Gemeinde Rechberghausen

TEXTTETIL

zum Bebauungsplan OstringstraBe

Es gelten das BauGB i.d.F. vom 8.12.198%

das BauGB MaBnahmenG i.d.F. vom 28.4.1963
die ILLBO 1.d.F. vom 8.8.1995
die BauNVO 1.d,.F. vom 23.1.1890

In Ergdnzung der Planzeichnung vom 24. April 1997, gefertigt
vom Verbandsbauamt des Gemeindeverwaltungsverbandes Ostlicher
Schurwald, wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und
BaulNVO)

Bauliche Nutzung

" Art der baulichen Nutzung - §§ 1 bis 15 BauNVO

Siehe Einschrieb im Plan
Finschriankungen

Ausnahmen gemdB § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 4 Abs.3

Nr. 4 und 5 BaulNVO sind nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung - §§ 16 bis‘21 a BauNVvo
Siehe Einschrieb im Plan

Zahl der Vollgeschosse

Siehe Einschrieb im Plan

Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

)

Siehe Einschrieb im Plan.
Zuldssig sind Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser.

=

Stellung der baulichen Anlagen - § 9 Abs.l Nr. 2 BauGB

Sieshe Einschrieb im Plan
Die im Plan angegebenen Gebdude- und Firstrichtungen
sind einzuhalten.



Leitungsreéhte -§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Plan eingetragenén Leitungsrechte sind fiir Leitungen

der ErschlieBungstridger zum Anschluf an das &ffentliche
Ver- und Entsorgungsnetz.

AnschluBf an Verkehrsflichen - § 9 Abs.]l Nr. 11 BauGB

Die Betonabstiitzungen (Hinterbeton) der‘ErschlieBungsan—
lagen gem. § 127 Abs. 2 BauGB diirfen bis zu 0,25 m auf
den angrenzenden Privatgrundstiicken erstellt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO i.d.F. vom 8.8.1995))
Dachform - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Siehe Einschrieb im Plan .
Bei Garagen und iberdachten Stellplitzen sind auch Flach-
ddcher oder flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung zu-
ldssig; diese sind zu begriinen {(bepflanzen).

Gestaltung der Gebiudefassaden - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bel der Gestaltung der Gebidudefassaden sind folgende
Materialien unzuldssig:

- reflektierende

- schwarzfarbige

- grellfarbige Kunststoffe

- groBflidchiger, glatter Beton

- Platten

- Materialimitationen

Gestaltung der Ddcher - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Flir die Dacheindeckung sind nur naturrote Dachziegel zu-
ldssig oder vergleichbares Material in entsprechender
Farbe.

Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten - § 74 Abs.l Nr.1l LBO

Stellplatze und Zufahrten sind wassergebunden oder dem
vergleichbar wasserdurchlidssig herzustellen, das be-
deutet: Geschlossene Oberfldchenbelige, z.B. Asphalt
oder Beton sind unzul&dssig, Platten- oder Pflasterbelige
dirfen nicht in Beton verlegt werden; sie sind mit Fugen
zu versehen, die in ihrer Breite ca. 10 % der durch-
schnittlichen Kantenldnge des Belages betragen, maximal
aber 3 cm. Einzelplatten diirfen nicht gréBer als 0,25 m?
selin.



Niederspannungsfreileitungen - § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
und § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Einfriedigungen, Stiitz-
mauern - § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Stitzmauern sind nur zuldssig bis zu einer Hohe wvon 0,5

Sowelit Grundstiicke terrassenartig mit mehreren Stiitz-
mauern gestaltet werden, ist zwischen den Stiitzmauern
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die Stitzmauern sind durch Pflanzen zu begriinen.

Tote Einfriedigungen sind nicht zuldssig.
Antennen - § 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO

Fir jedes Gebdude ist maximal nur eine Aufenantenne zu-
ldssig.

Hinwelse

Oberflichenwasser

Anfallendes Oberflichenwasser ist, soweit mit vertret-
barem Aufwand n&glich, iber den vorhandenen Frisch-
wasserkanal dem Schinderbach zuzufiihren.

Lebende Einfriedigungen sind zuldssig als Hecken aus
Laubgehtlzen {(z.B. Liguster, Hainbuche), deren Hdhe
0,8 m iiber angrenzendem Niveau nicht ilberschreiten darf.

Hinweis/Anregung des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz:

Bel BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen
Grindungen ist eine hydrogeologische Erkundung durchzu-
fihren. Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser er-
schlossen wird, ist zusdtzlich ein Wasserrechtsverfahren
durchzufihren.

Bei neuen BaumaBnahmen angetroffene Quellen und Hang-
wasseraustritte sind in Absprache mit dem Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu fassen und - soweit
mit vertretbarem Aufwand méglich - iUber die vorhandene
Abwasserleitung dem Schinderbach zuzufiithren.




DowiD i) Sollte bei Aushubarbeiten auffdlliges Material freige-
legt werden, das auf Verunreinigungen schliefen 1i#Bt,
ist umgehend ein Gutachter einzuschalten, der die wei-
tere Vorgehensweise zur Behandlung des Materials in Ab-
sprache mit dem Landratsamt festlegt.

4. Aufzuhebende Festsetzungen
Der bisher im Plangebiet geltende Bebauungsplan
Ostringstrafe vom 12. September 1995/22. November 1995

wird mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes auBer
Kraft gesetzt.

Gefertigt:
Rechberghausen, den 24. April 1997

Gemeindeverymltungsverband Ostlicher Schurwald

Verbandsba a{

i .‘

Verbands

N

Ausfertigung: _

Diese Zelchenerkldrung mit Textteil stellt den schriftlichen Teil
des vom Gemelinderat beschlossenen Bebauungsplanes Ostringstrage
dar, der in der Satzung vonu4?,ﬂé“47§? in § 3 bezeichnet ist. Das
Planaufstellungsverfahren nach dem Baugesetzbuch vom 8.12.1986
(BGBl. I 5.2253) und dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom
28.4.,1993 (BGBl. I S5.622) wurde eingehalten.

den 10, Juli 1997




Schema der baulichen MNutzung und sonstigen

w2 2
flegfallende Crundsticksgrenze

Greaze des rZumlichen Geltungsbereichs des
Bebauun¢snlanes (8§ 9 (7) BauGg)

Abgrenzung unterschledllcher Nutzung (€ 16 (5) BauﬂVO)

Fldchenabgrenzung friherer Millplatz

Bestehende Leitungstrassen
(z.B. Neckarwerke, Telekom, Gasversorgung usw.)

Fl&che fir private gemeinschaftliche Zufahrt

Festsetzungen (siehe Ein-
schriebe im Flan)

Zahl der Geschosse (§ 16 ZFauNVO i.V.

Art der baulichen Nutzung
Baiﬁﬁﬁ§8t ' mitII'§ 2 (6) LBO) als Hochstgrenze
hier: Allgemeines Wonn- .
: cebiet
Grundfldchenzahl
U,ZT‘ GRZ U offene Bauweilse
(8§ 16, 17 u.20 Baullvo) :

Gescholflachenzanl

08 GF.

(8 16

17 u.20 BaulNVO)

mit beschriZnkter Hdhe, die ein-

ﬂw t]}+.getragene Firsththe lUber NN darf
nicht Uberschritten wmerden (siehe
Einschriebe im Plan)

Dachform (§ %& (1)
S Satte
dach

PD Pultdach
W,

W

M. 1 a
LBO 350 Dachneigung (8§ 7% (1) Nr.1 LBO

Bestehende Gebdude

Verbindliche Firstrichtung der geplanten GebZude
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BEBATUNGSPLAN OSTRINGSTRAZSE

Zeichenerklirung
zum Bebauungsplan vom 24. April 1997

WohnbauflZchen

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvg)

Straﬁenbegrenzungslinie (8 9 (1) Nr.11 EauGB)
Baugrenze (§ 23 (3) Baulvo)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze (§ 23 (3) BaudNvo)

nicht Uberbaubare GrundstiicksfliZche (§ S (1) Nr.2 BauGB) |

Flurstiicksgrenze

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 BauG3y)

StraBenbegrenzungslinie

Parkplatz

Straflenachse mit der Hshe N (= neues Hohensystem),
bier z.B. 370,94 m. Als StraBenhdhen gelten die tat-
sgchlichen HShen entspr. dem vorhandenen StraBenausbau.

Grunfliche als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.S.
von § 127 (2) Hr. 4 BauGB
Gehweg =
/‘.
projektierte Grundstiicksgrenze

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (Kanal)

(§ 9 (1) Wr.21 BauGn)
M = Mischwasserkanal, RW = Regenwasserkanal

FlZchen fur Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 Bauen)
- unverbindliche Darstellung —

Splelplatz als dffentliche Griinfliche (& 9 (1) Nr.15 BauGB)



Verfahrensvermerke zur Bebauungsplan-

| aufstellung
| 1. EinleitunggbeschluB 13.06.1996
[ 2 Bukdrztma(hung des Einleitungsbe-
schlusses . 23501 1997
3. Friihzeitige Blirgerbeteiligung 20,02.1997 6 a”u
| 4. Friihzeitige eteiligung der Trager
Sffentlicher Belange 21.02.1997
' 5. Entwurfsfeststellung/Auslegungs-
‘ beschluf 24.04,1997
6. Bekanntmachung Entwurfsauslegung 30.04.1997
| 7. Entwurfsauslegung vom 12.05.1997
| bis 12.06.1997
8. Behandlung von Bedenken und
Anregungeh 19.06.1997
9, SatzungsbeschluB 19.06.199/
10. Ergebnismitteilung zu 8. 24,06.,1997
11. Bekanntmachung/In niaft+rvttn 26.06.1997

A Anders . i

D ellt den zeichnerischen Teil des
A% schlossenen Rﬂlauwnushlan s 5
[ i r f"! e Sé i tzung vom 19.06.1997 —
! i 3 . net ist. Planaufstel lungsverfa :
ren nach d@m Bduge“et7buch vom 8.12.1986 fBGBl. I ny éEL
$.2253) und dem Mafnahmengesetsz zum BaugL: >t zbuch
vom 28,4.1993 (BGBl. I S. 522, wurde eingehalten.
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