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IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Rosenstraflie / HauffstraRe”
(nach § 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude
siehe Planeinschrieb

Dachdeckung und Fassaden

Hauptgebaude

Es sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Ziegel und
Dacheindeckungselemente zuldssig.

Garagen und {iberdachte Stellplatze

Bei einer Dachneigung von weniger als 8° ist das Dach vollflichig extensiv oder
intensiv. zu begriinen, sofern es nicht als Terrasse genutzt wird. Extensive
Begriinungen sind mit einer Schichtstirke von mindestens 10 cm auszufiihren.

Glanzende und reflektierende Ziegel oder Dacheindeckungselemente sind nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Energiegewinnung.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nicht zuldssig.

Fassaden

Fir Fassaden sind gldnzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.

Dachaufbauten

Die Lénge der Dachaufbauten darf zusammen 60% der zugehérigen Hauptdachlange
nicht tberschreiten.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen
(gemessen auf der Dachschrage).

Hauptdachlédnge
%

60 %
Hauptdachlénge
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2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstlicke (§ 74 (1) Nr. 3LBO)

private ErschlieBungsfliachen

Die Befestigungen der ErschlieBungsflachen (oberirdische Stellplatze, Hofbereiche,
Garagenvorplatze und Zuwege) sind aus Grunden der Flachenversiegelung
wasserdurchléssig herzustellen (z.B. Schotterrasen, Sickersteine, Rasenpflaster).

Einfriedigungen und Stiitzmauern

Entlang der oéffentlichen Verkehrsflaichen haben Einfriedigungen und Stiitzmauem
einen Mindestabstand von 0,50 m zur Grenze der 6ffentlichen Flache einzuhaiten.

Nicht eingegrinte Einfriedigungen wie Mauern und Z3une sind entlang der
offentlichen Verkehrsflichen nur bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m (auf die
angrenzende Verkehrsflache bezogen) zuladssig.

Zwischen den privaten Grundstiicken sind Mauem nur bis zu einer Hohe von maximai
1,00 m (auf das bestehende Gelande bezogen) zuldssig.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Fldchen der bebauten Grundsticke sind als
Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

3. Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze herzustellen.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind auflerhalb der Baugrenzen nur bis maximal
1,5 m Hohenunterschied (bezogen auf das bestehende Geldnde) zulassig.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit
auf dem Grundstiick im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

5. Anlagen zum Sammeln, Versickern und Verwenden von
Niederschlagswasser (§ 74 (3) 2LBO)

Zisternen

Fir jedes Gebdude ist eine Zweikammerzisterne zur Riickhaltung sowie zur Nutzung
des Niederschlagswassers (z.B. zur Gartenbewasserung) herzustellen.

Das Rickhaltevolumen muss 2,0 m® betragen. Das anfallende Regenwasser ist liber
ein getrenntes Leitungssystem in die Zisterne zu leiten. Der Uberlauf der
Rickhalteanlage ist an das offentliche Kanalnetz anzuschlief3en.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundpldtze bekannt
geworden. Es ist jedoch nie vollstdndig auszuschlieBen, dass im Rahmen von
Bodeneingriffen archaologische Funde und/oder Befunde zutage treten kénnen. Geman
§ 20 Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchdologie Goppingen
(07161-50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de)
und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 84.2 Denkmalpflege umgehend zu
benachrichtigen.

Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustindigen Stellen mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dartber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit
auch archdologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und
Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen
und Knochen meldepflichtig sind.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Moglicherweise ist im Plangebiet mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte
Gefahr mdglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbal_Jen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fithren. Eine
ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
Ingenieurbulro wird empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass
im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder Auszlige daraus erfolgt.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehorde (Landratsamt
Goppingen) rechtzeitig vor Ausflhrung anzuzeigen. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der MW-Linie des Grundwassers sind
nicht zulassig, bei Griindungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die
notwendigen Schutzmalinahmen vorzusehen. Wird im Zuge der Baumafinahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiibrt
haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grund- und Schichtwassers ist hochstens fiir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine standige
Grundwasserabieitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist
unzulassig.
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4. Regelung zum Schutz des Bodens

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die
Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Md&glichkeit innerhaib des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu
verwerten (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der
Bodenaushub ist soweit wie mdglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick und an die
Nachbargrundsticke angepasst einzubringen. Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen
innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht {iberschiittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschliellich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht
zulassig. Fallen zu groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung
auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen.

5. Der Nachweis Uber Gelandeveranderungen ist gemal § 2 LBOVVO in den
Planunterlagen darzustellen.

6. Wird die Erdgeschossfubodenhéhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei
der Planung der Grundstlicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7
festgelegten Bedingungen besonders zu beachten (Heben iber die Rickstauebene,
Ruackstauschleife).

7. Bauzeitenbeschrankung

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind Rodungsarbeiten (insbesondere der Hecken)
gem. § 39 BNatSchG ausschlieflich auflerhalb der Gehdlzschonzeit zwischen Anfang
Oktober bis Ende Februar zuldssig.
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