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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Rosenstralle / HauffstralRe"

A) Satzung iliber den Bebauungsplan
"Rosenstralle / HauffstralRe"

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I, S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

§1 Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom

15.09.2016 maf3gebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, Ma3stab 1 : 500 in der Fassung vom
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom
Begriindung in der Fassung vom
§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4 Inkrafitreten

15.09.2016
15.09.2016
15.09.2016
15.09.2016

Die Satzung liber den Bebauungsplan "Rosenstralle / HauffstralBe" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung

gemal3 § 10 (3) BauGB in Kraft,

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sdmtliche Festsetzungen von Bebauungspldnen innerhalb des

rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Rechberghausen, den /(G a . Z(/ ( /é%;i:ﬁi"“;ﬂé':i. N,
A e

(BUrgermeislerig,Claudia Dorner)
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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Rosenstralle / Hauffstralle'

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,Rosenstrale / Hauffstrale” (nach § 9 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA Siehe Planeinschrieb
Zulassig sind:

(1) Wohngebaude,

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche
Zwecke.

Die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
z.8.0,4 Siehe Planeinschrieb

Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Planeinschrieb

FHmax=8,00 m Die Hoéhenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshdohe (BH, siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshéhe wird fiir jeden Bauplatz individuell festgelegt und
beschreibt die Hohenlage des Gesamtgebadudes (ber Normal Null (NN). Die
Bezugshdhe (BH) ist nicht mit der Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) zu verwechseln.

Die Firsthéhe (FH max.) ist die Hoéhe zwischen Bezugshohe (BH) und dem
Schnittpunkt der Dachhautoberkanten (héchster Punkt des Gebaudes inkl.
Dachaufbauten). Die Trauthdhe (TH max.) entspricht dem Abstand zwischen der
Bezugshéhe (BH) und dem Schnittpunkt AuBenkante Auflenwand mit Oberkante
Dachhaut.

Die maximal zuldssige Firsthéhe gilt fir die gesamte Geb&udeldnge. Ein
Uberschreiten der maximal  zuldssigen  Traufhthe st (bspw. bei
Fassadenriickspriingen) auf hdchstens 40 % der zugehdrigen Gebaudeldnge
(Hauptdachlange) moglich.

Gebadudelénge

60 %
Gebaudelange

Traufhéhe (TH)

4

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie diirfen die maximale Firsthdhe (FH) nicht
Uberschreiten und sind nur parallel zu den Dachflachen zuldssig.
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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Rosenstralle / Hauffstrale"

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Einzel- und Doppelhduser
A Siehe Planeinschrieb
Es gilt die offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9(1) 2BauGBi.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen
mmasmmamw | Siehe Planeinschrieb

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Hauptfirstrichtung
4“—» Siehe Planeinschrieb

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von
Haupffirstrichtungen festgesetzt.

6. Nebenanlagen (§9(1)4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen

Im Plangebiet kdnnen Nebenanlagen, sofern es sich um Gebaude handelt, aullerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen nur bis maximal 20 m® umbautem Raum
zugelassen werden.

Sie haben einen Abstand von 1,0 m zu éffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Pro Grundstiick ist maximal ein Gebdude als Nebenanlage méglich.

7. Stellpldtze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB i.V.m § 12 (4) BauNVO)

Stelipldatze und Garagen

Siehe Planeinschrieb

Garagen und Uberdachte Steliplatze sind innerhalb und aufierhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Auf dem Leitungsrecht sind diese nicht zulassig.

Mit Garagen und Uberdachten Stellpldtzen ist ein Mindestabstand von 2,0 m zu den
offentlichen Verkehrsflichen einzuhalten. Vor Garagen muss ein Stauraum von min.
5,0 m vorhanden sein.

Offene  Stellpldtze sind innerhalb und aullerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.
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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Rosenstralle / Hauffstrale’

0

8. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 (1) 21 BauGB)

g e e s

o 6 - |

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Siehe Planeinschrieb

GR / FR = Geh- und Fahrrecht zugunsten des Grundstiicks Rosenstrafie 17 (Flst.-Nr.
1076/10) fir die Zufahrt zur Garage im UG des Gebaudes.

LR = Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Rechberghausen flir die Flihrung eines
Mischwasserkanals sowie fiir die Verlegung des Hausanschlusses fir das Flurstlick
1076/10. Im Bereich des Leitungsrechts sind Baumpflanzungen nicht zulassig.

9. Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) 15 — 25b BauGB)

Einzelbdume privat

Pro Grundstiick ist 1 halb- oder hochstammiger Obst- oder Laubbaum anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die zur Gestaitung der privaten Flachen vorgesehenen Mallnahmen sind spétestens
2 Jahre nach Fertigstellung der HochbaumaBnahmen als abgeschlossen
nachzuweisen.

5/17



Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Rosenstralle / Hauffstralte"

B) Satzung uUber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "RosenstraBe / Hauffstrae"
Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12 2015 (GBI.2016 S. 1)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemQ) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 15.09.2016 die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Rosenstral3e / Hauffstra3e" als Satzung beschiossen.

§1

§2

§3

§4

Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung (ber die ortlichen Bauvorschriften ist mit dem rdumliichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung "Rosenstral3e / Hauffstral3e" deckungsgleich.

Bestandteile und Anlagen

Die Satzung iber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Rosenstralle / Hauffstralle"” besteht
aus folgenden Unterlagen:

l Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 15.09.2016

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen der
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Die Satzung (ber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Rosenstraf3e / HauffstralRe" tritt mit
der ortstiblichen Bekanntmachung geméR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind sdmtliche Bauvorschriften von Bebauungspldnen innerhalb des
rdumiichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Rechberghausen, den /(G 3 20/6 {({a ™

g~k \“1
3)

CONEY (1%
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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,RosenstralBe / Hauffstralle®

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Rosenstraflie / HauffstraRe”
(nach § 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude
siehe Planeinschrieb

Dachdeckung und Fassaden

Hauptgebaude

Es sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Ziegel und
Dacheindeckungselemente zuldssig.

Garagen und {iberdachte Stellplatze

Bei einer Dachneigung von weniger als 8° ist das Dach vollflichig extensiv oder
intensiv. zu begriinen, sofern es nicht als Terrasse genutzt wird. Extensive
Begriinungen sind mit einer Schichtstirke von mindestens 10 cm auszufiihren.

Glanzende und reflektierende Ziegel oder Dacheindeckungselemente sind nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Energiegewinnung.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nicht zuldssig.

Fassaden

Fir Fassaden sind gldnzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.

Dachaufbauten

Die Lénge der Dachaufbauten darf zusammen 60% der zugehérigen Hauptdachlange
nicht tberschreiten.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen
(gemessen auf der Dachschrage).

Hauptdachlédnge
%

60 %
Hauptdachlénge
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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Rosenstralle / HauffstralRe"

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstlicke (§ 74 (1) Nr. 3LBO)

private ErschlieBungsfliachen

Die Befestigungen der ErschlieBungsflachen (oberirdische Stellplatze, Hofbereiche,
Garagenvorplatze und Zuwege) sind aus Grunden der Flachenversiegelung
wasserdurchléssig herzustellen (z.B. Schotterrasen, Sickersteine, Rasenpflaster).

Einfriedigungen und Stiitzmauern

Entlang der oéffentlichen Verkehrsflaichen haben Einfriedigungen und Stiitzmauem
einen Mindestabstand von 0,50 m zur Grenze der 6ffentlichen Flache einzuhaiten.

Nicht eingegrinte Einfriedigungen wie Mauern und Z3une sind entlang der
offentlichen Verkehrsflichen nur bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m (auf die
angrenzende Verkehrsflache bezogen) zuladssig.

Zwischen den privaten Grundstiicken sind Mauem nur bis zu einer Hohe von maximai
1,00 m (auf das bestehende Gelande bezogen) zuldssig.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Fldchen der bebauten Grundsticke sind als
Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

3. Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze herzustellen.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind auflerhalb der Baugrenzen nur bis maximal
1,5 m Hohenunterschied (bezogen auf das bestehende Geldnde) zulassig.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit
auf dem Grundstiick im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

5. Anlagen zum Sammeln, Versickern und Verwenden von
Niederschlagswasser (§ 74 (3) 2LBO)

Zisternen

Fir jedes Gebdude ist eine Zweikammerzisterne zur Riickhaltung sowie zur Nutzung
des Niederschlagswassers (z.B. zur Gartenbewasserung) herzustellen.

Das Rickhaltevolumen muss 2,0 m® betragen. Das anfallende Regenwasser ist liber
ein getrenntes Leitungssystem in die Zisterne zu leiten. Der Uberlauf der
Rickhalteanlage ist an das offentliche Kanalnetz anzuschlief3en.
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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Rosenstrafle / Hauffstralle®

HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundpldtze bekannt
geworden. Es ist jedoch nie vollstdndig auszuschlieBen, dass im Rahmen von
Bodeneingriffen archaologische Funde und/oder Befunde zutage treten kénnen. Geman
§ 20 Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchdologie Goppingen
(07161-50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de)
und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 84.2 Denkmalpflege umgehend zu
benachrichtigen.

Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustindigen Stellen mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dartber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit
auch archdologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und
Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen
und Knochen meldepflichtig sind.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Moglicherweise ist im Plangebiet mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte
Gefahr mdglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbal_Jen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fithren. Eine
ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
Ingenieurbulro wird empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass
im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder Auszlige daraus erfolgt.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehorde (Landratsamt
Goppingen) rechtzeitig vor Ausflhrung anzuzeigen. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der MW-Linie des Grundwassers sind
nicht zulassig, bei Griindungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die
notwendigen Schutzmalinahmen vorzusehen. Wird im Zuge der Baumafinahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiibrt
haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grund- und Schichtwassers ist hochstens fiir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine standige
Grundwasserabieitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist
unzulassig.
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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Rosenstrafie / Hauffstralle"

4. Regelung zum Schutz des Bodens

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die
Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Md&glichkeit innerhaib des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu
verwerten (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der
Bodenaushub ist soweit wie mdglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick und an die
Nachbargrundsticke angepasst einzubringen. Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen
innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht {iberschiittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschliellich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht
zulassig. Fallen zu groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung
auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen.

5. Der Nachweis Uber Gelandeveranderungen ist gemal § 2 LBOVVO in den
Planunterlagen darzustellen.

6. Wird die Erdgeschossfubodenhéhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei
der Planung der Grundstlicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7
festgelegten Bedingungen besonders zu beachten (Heben iber die Rickstauebene,
Ruackstauschleife).

7. Bauzeitenbeschrankung

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind Rodungsarbeiten (insbesondere der Hecken)
gem. § 39 BNatSchG ausschlieflich auflerhalb der Gehdlzschonzeit zwischen Anfang
Oktober bis Ende Februar zuldssig.
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Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Rosenstralle / Hauffstrale"

C)

Begriindung zum Bebauungsplan und den ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Das Grundstlick Rosenstrale 21 (Flst.-Nr. 1076/1) wird seit vielen Jahrzehnten gewerblich
genutzt. Zwischenzeitlich hat die dort ansdssige Firma der Gemeinde jedoch mitgeteilt, dass sie
die Produktion aus der Rosenstralle Mitte des Jahres 2016 an den Stammsitz in eine andere
Gemeinde verlagern wird.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde geprift, welche weiteren Entwicklungen auf dem
Grundstick moglich sind. Das Gewerbegebdude ist mittlerweile in die Jahre gekommen, so
dass eine weitere gewerbliche Nutzung nur mit umfangreichen SanierungsmaBnahmen am
Gebaude realisierbar ware. Zudem liegt das Grundstiick Rosenstrale 21 in einem Wohngebiet.
Daher wiirde eine Entwicklung zu Wohnbaugrundstlicken an dieser Stelle der vorhandenen
Umgebungsbebauung entsprechen und sich dort stadtebaulich einfligen. Das Grundstiick hat
eine Gesamigrofle von ca. 0,2 ha und eignet sich sowohli vom Zuschnitt als auch von der
ErschlieBungssituation fiir die Entwicklung von 4 Wohnbauplétzen.

Der Bedarf an zusétzlichem Wohnbauland ist in Rechberghausen gegeben. Bei der Verwaltung
gehen taglich Anfragen nach Baugrundstiicken ein. Mit der kurzfristigen Ausweisung der
4 Wohnbauplatze kénnte zumindest ein kleiner Teil der Anfragen bedient werden.

Nachdem das Plangebiet im raumlichen Geltungsbereich der Ortsbauplanerweiterung im
Gewann ,Gsteinig“ liegt und die darin giiltigen Festsetzungen dem geplanten Vorhaben
entgegenstehen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Durch das
Bebauungsplanverfahren ist gewahrleistet, dass private und offentliche Belange gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen werden. Der Gemeinderat der Gemeinde
Rechberghausen hat aus diesem Grund den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan
,Rosenstrale / HauffstraRe" gefasst.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Gebiet befindet sich im Westen des Gemeindegebietes und umfasst 2.061 m? (ca. 0,2 ha).
Das Plangebiet wird im Westen durch die Hauffstralle und im Norden durch die Rosenstralle
begrenzt. Die dstliche und stidliche Abgrenzung bilden die Flurstiicke 1076/10, 1076/11, 1615,
1616 und 1617.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
dargestellt.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung

Die zur Region Stuttgart zdhlende Gemeinde Rechberghausen ist landesplanerisch als
Kleinzentrum (PS 2.3.4) sowie als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit (PS 2.4.1.3)
eingestuft. Die Gemeinde liegt an der Uberregional bedeutsamen Entwicklungsachse Stuttgart —-
Esslingen — Plochingen — GOppingen - Geislingen a.d. Steige (-UIm/ Neu-Ulm).
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VL.

Flachennutzungsplanung

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Ostlicher
Schurwald sind die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Wohnbauflachen dargestelit. Der Bebauungsplan wird somit geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich der Ortsbauplanerweiterung im
Gewann ,Gsteinig”, welche am 21.03.1950 genehmigt wurde. Fiir die Flache weist der Plan
eine Baulinie aus, die entlang der Rosenstrafle und der Hauffstrale verlduft. Der siidliche
Bereich des Grundsticks ist jedoch als nicht iberbaubare Flache ausgewiesen.

Bebauungsplan der Innenentwicklung (nach § 13a BauGB)

Da die zu erwartende maximal zuldssige Grundflache weit unterhalb des Schwellenwertes des
§ 13a BauGB liegt und die Planung die Umnutzung von Bestandsflichen und die
Nachverdichtung des bestehenden Siedlungskorpers unter Ausnutzung vorhandener
ErschlieBung vorsieht, soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan wird somit gemafd § 13a BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach § 2a sowie ohne
Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann das Verfahren gestrafft und auf die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behodrden verzichtet werden. Diese Option soll wahrgenommen
werden.

Bestand

Ortliche Gegebenheiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein gewerblich genutztes Grundstiick.

Topographie

Das Gelande im Plangebiet fallt von Nordwest nach Siidost um ca. 4 Meter ab.

Schutzgebiete

Innerhalb des  Geltungsbereichs des  Bebauungsplans befinden sich  keine
Schutzausweisungen.

Denkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale.
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Vil.

Eigentum

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Altlasten
Altlasten oder ahnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung des Grundstiicks, bei der auch
wassergefdhrdende Stoffe eingesetzt wurden, solite vorab das Risiko mdglicherweise
vorhandener Altlasten und schadlicher Bodenverdnderungen anhand entsprechender
Untersuchungen abgeklart werden. Die Gemeinde Rechberghausen hat daher das Institut fir
Hydrogeologie und Umweltgeologie (BWU) aus Kirchheim/Teck mit den Untersuchungen
beauftragt. In dem zusammenfassenden Bericht werden die Untersuchungen und ihre
Ergebnisse vorgestellt, interpretiert und bewertet.

Die orientierende Untersuchung des Standortes Rosenstr. 21 in Rechberghausen hat keine
nennenswerten Verunreinigungen des Untergrundes durch nutzungsbedingte
Schadstoffeintrdge nachgewiesen. Lediglich am friiher betriebenen Heizdltank konnten am
Messpunkt BS 4 leichte Olverunreinigungen lber die gesamte Aufschlusstiefe festgestellt
werden, die auf Uberfiillung(en) des Tanks in geringem Umfang zuriickzufiihren sein dirften.
Diese Vermutung wird auch durch das Ergebnis der Sickerwasserprobe aus diesem Messpunkt
bestatigt, in der sich keine Mineral6lkohlenwasserstoffe nachweisen lieRen. Hinsichtlich der
Bodenverunreinigung in diesem Bereich besteht deshalb aus gutachterlicher Sicht kein
Handlungsbedarf. Bei einem Ausbau des Tanks sollte jedoch ein Gutachter hinzugezogen
werden, um die Belastungsfreiheit des Bodens um den Tank und unterhalb des Tanks zu
dokumentieren.

Die Mischprobe aus der kiinstlichen Auffiillung des Geladndes enthielt ebenfalls nur sehr geringe
Belastungen, die, wie die Auswertung der Probe belegt, gemaR der Verwaltungsvorschrift
.verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® des Umweltministeriums Baden-
Wharttemberg vom 14.03.2007 den Zuordnungswert Z1.1 nicht Uberschreitet. Es muss jedoch
darauf hingewiesen werden, dass diese Einschatzung nur eine erste Orientierung ist und nicht
als Deklaration fir einen spateren Bauaushub gelten kann.

Zusammenfassend Idsst sich somit festhalten, dass sich auf dem Grundstiick durch die
orientierende Untersuchung keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von Altlasten oder
schadlichen Bodenveranderungen ergeben haben. Handlungsbedarf im Hinblick auf die
Wirkungspfade der Bundes-Bodenschutz- und Altlastverordnung (BBodSchV) bzw. zum Schutz
von Boden, Mensch und Grundwasser ergibt sich aus den Untersuchungsergebnissen nicht.

Voraussichtliche Auswirkungen

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes kommt es vermutlich zu keiner
weitergehenden, als der bereits zuldssigen und vorhandenen Versiegelung von Grund und
Boden.

Die angrenzenden Verkehrsflachen sind leistungsfahig genug, um den durch das Gebiet
entstehenden zusétzlichen Verkehr aufzunehmen.

Durch eine entsprechende Gestaltung der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen kann die
Auswirkung der Bebauung des Gebietes auf die umgebende Bestandsbebauung und das
Ortsbild gemindert werden.

Regionalplanerische  Festsetzungen (z.B. Griinzlige, Griinzasuren, Vorranggebiet,
Vorbehaltsgebiete usw.) werden durch das Gebiet nicht tangiert.

13117



Gemeinde Rechberghausen Bebauungsplan ,Rosenstrafle / Hauffstrale"

VIIl. Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient nicht der Vorbereitung von Vorhaben, fiir die eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung besteht, da keinerlei Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter vorhanden sind. Der
Bebauungsplan wird somit geman § 13a BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB ohne Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, aufgestellt. Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, geiten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Diese werden im gesamten
Planungsprozess beachtet. Soweit moglich wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen.

Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach der
Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum
europaischen Netzverbund 'Natura 2000' gemaR § 19a BNatSchG vorhanden. Weitere
Schutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht im ndheren Umfeld des Vorhabenstandorts.

Artenschutz

Um im Vorfeld zu priifen, wo méglicherweise Konflikte fir den Artenschutz entstehen, hat die
Gemeinde eine tierdkologische Voruntersuchung in Auftrag gegeben.

Die Voruntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass fiir den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten und
Artengruppen zu erwarten sind.

Am Gebdude, als auch in den umgrenzenden Buschstrukturen konnten keine geeigneten
Habitate flr Brutvogel verzeichnet werden. Weder die ungeschiitzte Hausfassade durch den
schmalen Dachuberstand, noch die niedrige Buchenhecke eignen sich in besonderer Weise als
Brutstétten fir Gebaude- oder Buschbriiter. Hier sind in den angrenzenden Gérten geeignetere
Strukturen zu finden.

Die verdichtete und kurzgehaltene Rasenflache an der Nord- und Sidseite des Gebaudes ist
als Habitat fiir Reptilien oder Amphibien ebenfalls nicht geeignet, fiir das Vorkommen relevanter
Tagfalter ist das Pflanzenspektrum des Zierrasens zu artenarm.

Trotz Zuganglichkeit durch Ritzen und Spalten im Ziegeldach und der theoretischen
Unterschlupfmdéglichkeit fir Fledermduse auf dem Dachboden, konnten keinerlei Spuren
gefunden werden, die darauf hindeuten, dass der Dachboden von Flederm&usen bewohnt ist
bzw. war. Es ist denkbar, dass daflr die permanente Nutzung des Dachbodens eine Ursache
ist. Ebenso werden Dachbdden mit Marder- und Wespenvorkommen (wie im vorliegenden Fall)
von Fledermausen gemieden. Der Dachboden weist mehrere Wespennester sowie Marderkot
auf.

Planungsziele und Planungskonzeption

. stadtebauliche Planung

Verkehrliche Erschlielung

Der Bestand ist liber die RosenstraBe und die Hauffstrale erschlossen. Die Anbindung der
HauffstraBe an den (liber)ortlichen Verkehr geschieht Uiber die Faurndauer Stralle (K1410).
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Bebauung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Damit sich die zukunftige Bebauung gut in die bestehende Umgebung einfiigt, orientieren sich
die Festsetzungen an der direkten Nachbarschaft. So sind im Allgemeinen Wohngebiet lediglich
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Dachform, Dachneigung und Hauptfirstrichtung orientieren
sich ebenfalls am Bestand.

Um auf den &rtlichen Bedarf eingehen zu kénnen, wird die Flache in vier Grundsticke, mit far
die Lage Ublichen Grolen, eingeteilt.

2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uiber das vorhandene Leitungsnetz.

Entwasserung

Innerhalb des Plangebiets ist die Fiihrung eines Kanals in einer mit einem Leitungsrecht zu
belastenden Flache vorgesehen. Dieser Kanal schliet an den in der Hauffstralle liegenden
Mischwasserkanal an und flihrt von dort aus in Richtung Klaranlage.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung wund den Darstellungen im
Flachennutzungsplan soll die Fidche als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer
Grundfldchenzahl, der maximalen Traufhéhe und der maximalen Firsththe festgelegt. Die
Festsetzungen lassen eine der Lage des Plangebietes entsprechende, vertraglich dichte und
auf den Bestand abgestimmte, bauliche Nutzung zu. Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf
die Bezugshdhe und orientieren sich an der Topografie des Gelandes.

Bauweise
Im Plangebiet gilt entsprechend der ortlichen Gegebenheiten die offene Bauweise. Zuldssig

sind Einzel- und Doppelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt. Um eine mdglichst
bedarfsorientierte und nachhaltige Bebauung des Gebietes zu ermoglichen, werden
grofl¥fldchige Baufenster ausgewiesen. Die Aufteilung der Baufenster gibt die spéatere
Gliederung des Plangebiets vor.
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Stellung der baulichen Anlagen

Durch die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen wird ein harmonisches Einfligen von
neuen Baukdrpern in den Bestand erreicht.

Nebenanlagen

Damit ein Spielraum hinsichtlich méglicher Standorte fiir Nebenanlagen im Plangebiet besteht,
konnen Nebenanlagen auch aulerhalb der Ulberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen
werden. Um ein Ausufern zu verhindern, wird die zuldssige Anzahl und GroRe pro Grundstlick
jedoch beschrankt.

Mit der Festsetzung, dass Nebenanlagen einen Abstand von mind. 1 Meter zur &ffentlichen
Verkehrsflache einhalten miissen, soll erreicht werden, dass der StraBenraum optisch nicht
eingeschrankt wird.

Stellpldtze und Garagen

Garagen und {berdachte Stellplatze sind innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Dabei ist jedoch ein Mindestabstand von 2,0 Metern zu den
offentlichen Verkehrsflaichen einzuhalten. Damit soll verhindert werden, dass herauskragende
massive Bauwerke das Ortsbild stéren und den StraRenraum beeintréchtigen.

Mit der Regelung, dass vor Garagen ein Stauraum von mindestens 5,0 Metern vorhanden sein
muss, ist gewahrleistet, dass die privaten PKWs auch bei kurzen Stopps auf dem Grundstiick
abgestellt werden und der offentliche Strallenraum freigehalten wird.

Offene Stellpldtze konnen auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen entstehen.

Auf eine Reglementierung beziiglich deren Standorte soll bewusst verzichtet werden, um den
Bauherren maglichst viel Freiheit zu bieten, ohne dabei die stadtebauliche Ordnung zu stéren.

Pflanzung von Einzelbdumen auf den privaten Grundstiicken

Zur Durchgriinung des Gebietes ist pro privates Grundstiick 1 Obst- oder Laubbaum zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz des Kanals dirfen diese nicht im
Bereich des Leitungsrechts gepflanzt werden.

4. Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

Die Festsetzungen zur Dachform (Satteldach), Dachneigung sowie zu den Farben und
Materialien orientieren sich am Bestand und gewahrleisten ein fir die Umgebung typisches
Ortsbild.

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind - mit
Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung - glanzende und reflektierende
Dacheindeckungselemente nicht zuldssig.

Unbeschichtete kupfer-, zink-, oder bleigedeckte Dacher sind zum Schutz des Grundwassers
und des Ortsbildes nicht zulassig.
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XI.

Fassaden

In Anlehnung an den Bestand und um ein harmonisches Ortsbild zu gewahrleisten, sind fir die
Gestaltung der Hauptfassaden keine glanzenden und reflektierenden Materialien zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben)

Damit die Gebaude nicht zu hoch in Erscheinung treten, wird das AusmaB von Dachaufbauten
eingeschrankt. So sind Dachaufbauten zusammengefasst auf maximal 60 % der Lénge des
Hauptdachs beschrankt.

Um die Dachaufbauten untergeordnet erscheinen zu lassen und eine ausgewogene Proportion
der Déacher und insgesamt der Dachlandschaft zu schaffen, muss der Abstand von der
Giebelwand mindestens 1,0 m und der Abstand vom oberen Dachanschiuss mindestens 1,0 m
unterhalb des Hauptdachfirstes betragen.

Befestigung privater ErschlieBungsflachen

Die wasserdurchlassige Herstellung der privaten ErschlieBungsflichen soll der
Flachenversiegelung entgegenwirken und tragt zur Rickfiihrung von anfallendem
Niederschlagswasser in den natiirlichen Wasserkreislauf bei.

Einfriedigungen

Um den Ubergang der privaten Grundstiicke zum offentlichen Verkehrsraum harmonisch zu
gestalten und keine zu starke Trennwirkung zu erhaiten, wird die Hoéhe nicht eingegriinter
Einfriedigungen und Stitzbauwerke entlang der offentlichen Verkehrsflachen auf maximal 1,0
Meter begrenzt. Vor den Einfriedigungen und Stiitzmauern muss ein 50 cm breiter
Sicherheitsraum zur Stralle freigehalten werden.

Stellplatze

Das StralRensystem des Bestandes funktioniert nur dann, wenn der 6ffentliche Raum nicht in
ubermaBigem MaRe durch privat abgestellte Fahrzeuge belastet wird. Gerade in landlich
gepragten Gegenden, wo der offentliche Personennahverkehr (OPNV) noch nicht so gut
ausgebildet ist, wie in groBeren Stadten im Ballungsraum, ist das ortliche StraRennetz oft durch
den ruhenden Verkehr ausgelastet. Aus diesem Grund wird gemaR § 74 Abs. 2 LBO von der
nach § 37 Abs. 1 LBO vorgegebenen erforderlichen Stellplatzzahl von 1 pro Wohneinheit
abgewichen und die erforderliche Stellplatzzahl auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht. Die
Nachkommastellen werden dabei aufgerundet. Damit soll bewirkt werden, dass die Fahrzeuge
auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden. Somit sind die StraBenverkehrsflachen
mit zumutbarem Aufwand fiir die Grundstlicks- und/oder Wohnungseigentiimer von ruhendem
Verkehr entlastet und kénnen ihrer ErschlieBungsfunktion gerecht werden.

Anlage von Zisternen

Fiir jedes Gebaude ist eine Zweikammerzisterne herzustellen. Das Nennvolumen der Zisterne
setzt sich zusammen aus einem Rickhaltevolumen von mindestens 2,0 m® und einem beliebig
groBen Speichervolumen fir die Nutzung des Niederschiagwassers (bspw. zur
Gartenbewasserung). Der Uberlauf der Riickhalteaniage ist an das offentliche Kanainetz
anzuschlieen. Der Drosselabfluss kann frei gewahit werden.

Stadtebauliche Kenndaten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 2.061 m? (ca. 0,2 Hektar).
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