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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO vom 08.08.1995 (in Kraft ab 01.01.1996)
in der jeweils giiltigen Fassung.

In Ergadnzung der Planzeichnung vom 20.09.1989, mit Deckblattern vom 30.06.1994 und
10.07.1997 gefertigt vom Verbandsbauamt des Gemeindeverwaltungsverbandes Ostlicher
Schurwald und dem Deckblatt vom 22.07.2004 gefertigt vom Architektenbliro Thomas Zol-
ler, Stuttgart, wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1 - 15 BauNVO
Siehe Einschrieb im Plan. Im beschrankten Gewerbegebiet dirfen nur Gewerbebe-
triebe angesiedelt werden, die nicht wesentlich stéren. Zuldssiger Larmpegel: Tag 60
dB (A) Nacht 45 dB (A). Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1+2 BauNVO sind zulas-

sig.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung §§ 16 - 21 a BauNVO
Siehe Einschrieb im Plan.

1.1.3 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO
Siehe Einschrieb im Plan.

1.2 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO
Siehe Einschrieb im Plan.

1.3 Verkaufsflichen, Handelsbetriebe, Lagerflichen und Vergniigungsstitten

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB § 15 Abs.1 BauNVO; § 1 Abs. 5i.V.m.

§ 8 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO
Verkaufsfladchen, Handels- und Vertriebsbetriebe sowie Lagerhallen oder Lagerfla-
chen sind nur zuldssig im Zusammenhang mit einem Gberwiegenden Produktions-
oder Verarbeitungsbetrieb.
Auf Grund § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstéatten wie z.B. Diskotheken oder
Spielhallen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzuldssig.

1.4 Pflanzgebote und Pflanzbindung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Siehe Kennzeichnung im Plan.

Zur Abschirmung sind die innerhalb des Planbereichs dargesteliten privaten und 6f-
fentlichen Flachen nach landschaftsgartnerischen Kriterien flachenhaft anzulegen und
mit heimischen Strauchern und Baumen (entsprechend Pflanzplan) zu bepflanzen.
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Lager- bzw. Abstellflichen sind innerhalb des Pflanzgebotes nicht zulassig. Stellplat-
ze kdnnen nur zugelassen werden, wenn dadurch die beabsichtigte Wirkung des
Pflanzgebotes nicht in Frage gestellt wird. Es sollte mindestens 50 % des Pflanzgebo-
tes pro Grundstiick erhalten bleiben. Die auRerhalb des Planbereichs dargestellten
vorhandenen Bestédnde an Obst- und anderen Laubgehdlzen sind als nattrlicher
Schutzgiirtel zu erhalten und zu schiitzen. Soweit der Bestand nicht ausreicht, kann
er erganzt bzw. neu angelegt werden.

Die Baugrundstiicke sind intensiv durch Baume und Straucher zu begriinen. Insbe-
sondere ist je 300 m? unbebauter Fldche mindestens ein gro3kroniger heimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Bei der Anlegung von Stellplatzen ist mindestens nach jedem vierten Stellplatz ein
groRRkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Die Pflanzmafinahmen auf den Baugrundstiicken sind in einem Pflanzplan zur Ergén-
zung der Bauvorlagen darzustellen.

1.5 Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die im Plan eingetragenen Leitungsrechte zugunsten des ErschlieBungstragers die-
nen dem Anschluss an das 6ffentliche Wasserversorgungs- und Entwéasserungsnetz.
Fir Leitungen anderer ErschlieBungstréger (z.B. Post, Stromversorgung und Gasver-
sorgung) ist in StraRen ohne Gehweg entlang der Stralenbegrenzungslinie auf der
privaten Flache ein Grundstiicksstreifen von mindestens 1,0 m Breite freizuhalten.

1.6 Sichtflichen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Die Sichtflachen missen von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Ein-
friedung und Benitzung freigehalten werden. Dies gilt nicht fiur Umz&unungen, An-
pflanzungen und Einfriedungen, die nicht mehr als 0,70 m tber die StraBenhthe hin-

ausragen.

1.7 Anschluss an Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Die Betonabstitzungen (Hinterbeton) der ErschlieRungsanlagen gem. § 127 Abs. 2
BauGB durfen bis zu 0,25 m Breite auf den angrenzenden Privatgrundstiicken erstellt
werden, ebenso Masten der Strallenbeleuchtung.

1.8 Heizung § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Fur die Erzeugung von Heizungs- und Prozesswarme dtirfen fliissige oder feste
Brennstoffe nicht verbrannt werden. Ausnahmsweise kann z.B. bei holzverarbeiten-
den Betrieben Abfallholz aus eigener Produktion verbrannt werden. Gas- und Strom-
versorgung sind vorhanden.

1.9 Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Bei allen Neubauflachen und wo méglich auch im Altbestand sind MaBnahmen zur
naturnahen Regenwasserbewirtschaftung zu ergreifen.
Hierzu stehen die Komponenten Versickerung, Verdunstung und Speicherung in
Kombination mit Nutzung und / oder gedrosselter Ableitung zur Verfligung.
Es ist ein Regenabfluss von der bebauten Flache [Dachflache] nachzuweisen, wel-
cher dem naturlichen Oberflachenabfluss aus dem unbebauten Gebiet
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[12,5 I/s*ha)] entspricht; der Nachweis ist fiir ein 2-jahrliches Regenereignis zu flihren.
Bei Speicherung und gedrosselter Ableitung gilt dieser Nachweis als erbracht, wenn
pro Quadratmeter A, [,undurchlassig befestigte Flache"] zur Zwischenspeicherung ein
Retentionsvolumen von 15 | bereitgestellt wird. Der Drosselabfluss aus dem Speicher
errechnet sich wie 0.a. zu Qg [I/s] = Ay [m?] * 12,5 * 10™ l/(s*m?).

Erlauterungen und Anwendung der Formel:

Soweit eine vollstédndige Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken nicht stattfinden kann, ist it. Bebauungsplan ein
DrosselabfluR aus den Grundstiicken nachzuweisen (in den Kanal), welcher dem naturlichen Oberflachenabfluf von 12,5 l/(s*ha)
entspricht. Zur Zwischenspeicherung des Wassers ist dann ein Speichervolumen erforderlich, welches auf ein 2-jahrliches Regener-
eignis zu bemessen ist.

Der zuléssige Drosselabflu} ergibt sich aus der befestigten Fldche; das Speichervolumen kann z.B. Uiber eine Simulationsberechnung
mit Regenreihen ermittelt werden, oder liber eine Listenrechnung fiir verschiedene Regendauern und zugehérige Regenspende. Zur
Vereinfachung kann alternativ der im Bebauungsplan festgelegte spezifische Werte fur das Speichervolumen (wiederum in Abhangig-
keit von der befestigten Flache) herangezogen werden.

Im folgenden ist die Ermittlung der maRgeblichen Flache (,undurchléssig befestigte Flache A,") beschrieben, die Ermittlung des zu-
lassigen Drosselabflusses, und die vereinfachte Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens:

Skizze (Beispielgrundstiick):

Gebaude:

Schrégdach, Ziegeldeckung
200 m* (projiziert)

Grundstick

Garage:
Flachdach, ext. begrint
20m?

Zufahrt / Stellplatz:

Wassergebundene D ecke
40m?

Berechnung der undurchldssig befestigten Fldche A,:

Es kommt nicht das gesamte Regenwasser zum Abflul, welches auf die in der Skizze angegebenen Flachen fillt. (Beispiel Griin-
dach: Ein Grofteil des Nieder-schlags verdunstet. Beispiel Wasergebundene Decke: Ein Teil des Niederschlags versickert bzw. ver-
dunstet.) Um dies zu beriicksichtigen, werden die tatséchlichen Flachen mit einem AbfluRbeiwert () abgemindert. Der AbfluRbeiwert
gibt den Anteil des Niederschlags an, welcher an der Oberflache abflieRt, er ist wie folgt anzusetzen:

Schragdach mit Ziegel- / Betondeckung; Folienflachdach w=09
Flachdach mit Kiesschiittung =06
Griindach, extensiv, Substratstarke 6 — 30 cm w=0,3
Griindach, intensiv, Substratstéarke > 30 cm y=0

Asphalt, Beton, Plattenbeldge mit dichten Fugen py=0,8
Natursteinpflaster y=07
Verbundpflaster y=05
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, wassergeb. Decke y=04
Schotterrasen, Kies- oder Splittdecken y=03
Porenpflaster, Splittfugenpflaster y=0,2



GEMEINDE RECHBERGHAUSEN - LANDKREIS GOPPINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,,Vor dem Lindach*

TEXTTEIL
Fir das Beispielgrundstiick errechnet sich die ,undurchidssig befestigte Flache" A, damit wie folgt:
Beschreibung Flache Abflubeiwert Undurchlassig befestigte
(mit Anschluf an den Ka- Flache

nal)

..Ar-;s" v (] Ai=Ae* Y
Gebiude 200 m? 0,9 180 m?
Garage 20 m? 0,3 6 m?
Zufahrt / Stellplatz 40 m? 0,4 16 m?
Summe T A 202 m?

Zulassiger Drosselabflufl vom dargestellten Beispielgrundstiick:
Der zuléssige Drosselabflull gibt an, wieviel Wasser (pro Zeiteinheit) in die Kanalisation abgeleitet werden darf. Er ist unmittelbar von
der undurchldssig befestigten Fl&che A, abhangig. Er berechnet sich iiber die im Bebauungsplan angegebene Formel Qq [I/s] = A,
[m3 * 12,5 * 10 I/(s*m?) fiir das Beispielgrundstiick wie folgt:

Qqr [Vs] = A, [m3 * 12,5 * 10 l/(s*m?)
=202 m2*12,5* 10™ l/(s*m?)
=0251s

Speichervolumen:
Der errechnete Drosselabflul und das Speichervolumen (z.B. gedrosselt leerlaufendes Volumen einer Retentionszisterne oder ge-
drosselt leerlaufendes Volumen eines (Erd-) Beckens bzw. einer Mulde) missen aufeinander abgestimmt sein, um die geforderte U-

berlaufhdufigkeit von n = 0,5 (zweijéhrliches Regenereignis) zu erreichen.
Vereinfacht kann diese Beziehung It. Bebauungsplan tiber ein spezifisches Volumen von 15 | pro Quadratmeter A, hergesteiit wer-

den.
Fr das Beispielgrundstiick ergibt sich ein erforderliches Retentionsvolumen von

Vret [1] =A, [m?7 * 15 I/m?
=202m?* 15 /m?
=3.0301

1.10 Entwasserungssytem § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die bisherige Entwasserung ist im Mischsystem realisiert. Bei neu zu bebauenden
Grundstucken soll die Entwéasserung grundsatzlich im modifizierten Mischsystem er-
folgen.
Um die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung gem. 1.9 sowie den Einbau einer
Ruckstausicherung in die Schmutzwassergrundleitung zu ermdglichen, darf eine
Vermischung von Schmutz- und Regenwasser erst im Hauskontrollschacht stattfin-

den.

1.11 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 74 LBO)

2.1 Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

2.2 Flachdachbegriinung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 10° Neigung sind zumindest extensiv mit
einer Substratstérke von 8 cm zu begriinen (bepflanzen). Dies gilt ebenso fir ent-
sprechende Dachteile mit einer zusammenhéngenden Flache von mindestens 40 m?
und einer Breite von mindestens 5 m.
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2.3 Gestaltung der Gebdudefassaden § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Bei der Gestaltung der Gebaudefassaden sind folgende Materialien unzulassig:

- reflektierende - schwarzfarbige
- grellfarbige Kunststoffe - groRflachiger, glatter Beton
- Platten - Materialimitationen.

2.4 Abgrabungen, Aufschiittungen, Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m Héhe - gemessen von der na-
turlichen Geldndeoberflache - sind nicht zulassig. Entlang der Verkehrsflachen ist tal-
seitig (zwischen Verkehrsflache und Gebaude) vom Grundstiickseigentiimer bis Stra-
Renniveau ab- bzw. anzub&schen.

Einfriedungen sind nur als Hecken aus heimischen Laubpflanzen (z.B. Hainbuche) zu-
lassig, deren Héhe max. 0,80 m iiber angrenzendem Niveau nicht Uberschreiten darf.
Der Abstand zur Verkehrsflache darf 0,50 m nicht unterschreiten. Wildzdune innerhalb
der Hecken sind zuldssig.

Einfriedigungen bis 2 m Héhe sind fiir die Grundstiicke auf dem Deckblatt vom
22.07.2004 zulassig. Ausnahmsweise kénnen fiir diese Flachen tote Einfriedigungen
zugelassen werden. Diese miissen jedoch auf der Stidseite 2,50 m von der Gebiets-
grenze entfernt errichtet werden. Der verbleibende Griinbereich ist mit einer dichten
und geschlossenen Heckenpflanzung z.B. Hainbuche, einzugriinen.

2.5 Befestigte Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen. Als Notiiberlauf ist eine offene
Regenwasserableitung, z.B. Uber eine Pflasterrinne, in die private Grinflache sicher-
zustellen.

2.5 Antennen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Auf jedem Gebaude ist fir Rundfunk oder Fernsehen hiéchstens eine Antenne zulas-

sig.

3 Hinweise
Der Ausbau der Einmiindung der Lindachstrale in die Kreisstral’e 1410 ist bereits er-
folgt. Abwasser und Oberflachenwasser aus den Baugrundstiicken diirfen der Kreis-
stralle nicht zugeleitet werden. Auf dem Bauverbotsstreifen entlang der Kreisstrale
duirfen keine von der Kreisstralle aus sichtbaren Werbeanlagen errichtet werden. Von
den Baugrundstiicken darf kein unmittelbarer Zugang oder keine unmittelbare Zufahrt
zur Kreisstralle angelegt werden.

4. Aufzuhebende Festsetzungen
Folgende Nummern wurden bei den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bau-
vorschriften erganzt bzw. gedndert: 1.9, 1.10, 2.2, 2.4, 2.5, 3.1 und 3.2. Die Vorschrif-
ten zur Gestaltung der Satteldacher wurden ersatzlos gestrichen.

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehende bauliche Festsetzungen werden mit In-
krafttreten dieses Bebauungsplanes neu geregelt bzw. auller Kraft gesetzt.

Gefertigt: Rechberghausen, den 22. Juli 2004
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Innerhalb des Geltungsbereichs bestehende bauliche Festsetzungen werden mit In-
krafttreten dieses Bebauungsplanes neu geregelt bzw. auBer Kraft gesetzt.

Gefertigt: Rechberghausen, Juli 2004




Satzungen
tiber die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,,Vor dem Lindach*
und die ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Rechberghausen hat in 6ffentlicher Sitzung am
22.07.2004 den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vor dem Lindach* gem.

§ 10 BauGB und die értlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO i. V. m. § 4 GemO als
Satzungen beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,\Vor dem
Lindach® ist der Lageplan vom 22.07.2004 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser

Satzungen.

§2
Bestandteil der Satzungen
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 22.07.2004, gefertigt vom
Architekturbiiro Zoller, Stuttgart
2. Textteil vom 22.07.2004

Die Begriindung liegt als Anlage bei.

Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus dem
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 22.07.2004, gefertigt vom
Architekturbiro Zoller, Stuttgart
2. Textteil vom 22.07.2004

§3
Inkrafttreten
Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachyng nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

.07.2004
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Gemeinde Rechberghausen
Gemeindeverwaltungsverband
Ostlicher Schurwald

Landkreis Géppingen

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
zur Anderung des Bebauungsplanénderung "Vor dem Lindach"

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich wird um 11.000 m? erweitert, davon sind 2.600 m? der Zufahrt

und der Parkplétze fir den Sportpark Lindach schon vorhanden. Die verbleibenden
8.400 m? Erweiterungsflachen gliedern sich wie foigt:
3.000 m? fur den Bauhof/Wertstoffhof
3.000 m? fur Gewerbeflache im Osten
1.500 m? fiir die Gewerbeflache im Siiden
900 m? Griin- und Verkehrsflachen

2. Einordnung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Die Flachen sind bereits im derzeit giltigen Flachennutzungsplan enthalten, jedoch
vorgesehen als 6ffentliche Griinflaichen und Sportflichen. Eine Anderung dieser
Festsetzungen ist bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans zu
beriicksichtigen. Das Anderungsverfahren dazu ist bereits eingeleitet. Die textlichen
Festsetzungen werden fiir das Gesamtgebiet des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
,vYor dem Lindach" geandert.

3. Erfordernis der Plandnderung

Mit der VerauRerung der Flachen des Wertstoffhofes und der Uberplanung des
Tébeles werden neue Fléchen fiir den Wertstoffhof und den Bauhof notwendig. Nach
einer Untersuchung méglicher Standorte in der Gemeinde hat sich der Gemeinderat
zu einer Ansiedlung der beiden Einrichtungen im Gewerbegebiet ,Vor dem Lindach®
entschlossen.

Die vorliegende Planung bietet gleichzeitig Raum fiir die Ausweisung zweier
Gewerbeflache im Siiden (1.522 m?) und im Osten(3.026 m?). Evtl. ist zu einem
spateren Zeitpunkt eine Abrundung des Gebietes nach Osten hin mit einer
Lagerplatzflache denkbar. Die Realisierung tiber einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wére zu gegebener Zeit zu prifen.

4. Geplante ErschlieBung

Die hinzukommenden Erweiterungsflichen werden iiber die Stichstrae zwischen
den Flst. 1590/5 und 1138/3 erschiossen. Der Bauhof ist von Westen her zusitzlich
tber die Zufahrt zum Stadion mit geringfiigig vorzunehmenden Anderungen bereits
jetzt erschlossen. Damit wird fur den Bauhof und den Wertstoffhof eine
~durchgehende” ErschlieBung méglich, die insbesondere fiir den Verkehr grélerer
Fahrzeuge in diesem Bereich sinnvoll ist.



5. Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft:

Mit der Ausweisung der geplanten Bauflachen ist ein Eingriff in Natur und Landschaft
geplant, der auszugleichen ist. Die Bewertung erfolgt nach dem ,Leitfaden’ - des
Landratsamts Géppingen:

Flachenermittlung Eingriff:

Gewerbeflachen brutto 7500m? X0,8 = 6000m?
GRZ
Verkehrsflachen 6ffentlich 280m? = 280m?2
Verkehrsflachen privat 1000m? = 1000m?
Eingriffsflache gesamt 7 280m?

Flachenermittlung Ausgleich
Pflanzgebote innerhalb | | | 620m?|

Bestand:

Die geplanten Eingriffsfiachen bilden eine landwirtschattlich intensiv genutzte Restflache, die
stidlich, éstlich und westlich an die bauliche Nutzung angrenzt. Mit der
Bebauungsplanerweiterung erfolgt die stidtebaulich und landschaftsplanerisch sinnvolle
Abrundung des Gebiets. Die landschaftsplanerische Einbindung nach Osten muss im Zuge
des Vorhabens- und ErschlieBungsplans erfolgen.

Arten- und Lebensraume:

Der Bestand an Arten und Lebensraumen auf landwirtschaftlich intensiv genutzten
Wiesenflachen ist gering, die Flachen werden der Kategorie A 1 zugeordnet.

Boden:

Bindige Ackerbdden mit mittlerer Leistungsfahigkeit , sie werden der Kategorie A 1
zugeordnet.

Wasser:

Exponierte Héhenlage ohne Oberflachengewasser, bindige Béden mit geringer
Durchiassigkeit und tief anstehendem Grundwasser. Einstufung in Kategorie A 1.

Klima / Luft::

Exponierte Hohenlage, wegen der geringen Ausdehnung ohne nennenswerten Einfluss auf
die Klima- und Luftqualitzt.

Landschaftsbild:

Exponierte Hohenlage, strukturarme Agrarlandschaft, wegen Femwirkung Einstufung in die
Kategorie A 1 mit Flachenfaktor 0,6.

Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen:
¢ Die intensive Gewerbenutzung lasst nur eine geringe, landschaftsplanerische
Gestaltung zu, die Einbindung nach Stiden und Osten fiir eine deutliche Reduzierung
der negativen Femwirkung ist langfristig gesichert.

e Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken.

o Dach- und Niederschlagswasser sollte ausreichend dimensionierten
Versickerungsmulden zugefiihrt werden.

e Dachbegriinungen sind auf geeigneten Dachem wegen der reduzierten Abflussraten
zu férdem.

e Die privaten Griinfldchen sind je 300m? mit einem Baum 1. Ordnung und
standortheimischen Strauchem dauerhaft zu bepflanzen.

o Pflanzgebote:



Die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen soll an der Siid- und Ostgrenze durch
eine mehrreihige Pflanzung aus standortheimischen Gehélzen intensiv eingegriint
werden. Damit ist die landschattliche Einbindung gesichert, die negative Fernwirkung
wird deutlich reduziert. Baumreihen aus heimischen Laubb&umen innerhalb und an
den Auengrenzen der Baufléchen verbessem die Fernsicht zusétzlich und
relativieren die baulichen Strukturen der groRen Geb&ude und Dachflachen.

Diese Flachen sind als Pflanzgebot in den Bebauungsplan aufgenommen und werden
im Zuge der ErschlieBung mit zeitlichem Vorlauf hergestelli.

Eingriff — Ausgleichs — Bilanz nach § 1 BauGB und § 21 BNatSchG

Bewertung . .
Eingriff Ausgleich
Eingriffs- Faktor Eingriffs- | Eingriffswert: Nutzungs- | Ausgleichs Faktor Ausgleichswert
Schutzgut bewertung fliche m? | Fliche xFaktor typ Flache m? Fliche x Faktor
Arten +
Lebensraum 720
e A1 0,3 7 280 2180| |B2 2 1440
S A1 03[ 7280 2180 [B1 720 1 720
bl Al 03| 7280 2180| |B2 720 2 1440
Klima /Luft | | ) 03| 7280 2180 |B2 720 2 1440
Land
schaft A1 0,6 7 280 4 370 B2 720 2 1440
Bilanz: 13 090 6 480

Die geplanten Eingriffe durch Bebauung und ErschlieBung sind mit den vorgeschlagenen
Vemeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen nicht ausgeglichen. Es fehlen 6 610
Wertpunkte, der Nachweis fiir den extemen Ausgleich erfolgt im Bebauungsplangebiet,
Unterdorf II’:

Im Bebauungsplangebiet, Unterdorf II" sind auf gemeindeeigenen Flichen folgende
Ausgleichsmal3nahmen geplant::

e  Neupflanzung von Feldgehdizen
Natumahe Wiese als Retentionsflache ca. 3 360m?

Entsiegelung und Rekultivierung alter Bauhof ca. 2 650m?

Offnung des verdolten Schinderbachs auf ca. 75m

Offnung des verdolten Schulbaches auf ca. 85m

Natumahe Ufergestaltung an Marbach, Schinderbach und Schulbach auf ca. 450m

ca. 900m?

Ebenso ist beabsichtigt, den belasteten Gewerbestandort des Baugeschaftes Steeb
in der Graf-Degenfeld-Strale aufzulésen. Dieser Bebauungsplanentwurf ist soweit
konkretisiert, dass er alle wesentlichen Festsetzungen enthélt. Er soll nach
Feststellung durch den Gemeinderat am 24.07.2004 6ffentlich aufgelegt und danach
als Satzung beschlossen werden.



6. Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Priifung zur Erforderlichkeit der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) im Rahmen
des § 1a Abs. 6 BauGB wurde vorgenommen und hat ergeben, dass eine
gesetzliche UVP entbehrlich ist, da das Gebiet unter dem unteren Schwellenwert
liegt. Mit Ausnahme der Erganzungen zum Bebauungsplan im Suden besteht das
Gebiet des Bebauungsplans bereits bisher.

Rechberghausen, 22.07/2004



Strassenverkehrsflachen

Gehwege; Parkplatze

Gewerbegebiet

ssmmems  Bougrenze

" Grenze des réumlichen Geltungs-
I bereichs des Bebauungsplans

ﬂ Offentliche Parkflache

. Anpflanzen: Bdume

_____ geplante Grenze

FUllschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zaohl der Vollgeschosse
GRZ —

GFZ Bauweise

Dachform Dachneigung
Verfahrensvermerke:

Aufstelungsbeschiuss Rechberghausen , den 27112003
Bekamimachung: ~ Rechberghausen, den 0422003
friizetige Birgerbeteligung: vom 08.22003 bis 22.2.2003
friizefige Behdrdenbeteligung: an 1022008
tiche Auslegung :  vom 27052004 bis 27.06.2004

alzungsbeschhuss an 22072004
.‘ - 23 i 200!
aine._28. 00129

Geneinde Rechberghausen

Antsgasse 4 73080 Rechbergheusen 07161/56012 fax 50

[ W I —

[Ty ZOLLER ARCHITEKTEN BDA
SOERIFEUGE 02 ToT0 GIATRATT 1E: (V9O  FAX CTVZRED B WAL G B AHIBDE

fOIN EH) 3

LU

BTG
“ YOR DEM LINDACH ~ .
e Deckblatt Nr.3 vom 22.7.2004 |wsms u1: 0
';‘ : ;-;:*g, \ DATIME 2072004
1| B
el @ Ta ] |
AN AERAB0 2R BN MDA




Gemeinde Rechberghausen
Landkreis Goppingen

Bebauungsplan , Vor dem Lindach’
Deckblatt Nr. 3 vom 15. 07. 2004

Begriindung

5. Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft:

Mit der Ausweisung der geplanten Bauflachen ist ein Eingriff in Natur und Landschaft geplant, der
auszugleichen ist. Die Bewertung erfolgt nach dem ,Leitfaden’ - des Landratsamts Géppingen:

5.1. Fldichenemittlung Eingriff:

Gewerbeflachen brutto 7500m?| X0,8 GRZ = 6000m?
Verkehrsflachen éffentlich 280m? = 280m?
Verkehrsfldchen privat 1000m? = 1000m?
Eingriffsfldche gesamt 7 280m?

5.2. Flaichenemmittlung Ausgleich

Pflanzgebote innerhalb | 620m?|

5.3. Bestand:

Die geplanten Eingriffsfidchen bilden eine landwirtschattlich intensiv genutzte Restfléche, die sudiich,
Gstlich und westlich an die bauliche Nutzung angrenzt. Mit der Bebauungsplanerweiterung erfolgt die
stédtebaulich und landschaftsplanerisch sinnvolle Abrundung des Gebiets. Die landschaftsplanerische
Einbindung nach Osten muss im Zuge des Vorhabens- und ErschlieBungsplans erfolgen.

Arten- und Lebensrdume:
Der Bestand an Arten und Lebensrdumen auf landwirtschattlich intensiv genutzten Wiesenflachen ist

gering, es sind keine schiitzenswerten Biotope vorhanden.

Boden:
Bindige Ackerbdden mit mittlerer Leistungsfahigkeit.

Wasser:
Exponierte Hohenlage ohne Oberflachengewasser, bindige Béden mit geringer Durchléssigkeit und tief

anstehendem Grundwasser.

Klima / Luft
Exponierte Hohenlage, wegen der geringen Ausdehnung ohne nennenswerten Einfluss auf die Klima-

und Luftqualitat.

Landschaftsbild
Exponierte Hohenlage, strukturarme Agrarlandschaft mit Fernwirkung.



5.4. Vemeidungs- und KompensationsmaRnahmen:

Die intensive Gewerbenutzung l&sst nur eine geringe, landschaftsplanerische Gestaltung zu, die
Einbindung nach Stden und Osten fiir eine deutliche Reduzierung der negativen Femwirkung ist

langfristig gesichert.

Arten- und Lebensraume:

¢ Pflanzgebote:
Die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen soll an der Std- und Ostgrenze durch eine

mehrreihige Pflanzung aus standortheimischen Gehélzen intensiv eingegriint werden. Damit ist
die landschaftliche Einbindung gesichert, die negative Femwirkung wird deutlich reduziert.
Baumreihen aus heimischen Laubbdumen innerhalb und an den Auflengrenzen der
Baufldchen verbessern die Femnsicht zusétzlich und relativieren die baulichen Strukturen der

groflen Gebaude und Dachflachen.
Diese Flachen sind als Pflanzgebot in den Bebauungsplan aufgenommen und werden im Zuge

der ErschlieBung mit zeitlichem Vorlauf hergestellt.

Boden:
¢ Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu beschrénken.

Wasser:
e Dach- und Niederschlagswasser solite ausreichend dimensionierten Versickerungsmulden

zugefihrt werden.

Klima:
e Dachbegriinungen sind auf geeigneten Dachem wegen der reduzierten Abflussraten zu

fordem.
Landschaftsbild:

e Die privaten Griinflachen sind je 300m? mit einem Baum 1. Ordnung und standortheimischen
Strauchern dauerhaft zu bepflanzen.

5.5. Eingriff — Ausgleichs — Bilanz nach § 1 BauGB und § 21 BNatSchG

Bebauungsplan , Erweiterung Vor dem Lindach’

Eingriff Ausgleich
Kategorie/ Eingriffs- Eingriffswert: . | Ausgleichs Ausgleichswert
Typ Faktor: Flache m? | Fliche xFaktor Kategorie Flichem® | Faktor Fléiche x Faktor
,Erweiterung
Vordem
Lindach’ All 09 7280 6552 m 720 2 1440
Bilanz: 6552 () 1440 (I

Die geplanten Eingriffe durch Bebauung und ErschlieBung sind mit den vorgeschlagenen
Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen nicht ausgeglichen. Es fehlen 5 112 Wertpunkte in der
Kategorie 11, der Nachweis fur den externen Ausgleich erfolgt im Bebauungsplangebiet ,Unterdorf II':



Bebauungsplan ,Unterdorf II

Im  Bebauungsplangebiet ,Unterdorf I sind auf gemeindeeigenen Flachen folgende
Ausgleichsmalinahmen geplant::

Neupflanzung von Feldgehdizen ca. 900m?

Naturnahe Wiese als Retentionsflaiche ca. 3 360m?

Entsiegelung und Rekultivierung alter Bauhof ca. 2 650m?

Offnung des verdolten Schinderbachs auf ca. 75m

Offnung des verdolten Schulbaches auf ca. 85m

Natumahe Ufergestaltung an Marbach, Schinderbach und Schulbach auf ca. 450m

Ok wN -~

Ebenso ist beabsichtigt, den belasteten Gewerbestandort des Baugeschiftes Steeb in der Graf-
Degenfeld-Strale aufzuldsen. Dieser Bebauungsplanentwurf ist soweit konkretisiert, dass er alle
wesentlichen Festsetzungen enthalt. Er soll nach Feststellung durch den Gemeinderat am 24.07.2004
6ffentlich aufgelegt und danach als Satzung beschlossen werden.

Eingriff Ausgleich
Kategorie/ Eingriffs- Eingriffswert: . | Ausgleichs Ausgleichswert
Typ Faktor: Fliche m? | Fiache xFaktor Kategorie Fldche m? Faktor Flidche x Faktor
g || AT 09 7280 6552 m 620 2 1200
,Vor dem !
Lindach’
Unterdorf [l
Renat. Bauhof | 2650 2 5300
Bilanz: 6552 () 6 540 (N

Mit der Entsiegelung und Renaturierung der Bauhoffléche im Bebauungsplangebiet ,Unterdorf II’ ist der
Eingriff im Bebauungsplangebiet ,Erweiterung Vor dem Lindach’ ausgeglichen.
Ergénzt : 19. 08. 2004

@“dl@qt
Aufgestellt: 21. 07. 2004

Roland Lengtat, Dipl. Ing. FH, Freier Garten- u. Landschaftsarchitekt
Friedrich Ebertstral3e 10, 72581 Dettingen / Erms, Tel.: 07123 / 8208
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Bebauungsplan ~Vor dem Lindach

Zeichenerklirung zum Plan vom 20.09.1989

Gewerbliche Bauflidchen

Gewerbegebiete (8§ 8 BauNV0O) = GE
bzw. beschrinktes Gewerbegebiet (& 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0) =

StraBenbegrenzungslinie bzw. projektierte Flurstiicksgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

iiberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulNVQ0)
nicht iiberbaubare Grundstiicksfl&che (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flurstiicksgrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

.(maBgebl. Hdhen richten sich nach d

Fahrbahn (bestehend)
StraBenachse u.Schnittpunkt zweier

der Hohe TS 353,44%; BM 353,30 (Hdh
Gefille in Richtung des Pfeils; hi

Offentlicher Parkplatz u.Griinfléch
Verkehrsanlagen i.S. von § 127 Abs

brochen durch Grundstiickszufahrten

Baumstandorte

Flichen Tfiir Landwirtschaf

Flichen mit Pflanzgebot .

Fliche fiir Festwiese (§ 9 Abs.. 1-N

en auBerhalb des réu
Bebauungsplanes mit vorh
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