1.2 Stellpldatze und Garagen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Garagen und Stellplatze sind auch auf der nicht Uberbaubaren Flache zulas-
sig.
Zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Garagentor ist als Stauraum ein
Mindestabstand von 2 m einzuhalten.

1.3 Leitungsrechte - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Im Plan eingetragene Leitungsrechte zugunsten des ErschlieBungstragers
dienen dem Anschluf’ an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz.

1.4 Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache sind nicht zulassig.

1.5 Anschluss an Verkehrsflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Betonabstiitzungen (Hinterbeton) der ErschlieRungsanlagen gem. § 127
Abs. 2 BauGB dirfen bis zu 0,25 m auf den angrenzenden Privatgrundstu-
cken ragen.

1.6 Stiitzmauern und Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabun-
gen
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Die im Plan eingetragenen Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen
sind zur Herstellung des Stra3enkdrpers erforderlich.

1.7 AuBenbeleuchtung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Bei Elementen der AuRenbeleuchtung, die an baulichen Anlagen installiert
sind, sind Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen einzusetzen, deren Be-
triebszeit durch Zeitschaltungen so weit wie méglich zu verkirzen ist.

2. _ Ortliche Bauvorschriften - § 74 LBO

2.1 Gestaltung der Gebaudefassaden - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Bei der Gestaltung der Gebaudefassaden sind folgende Materialien unzulés-
sig:
- reflektierende
- grelifarbige Kunststoffe
- Materialimitationen

2.2 Dachform -§ 74 Abs. 1 Nr.1LBO
AI% Dachform sind Satteldacher zuldssig. Die maximale Dachneigung betragt
35°,

2.3 Gestaltung der Dacher - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
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2.5

2.6

2.7

2.8

Far die Dacheindeckung sind nur naturrote Dachziegel zulassig oder ver-
gleichbares Material in entsprechender Farbe. Eine Dachdeckung mit Beldgen
aus Kunststoffen ist unzulassig.

Fir die Randbereiche der Dacher oder fur Kleinflachen ist eine andere Dach-
deckung (z.B. Titanzinkblech) zuléssig.

Stellpldatze und Zufahrten § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Ebenerdige PKW-Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befes-
tigen, z.B. mit einer wassergebundenen Decke, mit Splitt- oder Rasenfugen-
oder Rasengitter- oder Dranpflaster, versiegelte Oberflachen sind unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind die unmittelbaren Hauszugéange.

Als Notlberlauf ist eine offene Regenwasserableitung, z.B. tber eine Pflaster-
rinne, in die private Griinflache sicherzustellen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Vorgarten darfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Sie
mussen, wenn sie nicht zum Straldenraum gehoéren, als Griinflachen oder
gartnerisch angelegt und unterhalten werden. Es durfen nur heimische Laub-
gehdlze verwendet werden, wie z.B. Ahorn, Buche, Esche, Eiche, Weide, Lin-
de, Ulme, Erle, Eberesche, Berberitze, Hasel, Weildorn, Seidelbast, Schiehe,
Salweide, Holunder, Liguster, Hainbuche, Hartriegel, Wolliger Schneeball,
Gemeiner Schneeball, Pfaffenhiitchen, Bergahorn, Spitzahorn, Feldahorn,
Sommerlinde, Winterlinde, Roterle, Gemeine Berberritze

Niederspannungsfreileitungen - § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

und § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Trafostationen - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Trafostationen sind nur mit Satteldach zulassig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Einfriedungen, Stiitzmauern
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,5 m Hoéhe - gemessen von
der natirlichen Gelandeoberflache - sind nicht zulassig.

Entlang der Verkehrsflachen ist talseitig (zwischen Verkehrsflache und Ge-
baude vom Grundstiickseigentimer bis StraRenniveau aufzufillen; bergseitig
ist das Geldnde anzubdschen.

Stltzmauern von mehr als 1 m Héhe - gemessen von der natiirlichen Gelan-
deoberflache - sind nicht zulassig.

Soweit Grundstiicke terrassenartig mit mehreren Stiitzmauern gestaltet wer-
den, ist zwischen den Stutzmauern ein Abstand von mindestens 1,5 m einzu-
halten.

Die Stiitzmauern sind durch immergriine Kletter- oder Hangepflanzen zu be-
grinen.



2.9

2.10

Tote Einfriedungen sind nicht zuléssig. Bei lebenden Einfriedungen darf der
Abstand zur Verkehrsflache 0,50 m nicht unterschreiten. Wildzadune innerhalb
von Hecken nicht zulassig.

Einfriedungen sind zulassig als Hecken aus Laubgehdlzen (z.B. Liguster,
Hainbuche), deren Héhe maximal 1 m iber angrenzendem Gelédnde betragen
darf.

Antennen - § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Fir jedes Gebaude ist maximal nur eine AuRenantenne zuldssig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2LLBO

Bei allen Neubauflachen und wo méglich auch beim Altbestand bei Umbau-
und Sanierungsmafinahmen sind MalRnahmen zur naturnahen Regenwas-
serbewirtschaftung zu ergreifen.

Nachfolgende Bewirtschaftungselemente stehen zur Realisierung der dezen-
tralen Regenwasserbewirtschaftung innerhalb der Baugrundstiicke zur Verfi-

gung:

Speicherung: Zisterne, Retentionszisterne, Dachbegriinung, Teichanlage
Verdunstung: Dachbegriinung, Teichanlage

Nutzung: Zisterne, Retentionszisterne

Versickerung: Mulden- und Mulden-Rigolen-Versickerung fir Dachflachen-
wasser einschlielich Grindach, Rigolenversickerung fir
Grundach, Retentionsraumversickerung [Teichanlage mit
nachfolgender Mulden- bzw. Mulden-Rigolen-Versickerung].

Kombinationslésungen

Es ist ein Regenabfluss von der bebauten Fldche [Dachfliche] nachzu-
weisen, welcher dem natiirlichen Oberflaichenabfluss aus dem unbebau-
ten Gebiet [12,5 l/(s*ha)] entspricht; der Nachweis ist fiir ein 2-jdhrliches
Regenereignis zu fiihren.

Bei Speicherung und gedrosselter Ableitung gilt dieser Nachweis als erbracht,
wenn pro Quadratmeter A, [,undurchldssig befestigte Flache"] zur Zwischen-
speicherung ein Retentionsvolumen von 15 | bereitgestellt wird. Der Drossel-
abfluss aus dem Speicher errechnet sich wie o.a. zu Qq [I/s] = A, [m?] * 12,5 *
107 I/(s*m?).

"Bei Dachbegriinungen gilt der Nachweis fiir Dacher [Substratstarke mindestens 8
cm] als erbracht.”

3.

Hinweise



