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1. Anderung

2. Ortliche Bauvorschriften 8§ 74 LBO

2.1.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

2.1.1 Dachform / Dachneigung 8 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Als Dachform sind nur Satteldacher, Pultddcher, Walmdacher und

Flachdacher zugelassen.
Die zulassige Dachneigung betragt 0° - 20°.

2.1.2 Dachdeckung 8§ 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Fur die Deckung der Satteldacher sind nur Dachziegel oder ziegelahnliches

Material zul&ssig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig. Flachdacher sind

zu begrinen. Dies gilt nicht fur FIst. 1289/5.

2.2.0 Hohenfestlegung/Traufhéhen (TH) 8 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Im Bebauungsplan wird die maximale Traufhéhe (TH) Uber dem bestehenden

Gelande festgelegt.

Die Traufhthe bezeichnet bei geneigten Dachern den Schnittpunkt der

Dachhaut mit der AuRenwand des Gebéaudes, bei Flachdachern den oberen

Wandabschluss.
Die maximale Traufhohe betragt 10,00 m.

s. nachfolgende Skizze:

N

/ N %

max. TH 10,0 m

best. Geldnde

max. TH 10,0 m

best. Geldnde
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2.3.0 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstlicke 8§ 74 Abs. (1) Nr. 3LBOi.V.m. 8§ 9 Abs. (1) LBO

Die unbebauten Flachen der bebauten Privatgrundstiicke sind gartnerisch
anzulegen, soweit sie nicht zur Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder
Wegen herangezogen werden. Stellplatze sind wasserdurchlassig
herzustellen.

Im Planbereich direkt ndrdlich und sidlich des Theaters im Bahnhof ist das
Oberflachenwasser von den privaten Stellplatz- und Zufahrtsflachen durch
Drainagen zu fassen und auf der im Plan ausgewiesenen Versickerungs-
flache flachig Uber belebte Bodenschichten zu versickern.

Im sidlichen Planbereich ist das Oberflachenwasser von den privaten
Stellpatz- und Zufahrtsflachen durch Drainagen zu fassen und dem im Plan
bezeichneten Retentionsbecken zuzuleiten.

2.4.0 Werbeanlagen § 74 Abs. (1) Nr. 2LBO

Im Bebauungsplan werden Flachen als Standorte fir Werbeanlagen
ausgewiesen. An diesen Stellen sind Werbeanlagen in Form eines
Werbeturms mit einer maximalen Hohe von 6,0 m Uber dem bestehenden
Gelande sowie einer maximalen Kantenlange von 3,0 m zulassig.

Sonstige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zugelassen und
durfen eine Flache von 10 m2 pro Gebaude nicht Gberschreiten. Diese
Anlagen sind jedoch nicht auf den Dachflachen bzw. auf dem Dach
aufgestandert zulassig.

2.5.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
8§ 74 Abs. (3) Nr.2LBOi.V. m. 8§ 9 Abs. (1) Nr.14, Nr. 20 und
Nr. 21 BauGB.
Das ,Merkblatt zur erlaubnisfreien Einleitung von Niederschlagswasser

in ein oberirdisches Gewasser" des Landratsamts G6ppingen — Amt fur
Wasserwirtschaft — Stand 12/2001, ist zu beachten:

Niederschlagswasser darf nur von Dachflachen und befestigten Grundstiicksflachen
eingeleitet werden.

Niederschlagswasser von unbehandelten/unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachern ist auf Grund seiner hohen Belastung der Klaranlage zuzuleiten.

Der Einleitung ins Gewasser ist eine Riickhaltung vorzuschalten. Diese ist so zu

dimensionieren, dass der Abfluss (aus dem zur Zeit unbebauten Gebiet) nicht erhéht wird. Es
ist mindestens ein 5-jahriges Niederschlagsereignis anzusetzen.
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Als Faustwerte kdnnen angesetzt werden:
- pro 100 m2 Dachflache werden 2 m3 Speichervolumen benétigt
- pro 100 m2 Dachflache darf 0,2 I/s abgeleitet werden.

Auf das Arbeitsblatt 117 der ATV wird verwiesen.

Das Niederschlagswasser ist oberflachennah in einem offenen Gerinne dem Gewasser
zuzuleiten. Hof und StraReneinléufe sind zu vermeiden.

Um Fehlanschlisse bei Rohranschliissen zu vermeiden, sind diese sorgféltig zu trennen und
zu kennzeichnen. Wir empfehlen, verschiedene Rohrmaterialien zu verwenden.

Die Niederschlagswasserableitung ist so zu betreiben und zu warten, dass das gesamte
Regenwasser jederzeit ordnungsgemal abgeleitet wird. Schaden in der Anlage oder
Stérungen im Betrieb sind unverziiglich zu beheben.

An der Einmindungsstelle in das Gewasser, ist die Béschung des Gewassers in naturnaher
Bauweise gegen Erosion zu schiitzen.

Die Einmiindung ins Gewasser hat hydraulisch giinstig, im Regelfall unter einem Winkel von
45° zu erfolgen.

Sohle und Béschungen des Gewassers dirfen hdhenmalRig nicht verandert werden.

Fur Schaden am Gewaésser, die nachweislich auf den Bau, Bestand und Betrieb der Anlage
zurlickzufiihren sind, haftet der Antragsteller bzw. sein Rechtsnachfolger.

In Wasserschutzgebieten (Zonen | und Il) sind Einleitungen in das oberirdische Gewasser
nicht erlaubt. In der Zone Il ist das Einleiten von Dachflachenwasser erlaubt, das Einleiten
von Niederschlagswasser aus befestigten Grundstiicksflachen jedoch nicht.

Fur das Bebauungsplangebiet wird das nachfolgende
Entwasserungskonzept verbindlich vorgeschrieben:

Das Oberflachenwasser von den offentlichen Verkehrsflachen ist zu fassen
und auf der im Plan ausgewiesenen Versickerungsflache flachig tber belebte
Bodenschichten zu versickern.

Im Planbereich direkt nordlich und sidlich des Theaters im Bahnhof ist das
Dach- und Oberflachenwasser der Grundstiicke Uber Retentionszisternen dem
Vorfluter zuzufiihren.

Im stdlichen Planbereich ist das Dach- und Oberflachenwasser ber ein

Retentionsbecken mit anschlieRendem Graben dem Vorfluter zuzuleiten.
Im Lageplan ist eine Flache fir das Retentionsbecken ausgewiesen.
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