GEMEINDE RECHBERGHAUSEN - LANDKREIS GOPPINGEN

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,Unterdorf I

TEXTTEIL

1.13 Werbeanlagen (§ 1 Abs. 9 BauNVO)
Werbeanlagen als gewerbliche Hauptnutzung (Fremdwerbung) ist im gesamten
Bebauungsplangebiet ausgeschlossen. Dies ist wegen der besonderen Gestaltung
im Blick auf das eingetragene Kulturdenkmal Neues Schloss und Rathaus geboten.
Ebenso soll im gesamten Bebauungsplangebiet das gestalterische Niveau und das
stadtebauliche Wohnumfeld verbessert werden.

2. _ Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

2.1.1 Dachform / Dachneigung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
- siehe Einschrieb im Plan.

2.1.2 Dachdeckung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
Fur die Deckung der Steildacher sind nur naturrote Dachziegel oder ziegel-
ahnliches Material in entsprechender Farbe zulassig. Bei An- und Umbauten
sind Ausnahmen zulassig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Neigung, insbesondere auch
bei Garagen und Carports, sind zu begriinen. Bei An- und Umbauten kénnen
bei besonderes begriindeten Fallen Ausnahmen zugelassen werden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig.

2.1.3 Dachaufbauten § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
Dachaufbauten sind zuléssig von héchstens 1,60 m Hohe uber der Dachhaut-
ebene und mit mindestens 1,0 m Abstand von der Giebelseite des Baukor-
pers. Siehe auch Schemazeichnung im Plan.

2.1.4 Dacheinschnitte § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
Dacheinschnitte entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unzuléssig.
Ausnahmsweise kdnnen auf der straBenabgewandten Seite Dacheinschnitte

zugelassen werden.

2.2 Fassadengestaltung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
Die Verkleidung der Fassaden unter Verwendung von metallischer oder glan-
zender Materialien oder Kunststoffe, Materialimitate, Schiefer und schiefer-
ahnlicher Faserzementplatten, Fliesen, Kunststeinplatten usw. ist unzulassig.
Bei einer Erweiterung des vorhandenen Bestands kénnen in konkreten Einzel-
fallen Ausnahmen zugelassen werden.
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Hoéhenfestlegung/Traufhéhen (TH) § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Die Traufhéhen sind entsprechend der Schemasschnitte im Plan festgelegt.
Zu messen ist die bergseitige Gebaudeaulflenwand in Gebaudemitte zwischen
der vorhandenen Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt zwischen Dach-
haut und AuRenwand.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten

Grundstiicke § 74 Abs. (1) Nr. 3LBO i.V.m. § 9 Abs. (1) LBO
Die unbebauten Flachen der bebauten Privatgrundstiicke sind gartnerisch an-
zulegen, soweit sie nicht zur Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen
erforderlich sind.

Stellplatze und Zufahrten § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Die Ableitung von Regenwasser Uber befestigte Freistellplatze und Fahrfla-
chen hat entweder Uber versickerungsfahige Oberflachen oder durch die Re-
genwasserbewirtschaftung (Speicherung, Pufferung und Anschluss an den
Vorfluter) zu erfolgen.

Garagen § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
Die AuRenwande von nicht in das Gebaude integrierten Garagen sind mindes-
tens zu einem Viertel der GesamtauRenfassade mit Rankgew&chsen einzu-

grunen.
Die Tore der Garagen sind mit Holzschalung zu versehen.

Flachdachgaragen oder Garagen mit flachgeneigten Déchern bis 10° Neigung
sind zu begriinen.

2.7.1 Hofflachen § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO

Hofflachen sind gartnerisch anzulegen oder mit einer wasserdurchléssigen
Decke, Rasenpflaster, Dranasphalt oder Natursteinen herzustellen und zu un-

terhalten.
Die Flachen sind oberflachig in die privaten Grinflachen, soweit vorhanden,

zu entwéassern.

2.7.2 Vorflachen und Vorgarten § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Sie
muissen, wenn sie nicht zum StraBenraum gehéren, als Grianflachen géartne-
risch angelegt und unterhalten werden. Es diirfen nur heimische Laubgeholze
verwendet werden, wie z.B. Ahorn, Buche, Esche, Eiche, Weide, Linde, Ulme,
Erle, Eberesche, Obstbdume, Berberitze, Hasel, Rotdorn, Weil3dorn, Seidel-
bast, Sanddorn, Schlehe, Salweide, Holunder, Flieder.
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2.8 Einfriedigungen § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO
Zulassig sind Holzlattenzaune mit senkrechten Latten. Im straflenabgewand-
ten Grundstiicksbereich sind auch Laubholzhecken aus einheimischen Gehdl-
zen mit integrierten Drahtzdunen zulassig.
Einfriedigungen sind nur bis zu einer Gesamthéhe von 0,80 m zulassig. Zwi-
schen privaten Hofflachen und &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigun-
gen unzulassig.

2.9 Antennen § 74 Abs. (1) Nr. 4 LBO
Zum Schutz des Ortsbildes sind Antennen unerwiinscht. Mehr als eine Anten-
ne auf einem Gebaude ist unzulassig. Parabolantennen sind nur auf der stra-
Renabgewandten Seite zulassig.

2.10 Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs. (1) Nr. 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig, ausgenommen vorhandene
Freileitungen, soweit diese aus technischen Griinden nicht entfernt werden
kénnen.

2.11 Werbeanlagen und Automaten § 74 Abs. (1) Nr. 2 LBO
Das Aufstellen und Anbringen von Automaten ist grundsétzlich nicht zuléassig.
Ausnahmen kénnen in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden.
Werbeanlagen sind nur an den daftr ausgewiesenen Stellen und an der Stat-
te der Leistung zulassig.
An den im Plan besonders daftir ausgewiesenen Stellen sind freistehende
Werbeanlagen mit einer maximalen Héhe von 7 m uber dem bestehenden
Gelande und einer maximalen Breite von 2,50 m zul@ssig.
An der Statte der Leistung diirfen Werbeanlagen pro Gebaudeseite maximal
4 m? Ansichtsflache aufweisen. In begriindeten Einzelféllen, kénnen Ausnah-
men hiervon zugelassen werden, sofern sie sich in die Umgebung einfligen
(z. B. als Einzelbuchstaben oder integriert in die Glasfassade).
Werbeanlagen miissen aus der Fassadengestaltung entwickelt werden und
sich harmonisch in diese einfiigen. Werbeanlagen dirfen die Mafistdbe der
Bebauung und Umgebung nicht sprengen, die spezifischen Anforderungen
durch die gegebene Nutzung wie auch die besonderen Gestaltungsanforde-
rungen in der Umgebung des Rathauses sind zu beriicksichtigen und abzu-
wéagen.

Verfahrensfreie Werbeanlagen nach § 50 LBO sind kenntnisgabepflichtig.
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2.12 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. (3) Nr. 2 LBO i.V. m. § 9 Abs. (1) Nr.14, Nr. 20 und

Nr. 21 BauGB.

Bei allen Neubauflachen und wo méglich auch beim Altbestand bei Umbau-
und SanierungsmaRnahmen sollen Manahmen zur naturnahen Regenwas-
serbewirtschaftung ergriffen werden.

Nachfolgende Bewirtschaftungselemente stehen zur Realisierung der dezen-
tralen Regenwasserbewirtschaftung innerhalb der Baugrundstiicke zur Verfu-

gung:

Speicherung: Zisterne, Retentionszisterne, Dachbegriinung, Teichanlage
Verdunstung: Dachbegriinung, Teichanlage

Nutzung: Zisterne, Retentionszisterne

Versickerung: Mulden- und Mulden-Rigolen-Versickerung fur Dachflachen-
wasser einschlieBlich Grundach, Rigolenversickerung fir
Grundach, Retentionsraumversickerung [Teichanlage mit
nachfolgender Mulden- bzw. Mulden-Rigolen-Versickerung].

Kombinationslésungen

Es ist ein Regenabfluss von der bebauten Flache [Dachfladche und befestigte
Flache] nachzuweisen, welcher dem natirlichen Oberflachenabfluss aus dem
unbebauten Gebiet [12,5 l/(s*ha)] entspricht; der Nachweis ist fur ein 2-
jahrliches Regenereignis zu fuhren.

Bei Speicherung und gedrosselter Ableitung gilt dieser Nachweis als erbracht,
wenn pro Quadratmeter A, [,undurchléssig befestigte Flache"] zur Zwischen-
speicherung ein Retentionsvolumen von 15 | bereitgestellt wird. Der Drossel-
abfluss aus dem Speicher errechnet sich wie 0.a. zu Qg [I/s] = Ay [m?] * 12,5 *
10™* I/(s*m?).

"Bei Dachbegriinungen gilt der Nachweis fiir Dacher gemag 2.1.2 [Substrat-
starke mindestens 8 cm] als erbracht.”

3. Hinweise

3.1 Grundstiicksentwasserung
Die Riickstauebene der éffentlichen Kanale liegt gemaf DIN 1986 auf Ober-
kante StralRenniveau.
Um die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sowie den Einbau einer
Ruickstausicherung in die Schmutzwassergrundleitung zu erméglichen, darf
eine Vermischung von Schmutz- und Regenwasser — auch im Mischsystem —
erst im Hauskontrollschacht stattfinden.
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