GEMEINDE RECHBERGHAUSEN - LANDKREIS GOPPINGEN

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

,sunterdorf |

(Stand 03.12.2009)
Ergénzungen 12.02.2010, 25.02.2010, 03.11.2010, 14.01.2011 und 09.03.2011

TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert am
21. Dezember 2006, zuletzt gedndert am 15.10.2009

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (in Kraft ab 01.03.2010)

in der jeweils giiltigen Fassung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

1.1. Bauliche Nutzung § 9 Abs. (1) BauGB
1.1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1-15 BauNVO

1.1.1.1

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Nutzungen nach § 6 Abs. (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten) sind gemaR § 1 Abs. (5) BauNVO nicht
zulassig.

Ausnahmen nach § 6 Abs. (3) BauNVO (Vergniigungsstétten) sind geman

§ 1 Abs. (6) Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
nicht zulassig.

Sondergebiet (SO) § 11 BauNVO

In diesem Sondergebiet sollen folgende Nutzungen zuléssig sein: Einzelhan-
delsbetriebe und Handelsbetriebe, Dienstleistungen, Biros und Praxen, Fla-
chen fur die Gastronomie, Flachen fur die Verwaltung, Wohnungen, bis zu 10
Wohneinheiten, Freistellplatze und Stellpléatze in Tiefgaragen.

Im Sondergebiet ist nur ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb zulassig. Die-
ser darf nur in der Ebene -1 (siehe Schema im zeichnerischen Teil) angesie-
delt werden. Die Verkaufsflache dieses groRflachigen Einzelhandelsbetriebs
darf 1.000 m2 nicht Uberschreiten. Weiterer groRflachiger Einzelhandel ist un-

zulassig.

In denen als Misch- und Sondergebiet ausgewiesenen Flachen sind Ver-
sammlungsstatten sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

nicht zulassig.
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1.1.1.2

Far den groRflachigen Einzelhandelsbetrieb werden die zuldssigen Sortimente
gemaf Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) des Regionalplanes vom 22.07.2009, rechtsver-
bindlich seit 12.11.2010, auf die Grundversorgung beschrankt (Nahrungs- und
Genussmittel einschlieBlich Getréanke und Drogerieartikel).

Diese Sortimentsbeschrankung gilt nicht fiir kleinere Einzelhandelsbetriebe
(nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe). Kleinere Einzelhandelsbetriebe
(nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe) sind ausdriicklich erwlinscht.

1.1.2 MaRB der baulichen Nutzung §§ 16-21 a BauNvVO

1.2

1.3

1.4

1.1.2.1 Mischgebiet (MI) — siehe Planeinschrieb
1.1.2.2 Sondergebiet (SO) — siehe Planeinschrieb

1.1.2.3
Im Sondergebiet sind eingeschossige Haupt- und Nebengebaude unzulassig.

Bauweise § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. (4) BauN-
VO

offene Bauweise und abweichende Bauweise-> siehe Planeinschrieb

In den mit a (abweichende Bauweise) bezeichneten Bereichen sind entspre-
chend der Charakteristik des Ortsbildes an den seitlichen Grundstiicksgren-
zen geringere als die durch die LBO geforderten Abstéande sowie Grenzbe-
bauungen zuléssig. Die Belange des Brandschutzes sind dennoch zu bertick-

sichtigen.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
siehe Planeinschrieb

Fliche fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. (1) Nr. 5 BauGB

Im Bereich des Katholischen Gemeindehauses und des Haug-Erkinger-
Festsaals sowie der Grundschule, des Katholischen Kindergartens und fiir
das Rathaus wurden Flachen fir den Gemeinbedarf festgelegt mit der
Zweckbestimmung: kirchliche und kulturelle Zwecke, schulische Zwecke sowie
Zwecke fir den Kindergarten.
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1.5

1.6
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1.8

1.9

1.10

1.11
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Fldchen fiir die Herstellung des StraBenkorpers

§ 9 Abs. (1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen sowie die fur Rabatten und Bordsteine erforderlichen Funda-
mente (unterirdische Stiitzbauwerke) werden innerhalb der angrenzenden
Grundstucke in einer Breite von 0,30 m hergestellt und sind zu dulden.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

Offentliche Griinflichen § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB
Im Bebauungsplan ist im stidéstlichen Bereich eine &ffentliche Grinflache
festgesetzt (Im Pfarrgarten).

Pflanzbindung § 9 Abs. (1) Nr. 25 a BauGB

Der vorhandene Obstbaumbestand ist zu erhalten und bei Abgang durch Obst-
b&dume zu ersetzten. Nadelgeholze sind unzulassig.

In den Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind Obstbdume und
heimische Laubgehélze zu pflanzen, z.B. Ahorn, Buche, Esche, Eiche, Weide, Lin-
de, Ulme, Erle, Eberesche, Berberitze, Hasel, Weilidorn, Rotdorn, Seidelbast,
Sanddon, Schlehe, Salweide, Holunder Flieder.

Leitungsrechte § 9 Abs. (1) Nr. 21 BauGB

Die Leitungen werden in den bisherigen privaten Vorflachen und &ffentlichen
Gehwegflachen eingelegt, jedoch mindestens 0,5 m von der Hauskante ent-
fernt.

Carports und Garagen § 9 Abs. (1) BauGB
Carports und Garagen mussen einen Abstand von 2 m zur strallenseitigen

Grundstiicksgrenze einhalten.

Nebenanlagen § 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO
Nebenanlagen sind nur auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig in den Flachen, die im Plan als Mischgebiet (MI) vorgegeben sind.

Schallschutz § 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB

Bei Neubau sowie bei baugenehmigungspflichtigem Umbau bzw. Umnutzung
bestehender Gebaude sind, wenn eine Wohnnutzung erfolgt, mit dem Bauan-
trag Untersuchungen zum Schallschutz mit Angaben zur notwendigen Schall-
schutzklasse der Fenster und Hinweisen fiir die schallschutzgerechte Gestal-
tung der Grundrisse vorzulegen. Sollte fiir die Schlafraume in den Nachtstun-
den ein Beurteilungspegel auBen von 45 dB(A) Uberschritten werden, ist der
Einbau schallgedammter Luftungen vorzusehen.
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1.13 Werbeanlagen (§ 1 Abs. 9 BauNVO)
Werbeanlagen als gewerbliche Hauptnutzung (Fremdwerbung) ist im gesamten
Bebauungsplangebiet ausgeschlossen. Dies ist wegen der besonderen Gestaltung
im Blick auf das eingetragene Kulturdenkmal Neues Schloss und Rathaus geboten.
Ebenso soll im gesamten Bebauungsplangebiet das gestalterische Niveau und das
stadtebauliche Wohnumfeld verbessert werden.

2. _ Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

2.1.1 Dachform / Dachneigung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
- siehe Einschrieb im Plan.

2.1.2 Dachdeckung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
Fur die Deckung der Steildacher sind nur naturrote Dachziegel oder ziegel-
ahnliches Material in entsprechender Farbe zulassig. Bei An- und Umbauten
sind Ausnahmen zulassig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Neigung, insbesondere auch
bei Garagen und Carports, sind zu begriinen. Bei An- und Umbauten kénnen
bei besonderes begriindeten Fallen Ausnahmen zugelassen werden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig.

2.1.3 Dachaufbauten § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
Dachaufbauten sind zuléssig von héchstens 1,60 m Hohe uber der Dachhaut-
ebene und mit mindestens 1,0 m Abstand von der Giebelseite des Baukor-
pers. Siehe auch Schemazeichnung im Plan.

2.1.4 Dacheinschnitte § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
Dacheinschnitte entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unzuléssig.
Ausnahmsweise kdnnen auf der straBenabgewandten Seite Dacheinschnitte

zugelassen werden.

2.2 Fassadengestaltung § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
Die Verkleidung der Fassaden unter Verwendung von metallischer oder glan-
zender Materialien oder Kunststoffe, Materialimitate, Schiefer und schiefer-
ahnlicher Faserzementplatten, Fliesen, Kunststeinplatten usw. ist unzulassig.
Bei einer Erweiterung des vorhandenen Bestands kénnen in konkreten Einzel-
fallen Ausnahmen zugelassen werden.
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Hoéhenfestlegung/Traufhéhen (TH) § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Die Traufhéhen sind entsprechend der Schemasschnitte im Plan festgelegt.
Zu messen ist die bergseitige Gebaudeaulflenwand in Gebaudemitte zwischen
der vorhandenen Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt zwischen Dach-
haut und AuRenwand.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten

Grundstiicke § 74 Abs. (1) Nr. 3LBO i.V.m. § 9 Abs. (1) LBO
Die unbebauten Flachen der bebauten Privatgrundstiicke sind gartnerisch an-
zulegen, soweit sie nicht zur Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen
erforderlich sind.

Stellplatze und Zufahrten § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Die Ableitung von Regenwasser Uber befestigte Freistellplatze und Fahrfla-
chen hat entweder Uber versickerungsfahige Oberflachen oder durch die Re-
genwasserbewirtschaftung (Speicherung, Pufferung und Anschluss an den
Vorfluter) zu erfolgen.

Garagen § 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO
Die AuRenwande von nicht in das Gebaude integrierten Garagen sind mindes-
tens zu einem Viertel der GesamtauRenfassade mit Rankgew&chsen einzu-

grunen.
Die Tore der Garagen sind mit Holzschalung zu versehen.

Flachdachgaragen oder Garagen mit flachgeneigten Déchern bis 10° Neigung
sind zu begriinen.

2.7.1 Hofflachen § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO

Hofflachen sind gartnerisch anzulegen oder mit einer wasserdurchléssigen
Decke, Rasenpflaster, Dranasphalt oder Natursteinen herzustellen und zu un-

terhalten.
Die Flachen sind oberflachig in die privaten Grinflachen, soweit vorhanden,

zu entwéassern.

2.7.2 Vorflachen und Vorgarten § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Sie
muissen, wenn sie nicht zum StraBenraum gehéren, als Grianflachen géartne-
risch angelegt und unterhalten werden. Es diirfen nur heimische Laubgeholze
verwendet werden, wie z.B. Ahorn, Buche, Esche, Eiche, Weide, Linde, Ulme,
Erle, Eberesche, Obstbdume, Berberitze, Hasel, Rotdorn, Weil3dorn, Seidel-
bast, Sanddorn, Schlehe, Salweide, Holunder, Flieder.
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2.8 Einfriedigungen § 74 Abs. (1) Nr. 3 LBO
Zulassig sind Holzlattenzaune mit senkrechten Latten. Im straflenabgewand-
ten Grundstiicksbereich sind auch Laubholzhecken aus einheimischen Gehdl-
zen mit integrierten Drahtzdunen zulassig.
Einfriedigungen sind nur bis zu einer Gesamthéhe von 0,80 m zulassig. Zwi-
schen privaten Hofflachen und &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigun-
gen unzulassig.

2.9 Antennen § 74 Abs. (1) Nr. 4 LBO
Zum Schutz des Ortsbildes sind Antennen unerwiinscht. Mehr als eine Anten-
ne auf einem Gebaude ist unzulassig. Parabolantennen sind nur auf der stra-
Renabgewandten Seite zulassig.

2.10 Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs. (1) Nr. 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig, ausgenommen vorhandene
Freileitungen, soweit diese aus technischen Griinden nicht entfernt werden
kénnen.

2.11 Werbeanlagen und Automaten § 74 Abs. (1) Nr. 2 LBO
Das Aufstellen und Anbringen von Automaten ist grundsétzlich nicht zuléassig.
Ausnahmen kénnen in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden.
Werbeanlagen sind nur an den daftr ausgewiesenen Stellen und an der Stat-
te der Leistung zulassig.
An den im Plan besonders daftir ausgewiesenen Stellen sind freistehende
Werbeanlagen mit einer maximalen Héhe von 7 m uber dem bestehenden
Gelande und einer maximalen Breite von 2,50 m zul@ssig.
An der Statte der Leistung diirfen Werbeanlagen pro Gebaudeseite maximal
4 m? Ansichtsflache aufweisen. In begriindeten Einzelféllen, kénnen Ausnah-
men hiervon zugelassen werden, sofern sie sich in die Umgebung einfligen
(z. B. als Einzelbuchstaben oder integriert in die Glasfassade).
Werbeanlagen miissen aus der Fassadengestaltung entwickelt werden und
sich harmonisch in diese einfiigen. Werbeanlagen dirfen die Mafistdbe der
Bebauung und Umgebung nicht sprengen, die spezifischen Anforderungen
durch die gegebene Nutzung wie auch die besonderen Gestaltungsanforde-
rungen in der Umgebung des Rathauses sind zu beriicksichtigen und abzu-
wéagen.

Verfahrensfreie Werbeanlagen nach § 50 LBO sind kenntnisgabepflichtig.
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2.12 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. (3) Nr. 2 LBO i.V. m. § 9 Abs. (1) Nr.14, Nr. 20 und

Nr. 21 BauGB.

Bei allen Neubauflachen und wo méglich auch beim Altbestand bei Umbau-
und SanierungsmaRnahmen sollen Manahmen zur naturnahen Regenwas-
serbewirtschaftung ergriffen werden.

Nachfolgende Bewirtschaftungselemente stehen zur Realisierung der dezen-
tralen Regenwasserbewirtschaftung innerhalb der Baugrundstiicke zur Verfu-

gung:

Speicherung: Zisterne, Retentionszisterne, Dachbegriinung, Teichanlage
Verdunstung: Dachbegriinung, Teichanlage

Nutzung: Zisterne, Retentionszisterne

Versickerung: Mulden- und Mulden-Rigolen-Versickerung fur Dachflachen-
wasser einschlieBlich Grundach, Rigolenversickerung fir
Grundach, Retentionsraumversickerung [Teichanlage mit
nachfolgender Mulden- bzw. Mulden-Rigolen-Versickerung].

Kombinationslésungen

Es ist ein Regenabfluss von der bebauten Flache [Dachfladche und befestigte
Flache] nachzuweisen, welcher dem natirlichen Oberflachenabfluss aus dem
unbebauten Gebiet [12,5 l/(s*ha)] entspricht; der Nachweis ist fur ein 2-
jahrliches Regenereignis zu fuhren.

Bei Speicherung und gedrosselter Ableitung gilt dieser Nachweis als erbracht,
wenn pro Quadratmeter A, [,undurchléssig befestigte Flache"] zur Zwischen-
speicherung ein Retentionsvolumen von 15 | bereitgestellt wird. Der Drossel-
abfluss aus dem Speicher errechnet sich wie 0.a. zu Qg [I/s] = Ay [m?] * 12,5 *
10™* I/(s*m?).

"Bei Dachbegriinungen gilt der Nachweis fiir Dacher gemag 2.1.2 [Substrat-
starke mindestens 8 cm] als erbracht.”

3. Hinweise

3.1 Grundstiicksentwasserung
Die Riickstauebene der éffentlichen Kanale liegt gemaf DIN 1986 auf Ober-
kante StralRenniveau.
Um die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sowie den Einbau einer
Ruickstausicherung in die Schmutzwassergrundleitung zu erméglichen, darf
eine Vermischung von Schmutz- und Regenwasser — auch im Mischsystem —
erst im Hauskontrollschacht stattfinden.
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Die Grundstiickseigenttimer sind fur den Schutz ihrer Gebaude vor Riickstau
verantwortlich.

Ein Anspruch auf Entwésserung der Untergeschosse im Freispiegel (im freien
Gefalle) besteht nicht.

Bodendenkmalpflege

Wahrend der BaumaRnahmen kénnen bisher unbekannte Bodenfunde ent-
deckt werden. Diese sind unverziiglich der Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde Rechberghausen anzuzeigen. Sollten im Zuge von Erdarbeiten ar-
chéologische Fundstellen angeschnitten werden oder Einzelfunde auftreten,
ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archdologische Denkmalpflege, ebenso die
Kreisarch&dologische Dienststelle des Kreises Géppingen, unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kurzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten wird hingewiesen (§ 33 DSchG).

Hinweise zum mdglichen Bau von Erdwéarmesonden

Im Geltungsbereich treten im Untergrund méglicherweise sulfathaltige Gestei-
ne (Gips und Anhydrit) auf. In diesem Falle sind Geldndeerhebungen durch
Volumenzunahme bei der Umwandlung von Anhydrit in Gips méglich. Hieraus
resultierende Schaden, die auch liber die unmittelbare Umgebung des Bohr-
ansatzpunktes herausreichen kénnen, sind nicht auszuschliefien. Entspre-
chende Bohrungen wéren daher beim Erreichen von Sulfatgestein (Gipsspie-
gel) sofort abzubrechen (Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fur Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau).

Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich
alle bisherigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auf3er
Kraft.

Rechberghausen 17. 03 2011

7 . ?.-c-nhg-.c;__- .
Hofbauer*f‘m f‘“ ! }

H
1.stv. urgermeister ___.__;_3“;1
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Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle

bisherigen Bauvorschriften und Bebauungsplane auBer Kraft.

Ausgefertigt: Rechberghausen, 18.03.2011

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-
planes mit drtlichen Bauvarschriften stimmt mit den
Sstzungsbeschlﬂssen des Gemeinderates vom 17.03.2011
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Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10(3) BauGB
am 10.14.2011 Mitteilungsblatt Nr. 45

In Kraft getreten und rechtsverbindlich gem. § 10(3) BauGB
am 10.11.2011

Gemeinde Rechberghausen

Amtsgasse 4 73089 Rechberghausen 07161/50112 fax 50111

Grundlage: Kataster 03 / 2010
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