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BEBAUUNGSPLAN
LOBERE GARTEN, 2. ANDERUNG*
BEGRUNDUNG VOM 17.11.2015

ANLASS FUR DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde Rechberghausen hat sich im Sinne der Nutzung vorhandener
Baulandpotentiale und einer sinnvollen stadtebaulichen Abrundung der bestehenden
Ortslage dazu entschlossen, den Bebauungsplan ,Obere Gérten” in seinem
nordlichen Bereich um das Flurstiicks 666 zu ergdnzen. Dem grundsatzlichen
Ansinnen der Gemeinde zur Abrundung der Ortslage mit einheitlicher stadtebaulicher
Struktur lasst auf eine rasche, der Umgebung angepassten Umsetzung der Planung
nach Erlangung der Rechtskraft schliel3en.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Norden von Rechberghausen, in unmittelbarem Anschluss an
die bestehende Bebauung im Bereich ,Obere Garten*.

R I

, ohne Maf3stabsangabe, Grundlage: Top-Karte des
Landesvermessungsamts Baden-Wirttemberg

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung erstreckt sich liber das gesamte, rund
810m? grofRe Flurstiick 666.

Die kinftige Baugebietsflache wird bisher landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Im
Suden des Flurstiicks befinden sich 2 kleine bauliche Anlagen. Im Westen und
Norden schlielRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie das Flurstlick 629/3,
das eine zusatzliche verkehrliche ErschlieRung (iber 6ffentliche Flachen von Norden
her ermdglicht, an. Im Osten grenzen die Fortsetzung der Strae ,Hopfengérten und
im Siiden das bebaute Flurstiick 671/7 an den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans.
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Abbildung 2: Lageplan Gebietsabgrenzung, Maltstab: M 1:1.000

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND VORBEREITENDE
BAULEITPLANUNG

Der Bereich der Bebauungsplanerweiterung befindet sich laut gultigem
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Ostlicher Schurwald im
AuRenbereich. Auf dem Flurstlick 666 ist somit kein gliltiges Baurecht vorhanden. Im
Zuge der dargestellten Erweiterung wird der Geltungsbereich um das Flurstlicks 666
als Flache mit der Nutzungsbestimmung ,Allgemeines Wohngebiet", erganzt. Der
westliche Teil des Flurstucks wird als private Grunflache mit teilweisem Pflanzgebot
festgesetzt.

Da die Ausweisung des Flursticks 666 zu Bauland den Zielen der Raumordnung
entgegen stehen wirde, wurden die Auswirkungen dieser Anderung geprift und im
Einvernehmen mit dem Landratsamt G&ppingen als untergeordnet bewertet. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich muss somit nicht im
Parallelverfahren stattfinden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Obere Géarten“ soll aus dessen urspriinglichen
Festsetzungen entwickelt werden. Dadurch wird den stadtebaulichen Anforderungen
des Einfligens in den Bestand und in die Umgebung gerecht und eine angemessene
Abrundung der Ortslage gesichert.
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Abbildung 3: Auszug
gultiger FNP mit
Geltungsbereich der 2.
Anderung des
Bebauungsplans ,Obere
Gérten", ohne Maf3stab

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Wie bereits dargestelit, beabsichtigt die Gemeinde Rechberghausen im Rahmen der
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Obere Garten* das bestehende
Baufenster auf das Flurstick 666 auszuweiten. Durch die Erweiterung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Obere Géarten” soll eine ansprechende und
angepasste Bebauung ermdglicht werden, welche gemeinsam mit den umgebenden
baulichen Anlagen den Ortsrand abrundet.

Der Grundcharakter der Flache wird durch die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Obere Garten® nicht verandert, es wird ein vertraglicher Abschluss
der Bestandsbebauung erreicht. Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um eine
schlissige und abschlieRende Definition des Siedlungsrandes, welche die
vorhandenen Raumkanten gréftenteils aufnimmt.

ERSCHLIESSUNG

Die versorgungstechnische ErschlieRung der Erweiterung des Baufensters auf das
Flurstiick 666 erfolgt Uber die 6ffentliche Verkehrsfliche ,Hopfengarten” (Flurstiick
669). Ein Anschluss an die ca. 12m sddlich des Flursticks endenden
Versorgungsleitungen im Bereich des Wendehammers wird im Zuge der Planung
errichtet.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Verldngerung der Strale
,Hopfengarten®“.
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6.2

6.3

6.4

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Der Gebietscharakter des Plangebiets wird durch die Ubertragung der Art der
baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* des Bebauungsplans ,Obere Garten“
fortigefuhrt und ergdnzt somit die bauliche Realitit der bestehenden
Umgebungsbebauung.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Fir das beschriebene Plangebiet werden analog zum Festsetzungsumfang des
Bebauungsplans ,Obere Garten® als MaR der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl, eine Begrenzung der zulassigen Zahl der Voligeschosse und die
Hohe der baulichen Anlagen (Hauptgeb&dude) in Abhangigkeit der Zahl der
Vollgeschosse und in Bezug auf die Geléndeoberflache festgesetzt.

Hinsichtlich der planerisch festgelegten Bauweise wird die ,Offene Bauweise“ mit
Beschrankung auf Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

Garagen, Uberdachte und offene Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig, um die Mdglichkeiten der verkehrlichen Erschlieung
soweit offen wie méglich zu halten.

Grinordnung (siehe hierzu auch Umweltbericht v. 17.11.2015)

Das Flurstiick 666 wird momentan als landwirtschaftliche Wiesenflache genutzt. Im
Rahmen des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung werden neben der
reinen Wiesenfldche keine weiteren grinordnerischen Belange tangiert. Um den
Eingriff in den Bestand dennoch so gering wie méglich zu halten, wird dkologischen
Anspriichen mittels Gestaltungsvorgaben in den drtlichen Bauvorschriften wie
Begriinung von Flachdachern, Wasserdurchldssigkeit von ErschlieBungsflachen
sowie der Verwendung von Laubgehélzen als Einfriedungen Rechnung getragen.

Weiterhin wird der westliche Teil des Flurstiicks 666 als private Grinflache mit
teilweisem Pflanzgebot ausgewiesen. Dies soll den Eingriff in den Grundcharakter
der Flache auf ein Mindestmall begrenzen und zusatzlich einen harmonischen
Ubergang zu der unbebauten Umgebung im Norden gewshrleisten. Verwendet
werden sollen nur heimische Bdume und Pflanzen um die Grinstruktur der
Umgebung aufzunehmen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften dargestellten Festsetzungen werden
aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden getroffen und orientieren sich an
der angrenzenden Bestandsbebauung und den Vorgaben des Bebauungsplans
.Obere Gérten“. Zusétzlich werden die seither geltenden Festsetzungen zu Dachform,
Dachneigung und Gestaltung der baulichen Anlagen aufgenommen um die zuk(inftige
Bebauung dem Bestand anzugleichen.

AbschlieRend werden in gleichem Zusammenhang Vorgaben zur Gestaltung der
Freiflichen getroffen die darauf abzielen, dass zur umgebenden Bebauung und
insbesondere zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen hin ein méglichst
harmonischer Ubergang sichergestellt ist.
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