Gemeinde Rechberghausen

Bebauungsplan ,Rappenacker-Ebene, 9. Anderung"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Rappenécker-Ebene, 9. Anderung“ (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

1.

Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI. S. 501).

Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.

2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober
2015 (GBI. S. 870).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (874 (1) 1LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude
Siehe Nutzungsschablone

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung mussen bei Sattel- und
Walmdachern die Dachneigung der zugehdrigen Dachflache aufnehmen und
durfen in ihrer Hohenlage nur konstruktionsbedingt und maximal 0,5 m Uber
dieses hinausragen.

Bei Flachdéachern und flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung von
weniger als 10° sind Aufstanderungen mit einer maximalen Héhe von 1,0 m
zuléssig. Die Anlagen mussen dabei einen Abstand von mindestens 1,0 m
zur Gebaudekante einhalten.

Dachdeckung und Fassaden

Hauptgebaude

Es sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Ziegel und
Dacheindeckungselemente zulassig.

alle baulichen Anlagen

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung von bis
zu 10° ist das Dach vollflachig extensiv oder intensiv zu begriinen, sofern es
nicht als Terrasse genutzt wird. Extensive Begriinungen sind mit einer
Schichtstarke von mindestens 10 cm auszufihren.

Glanzende und reflektierende Ziegel oder Dacheindeckungselemente sind
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Energiegewinnung.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nicht zulassig.

Fassaden

Fur Fassaden sind glanzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nicht zulassig.

2.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3LBO)

private ErschlieBungsflachen

Die Befestigungen der ErschlieBungsflachen (oberirdische Stellplatze,
Hofbereiche, Garagenvorplatze und Zuwege) sind aus Grinden der
Flachenversiegelung wasserdurchléssig herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Sickersteine, Drainpflaster oder Rasenpflaster).

Einfriedigungen und Stitzmauern

Nicht eingegrunte Einfriedigungen wie Mauern und Z&une, sowie
Stutzmauern sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer
Hohe von maximal 1,00 m (auf die angrenzende Verkehrsflache bezogen)
zulassig.

Zwischen den privaten Grundstiicken sind Mauern bzw. Stiitzmauern nur bis
zu einer Hohe von maximal 1,00 m (auf das bestehende Gelande bezogen)
zuléssig.

Gestaltung unbebauter Grundsticksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
als Grunflachen anzulegen und zu pflegen.

3.

Stellplatze (874 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen.

4.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 (3) 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen

Flachenhafte Aufschittungen und Abgrabungen sind aul3erhalb der
Baugrenzen nur bis maximal 0,75 m Hohenunterschied zum bestehenden
Gelande zulassig.

Anfallender Erdaushub hat (getrennt nach Ober- und Unterboden) nach
Mdoglichkeit auf dem Grundstick im Baugebiet zu verbleiben und ist dort
wieder zu verwenden.
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5.  Anlagen zum Sammeln, Versickern und Verwenden von Nieder-
schlagswasser (8 74 (3) 2 LBO)

Zisternen

Fir jedes Gebé&ude ist eine Zweikammerzisterne zur Ruckhaltung sowie zur
Nutzung des Niederschlagswassers (z.B. zur Gartenbewasserung)
herzustellen.

Das Ruckhaltevolumen muss 2,0 m? betragen. Das anfallende Regenwasser
ist Uber ein getrenntes Leitungssystem in die Zisterne zu leiten. Der Uberlauf
der Rickhalteanlage ist an das 6ffentliche Kanalnetz anzuschlieBen.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Rappenécker-Ebene, 9. Anderung®

und zu den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Rappenacker-Ebene, 9.
Anderung*

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundpldtze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archdologische Funde und / oder Befunde zutage treten koénnen. GemaR3 § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchéologie Goppingen (07161-
50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@Ilandkreis-goeppingen.de) und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dartber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit
auch archaologisch/paldaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Standorte von ehemaligen Gewaéachshausern gelten grundsatzlich als Verdachtsflachen,
wenn diese mit sogenannten Boden- oder Grundbeeten betrieben worden sind. Flachen
von Gewachshausern, die mit Tischbeeten oder Stellagen ausgestattet waren, sind
dagegen in der Regel unbedenklich, da hier meist kein direkter stofflicher Eintrag von
Pflanzenschutzmitteln und Dlngemitteln in den anstehenden Boden stattgefunden hat.
Sofern ein Gewachshausstandort nach Voruntersuchungen als verdachtig eingestuft wird,
ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Oberbodenuntersuchung durch einen Sachverstandigen
in Abstimmung mit dem Landratsamt vorzunehmen.

Erfahrungsgemafl konnen Bodenverunreinigungen, die vom Gewdachshausbetrieb
herriihren, durch einen Bodenaustausch bzw. durch abfallgerechte Entsorgung des
belasteten Materials im Zuge des Baugrubenaushubs beseitigt werden, so dass nach einer
Sanierung eine Gefahrdung fur die Gesundheit von Menschen ausgeschlossen werden
kann.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als méglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelénde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens gemal 8§ 202 BauGB). Bei erforderlichen
Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeléandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffillungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag
ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden
Flachen ist nicht zulassig.

Wird die ErdgeschossfulBbodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der

Planung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Rickstauebene, Ruckstauschleife).
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5. Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der
Obtususton-Formation (Unterjura).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

6. Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren wird auf das Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

7. Im Falle eines Gebaudeabbruchs sollte bei Vorhandensein von Flederm&usen und/oder
Vogeln (z.B. Schwalbennester) mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
Goppingen Kontakt aufgenommen werden. Generell gilt: Nistmoglichkeiten sollten nach
Méoglichkeit bei Wegfall durch Bebauung zeitnah ersetzt oder im Falle von Nistkéasten diese
umgehéangt werden.

,ES ist verboten, Baume, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&aune, Gebische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.“ (BNatSchG)
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