Kreis: Ludwigsburg Stadt: Groflsachsenhein

BAUVYORS CHRIFTEN
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'éum Bebauungsplan "An der Berntalgtr." (ﬁusstockungsflﬁche U, Geby T2 Berntnlstr.)

Begrindung gem, § 9 Abs. 6 BBauG

In der Stadt GrofBsachsenheim ist kein zusammenhingendes Baugeldnde mehr vorhanden.
Um hiesigen Bauinteressenten geeismetes Geldande zur Verfiigung stellen zu kdnnen, hat
der Gemeinderat beschlossen, fiir ein Gebiet mit ca. 100 ar ndrdlich der Berntalstr.
einen Bebauungsplan aufzustellen, Dieses Gebiet schlieBt an das erschlosssne Bau-
gebiet Bannhalde an und ist durch die bereits teilweise ausgebaute "Berntalstraflas"
erschlossen, so da3 nur niedrige Lrschlie?ungskosten entstechen., Diese gliedern sich
wie folgt: ErschlieBungskosten Strale u. Gehweg 14 000.-

Ilntwisserung 6 000,-

Wasserversorgung 3 500,~- = 23% 500.- DM

Eine Baulandumlegung ist nicht erforderlich, da sich das neue Baugelinde im Besitz
der Stadt GroBsschsenheim befindet.,

Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBeuG und BaulNVO)

l.1. Bauliche Nutzung
1.11 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 Baunvo)

Mischgebiet MI (§ 6 BauNvO)
' 1412 MaBl der baulichen Nutzung
bei Z = I II (§ 18 Baunvo)
GRZ = 0.4 0.4 (§ 17 BauNvo)
GFZ o il 0.7 (§ 17 Baunvo)
1.13 Ausnzhmen . keine
1.14 Zahl der Vollgeschosse I und II zwingend
(§ 18 BauNVO u, § 2 Abs.4 LBO)
1.2, Bauweise (§ 22 BauNV0) offen., Zuldssig sind Pinzelhiuser
und Housgruppen, und Reihenhduser.
l.3. Stellung der Gebdude Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG)
1.4. Nebenanlagen (§ 14 BauNV0) Im Mjschgebiet kann an der im Lageplan

bezeigchneten Stelle ein Kleintierstell
errichtet werden. Die Garagen kidnnen an
den im Lageplan bezeichneten Stellen als
Grenzbauten errichtet werden.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

2 1. Gebdudehthen (§ 111 Abs. 1 Nr.l LBO) Die im Lageplan eingetragene EFH ist
einzuhal ten. Geringe Abweichungen sind
moglich., Stockwerkshéhe max., 3.00 m.

. 's Dachform und Gestaltung Satteldach mit ca. 25° .
(§ 111 Avbs. 1 Nr. 1 LEO) Dachneigung. Dachaufbauten und Knie-
stdcke sind nicht smigel sgeor, Negtum



der Ddcher mit engobierten Ziegeln. Im
Dachstock sind auBer Giebelzimmern keine
selbstidndigen Wohnungen zugelassen.

2.3, BEinfriedtigungen Draht- oder Metallzdune sind nicht zuge-
lassen.

Zeichenerkldadrung ‘

Zahl der \

AN Vollgeschosse

Grundfléchen-| Geschof3-

zahl flachenzahl Fillschema der Nutzungsschablonc

Dachnei gung Bauweise

WA ] Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

M | Mischgebiot (§ 6 BauNvo)

<:> Z Zahl der Vollgeschosse (zwingend)(§ 18 BauNVO) |

0.4  GRZ Grundflichenzahl (§ 19 BaulV0) j

@ GFZ GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO)

) offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

4@5 " " , nur Hausgruppen zulissig l
Baugrenze (§ 23 BauNV0) ‘

[;_;i t;ﬁA-__J Verkehrsflichen (§ 9,1(3) BBauG) |
Stralenbegrenzungslinie

Fea Fliche f. Garagen (§ 9,1(1) und 12 BBauG)

[
Abgrenzung des MaBles der Nutzung innerhslb eines

\\*0/’/ * Baugebietes (§ 16,4 BauNVO)

- s . Grenze des ridumlichen Geltungsberciches des
v Bebauungsplanes
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