9. Das Anpflanzen, die Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher sind dauerhaft extensiv zu begrinen (Aufbauhdhe mindestens 10 cm).
Die Flachen miussen mit einer standortgerechten Graser-, Krautermischung angesat
werden. Alternativ zulassig ist auch ein Aufbau der Dachbegrinung mit einem
Wasserspeichervolumen von mindestens 30 I/m? oder einem Abflussbeiwert von
0,35 (Nachweis des Hersteller der Dachbegriinung).

Die nicht Gberbauten Oberflachen von Tiefgaragen sind mit mindestens 40 cm
Erduberdeckung aufzufillen und zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind
ErschlieBungsflachen und Terrassen.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Pflanzgebot fir Einzelbdume entsprechend Planeintrag im Lageplan.
Innerhalb der Pflanzgebote sind standortgerechte Laubgehélze zu pflanzen,
dauernd zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

10.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24
BauGB)

Fur Biroraume und Wohnungen sind im gesamten Geltungsbereich bei der
Bebauung bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm erforderlich.
Diese miissen so beschaffen sein, dass der Beurteilungspegel von 40 dB (A)
tagsuber in den Aufenthaltsrdumen und 35 dB (A) nachts in den Wohnradumen und
von 45 dB (A) in den gewerblich genutzten Rdumen eingehalten werden kann.
Hierbei wird auf die VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen® verwiesen.

| Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. Dachgestaltung (§ 74 (1)1 LBO)

Fir die Hauptbaukorper zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von
mindestens 40°.

Dachaufbauten und Quergiebel miussen dem Hauptdach deutlich untergeordnet sein
und von den Giebelseiten mindestens 1,5 m Abstand halten. Ihre gesamte Lange je
Dachseite darf héchstens 1/2 der Gebaudelange betragen.

Die Dachdeckung hat mit Ziegeln oder Dachsteinen in roten Farbténen zu erfolgen.

DarlUberhinaus zulassig sind Flachdacher fiir untergeordnete Bauteile und Anbauten
sowie flir Garagen und Nebenanlagen. Sie sind zu begrinen (vgl. Ziffer B 1 9).
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2, Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3
LBO)

Samtliche unbebauten Flachen der Baugrundstlicke sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Zugangen und sonstigen Wegeflachen, Hofen und Terrassen zu
begrinen und begrint zu unterhalten.

Grundstuckszufahrten und PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(Schotterrasen, Rasenpflaster, offenporige Pflasterbelage etc.) auszufuhren.

Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet werden.

Mullbehalterstandorte sind durch Bepflanzen oder bauliche Malinahmen gegen
Einblick abzuschirmen.

3. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO
Zulassig sind nur Werbeanlagen, die in Zusammenhang mit der auf dem

Grundstlick angebotenen Leistung, einem angebotenen Produkt oder dem Namen
der dort ansassigen Firma stehen.

C Hinweise

1. Aufgehobene Vorschriften
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden
aufgehoben.

2. Stand der Planunterlagen
Die Flurstliicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Gberein. Die dargestellten vorhanden baulichen Anlagen und
Stralten entsprechen dem 6rtlichen Zustand.

3. Bodenfunde
Die ausflihrenden Firmen sind vom Bauherrn bzw. Planer auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 DSchG).

4. Grundwasserschutz
Bei Baumalnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine
hydrogeologische Erkundung durchzufihren.

Sofern von neuen BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.
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