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TEIL Il: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F.vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. I'S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F.vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

i.d.F.vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009

Mit In-Kraft-Treten dieser ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
anderweitigen ortlichen Bauvorschriften aulRer Kraft.

Es wird Folgendes festgesetzt:

1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Lageplan vom
*% ** 2012 als Teil dieser Satzung.
Der rdumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

1.3 Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1)1 LBO)
Fassadengestaltung
Die Fassadengestaltung der Gebdude darf nur in Putz, Holz und mineralischen Werkstoffplatten
ausgefiihrt werden. Ausnahmsweise diirfen Wandelemente in untergeordnetem Umfang auch in
anderen Materialien ausgefiihrt werden. GroRflachige reflektierende Strukturen sind nicht zuldssig.
Aneinander gebaute Gebdude und/oder Hausgruppen sind hinsichtlich der Materialwahl einheitlich
zu gestalten.

2. Dachgestaltung (§ 74(1)1 LBO)
2.1 Dachneigungen
Die zuldssigen Dachneigungen sind im Planteil festgesetzt.
2.2. Dachformen

Zulassig sind rdaumliche Déacher als Sattel- oder Walmdacher. Bei untergeordneten
Bauteilen sind begriinte Flachdacher zulassig.

2.3. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zuléssig ab einer Dachneigung von 30°, als stehende Gaupen bis max.
1/2 der Gebaudelinge.
Sie sollten einmal unterteilt sein.
Der Abstand zum Hauptfirst muss mind. 1,0 m (Ansichtsmal), der Abstand zur
Giebelwand mind. 2,5 m betragen.
Die AulRenhaut der Gauben hat den Materialien des Hauptgebaudes zu entsprechen.
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Die Ansichtsflache der Gaupe (n) darf max. 1,40 m hoch sein, dies gilt fiir Schleppgauben.
Bei Gaupen mit Quergiebel darf die Hohe in der Schnittlinie (Schnittfliche Seitenwand /
Dachflache) max. 1,40 m hoch sein.

Dacheinschnitte (Loggien) dirfen insgesamt nicht langer sein als 1/2 der zugehdrigen
Gebaudeldnge.

Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig, sofern es aus gestalterischen Griinden sinnvoll oder
notwendig erscheint.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der Einfriedungen

(§ 74(1)3 LBO)

3.1 Unbebaute Flachen
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der
Gebaude innerhalb der Baugrundstiicke erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen.
Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie in
Splitt verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflachen,
Schotterrasen etc. herzustellen. Auf eine Ausfiihrung von wasserdurchldssigen Belagen
kann verzichtet werden, wenn die befestigten Flichen in eine Rasen- oder sonstige
Vegetationsflache innerhalb des Grundstiicks entwdassern.
Freistehende Solaranlagen sind unzulassig.
Freistehende Windanlagen sind unzulassig

3.2 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strauchern gemaR Pflanzliste 2 . auch mit
darin eingezogenen Maschen- oder Kniipfdraht bis max. 2,00 m Hohe zulassig.
Tote Einfriedungen sind bis max. 1,80 m zuldssig. Geschlossene Einfriedungen aus Metall-
oder Metallprofilblechen sind nicht zulassig.

3.3 Stutzmauern
Sichtbare Stltzmauern sind nur als Trockenmauern zuldssig. Diese sind zu begriinen.

Notwendige Spielplatze

Bei Wohngebauden, Hausgruppen oder dhnlichen fiir das Wohnen bestimmten baulichen Anlagen
mit mehr als 2 Wohneinheiten je Gebdude oder baulicher Anlage ist, entsprechender gesetzlicher
Vorgabe ein Spielplatz zu errichten.

Die notwendig nachzuweisenden Spielplatze dirfen auch im Rahmen einer entsprechend grolRen
Spielplatzeinheit zusammengefasst werden.

AuBenantennen (§ 74(1)4 LBO)

Parabolantennen sind nur auf der von den offentlichen Verkehrsflaichen abgewandten Seite
zulassig, falls dadurch die Empfangsmoglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Mehr als eine Parabolantenne oder Satellitenempfangsanlage je Wohnung ist unzulassig.

Freileitungen (§ 74(1)5 LBO)
Freileitungen aller Art sind unzulassig.
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Zahl der Stellpldtze

Die gesetzlich notwendig nachzuweisenden Stellpldtze sind als Tiefgarage zu errichten. Fir
Wohneinheiten bis 90 m?ist ein Stellplatz nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten mit mehr als 90 m2
sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Im Zuordnungsnachweis sind die 0,5 Uberhangstellpldtze jeweils benachbarten Wohneinheiten
zuzuweisen.

Es kann auch eine Sammeltiefgarage fiir mehrere bauliche Einheiten errichtet werden.

Die Zufahrt ist ausschlieRlich von der Oberriexinger StrafSe aus vorzusehen.

Miillbehélterstandorte

Miillaufstellflachen sind mit einem zu begriinenden Rankgerist, welches mindestens 50% der
ausgewiesenen Flache Uberdeckt, zu versehen. Fir die Bepflanzung gilt die Pflanzliste der
planungsrechtlichen Festsetzungen.
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