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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F.vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. I'S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F.vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (s 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

Der rdaumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich aus dem
Lageplan vom ** ** 2012 als Teil dieser Satzung.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
im Planeinschrieb werden festgesetzt:

1.1 Teilgebiet1
WB = Besonderes Wohngebiet (§ 9 (1) 5 BauGB, § 4a u. § 1 Abs. 6 BauNVO)

zul3ssig sind hier:

(1) Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der
Unterbringung von Gewerbetrieben und sonstigen Anlagen im Sinne der Absatze 2 und 3,
soweit diese Betriebe und Anlagen nach der besonderen Eigenart des Gebiets mit der
Wohnnutzung vereinbar sind.

(2)  Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. Laden, Betriebe des Beherberungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

3. sonstige Gewerbebetriebe,

4. Geschafts- und Biirogebaude,

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

Anlagen gemaR § 4a Ziff. 2 Absatze 2 und 3 sind nicht zuldssig.

Anmerkung:

Fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in

dhnlicher Art austiben, sind in Besonderen Wohngebieten (§ 4a BauNVO) auch Gebaude zulassig.

Im Teilgebiet 1 sind neben Geb&uden in offener Bauweise auch Gebdude und bauliche Anlagen als

Gebadude- Hausgruppen zuldssig und gewiinscht.

1.2 Teilgebiet 2
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 9 (1) 5 BauGB, § 4 u. § 1 Abs. 6 BauNVO)
zuldssig sind hier:
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2)  Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
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2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Fiir die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art ausiiben, sind in Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) nur Rdume zuldssig.
Im Teilgebiet 2 sind neben Gebduden in offener Bauweise auch Gebaude und bauliche Anlagen als
Gebadude- Hausgruppen zuldssig und gewiinscht.

1.3 Teilgebiet 3
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 9 (1) 5 BauGB, § 4 u. § 1 Abs. 6 BauNVO)
zul3ssig sind hier:
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2)  Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art ausiiben, sind in Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) nur Rdume zulassig.
Im Teilgebiet 3 sind nur Gebaude und bauliche Anlagen in offener Bauweise zulassig.

ManR der baulichen Nutzung (5 9(1)1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
im Planeinschrieb werden festgesetzt:

2.1 Grundflachenzahl GRZ

2.2 Zul3ssige Zahl der Vollgeschosse
2.3 Zul3ssige Dachneigung

2.4 Zulassige Dachform

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (s 9(1)2 BauGB, § 22 BauNvO)
im Planeinschrieb werden festgesetzt:

3.1 offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO)

3.2 offene Bauweise in der Sonderform als Hausgruppe, d.h. mit mindestens 3 verbundenen
Baueinheiten

33 Die Uberbaubare Flache durch Festsetzung einer Grundflachenzahl

3.4 Die fiir bauliche Nebenanlagen zuldssigen Flachen sind durch farbliche Markierung der

Gebietsnutzungsart ausgewiesen. Hier sind auch gartnerische Gestaltungen, Wege und
notwendige Parkpldtze fiir Rettungsfahrzeuge sowie deren Anfahrtswege zul3ssig.
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Weitere Parkplatze sind nur in direkter Anbindung an die Oberriexinger StraBe und die
GartenstralSe zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist vorgegeben durch Planeinschrieb. Bei Lageabweichung der
Baugrenze darf, soweit dies stadtebaulich vertretbar ist, auch die Winkelrichtung der
Baugrenze als Hauptfirstrichtung angenommen werden.

Als Traufhohe gilt, entsprechend gesetzlicher Vorgabe, der Schnittpunkt der Linie der
Aullenfassade mit Linie aus der duBeren Dachhaut.

Die Traufh6henregelung ist flr die Traufen an den Hauptdachflachen anzuwenden. Sie gilt
nicht fir zuldssige Dachaufbauten, wie Gaupen, energetische Anlagen, Wiederkehren
oder untergeordnete durchlaufende Bauelemente.

Es wird festgesetzt:

Traufhéhe im WB (Teilgebiet 1) 258,00m bezogen auf NN-Ho6he,

Traufhéhe im WA (Teilgebiet 2) 257,25m bezogen auf NN-Hohe,

Traufhéhe im WA (Teilgebiet 3) 259,50m bezogen auf NN-Hohe.

Als Firsthohe gilt die oberste Abschlusskante eines Daches unabhangig davon ob es sich
um das Hauptdach oder das Dach eines untergeordneten Bauteils handelt.

Es wird gesetzt:

Firsthohe im WB (Teilgebiet 1) 264,50m bezogen auf NN-Hohe,

Firsthohe im WA (Teilgebiet 2) 263,25m bezogen auf NN-Ho6he,

Firsthohe im WA (Teilgebiet 3) 265,50m bezogen auf NN-Ho6he.

Weitere Festsetzungen

5.1

5.2

53

Stellplatze und Garagen (§ 9(1)4 BauGB)

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen aber auRerhalb der Baugrenzen
zuladssig. Sie diurfen eine GroRe von maximal 0,8 der Grundstiicksfliche (GRZ-Bezug)
erreichen.

Einzelne Garagen oder Carports als Nebenanlagen sind, unabhangig ob an Hauptgebaude
angegliedert oder freistehend, nicht zulassig.

Tiefgaragen sind mit mindestens 30 cm Erdiiberdeckung zu versehen und zu begriinen.
Die gesetzlich notwendig nachzuweisenden Stellplatze sind als Tiefgarage zu errichten. Fir
Wohneinheiten bis 90 m”ist ein Stellplatz nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten mit mehr als
90 m2 sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Es kann auch eine Sammeltiefgarage flir mehrere bauliche Einheiten errichtet werden.

Die Zufahrt ist ausschlieflich von der Oberriexinger StraRe aus vorzusehen.

Es ist ein Zuordnungsplan Stellplatz/Wohneinheit zu fertigen und dem Baugesuch
beizuftgen.

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)

Fir die Millentsorgung sind nur Sammelpunkte zuldssig. Diese konnen als Nebenanlagen
auf den entsprechenden Flachen ausgewiesen werden.

Geratehtten, auch verfahrensfreie Hitten, sind ausdricklich nicht zulassig.

Anlagen fir die Tierhaltung aller Art (Zwinger 0.3.) sind nicht zulassig.

Fihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9(1)13 BauGB)
Telekommunikationslinien und stromtechnische Anlagen, ausgenommen Schaltstationen,
sind unterirdisch zu verlegen

Griinordnung (§ 9(1)15, 25a+b BauGB) und Ausgleichsflachen (§ 9(1)20, (1a) BauGB)

6.1

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9(1)20 BauGB
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Bei Innenbereichsentwicklungsplanen sind keine Nachweise erforderlich.

Es werden weitere Baume gepflanzt.

Aullenanlagen sind gartnerisch zu gestalten.

Bei Erreichen der maximalen Baudichte wird Flache versiegelt. Es wird keine weitere
AulRenflache genutzt und der Flachenverbrauch somit gezielt gesteuert.

Pflanzenbindung § 9(1)25b BauGB

Es sind insgesamt 18 Bdaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen. Alternativ kann auch eine Flache mit Hecken
oder Strauchbewuchs nachgewiesen werden. Diese Flachen sollen eine Gesamt-
mindestgrofde von insgesamt 120 gm nicht unterschreiten.

Fir die Artenauswahl ist die nachfolgende Pflanzliste bindend.

Pflanzenliste

Anmerkung: Die Auswahl der Laubbdaume und Straucher richtet sich nach der Liste der gebietsheimischen
Geholze in Baden-Wirttemberg (nachfolgend lbernommen).

Die Verwendung von klein- und mittelkronigen Sorten der angegebenen Gattungen ist in
den gartnerischen Anlagen gewiinscht.

Pflanzliste 1 (heimische und standortgerechte Baume)

Botanische Bezeichnung
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Sorbus domestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

deutscher Name
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Stieleiche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde

Pflanzliste 2 (heimische und standortgerechte Straucher)

Botanische Bezeichnung
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Pflanzliste 3 (ortstypische Obstbaumarten)
Apfelsorten:

Hauxapfel
Hackerapfel

Gehrers Rambour
Geisinger Liebling
Bortlinger Weinapfel

deutscher Name

Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselstrauch
Eingriffeliger WeiRdorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
gewohnlicher Liguster
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Schlehe

Hundsrose

Weinrose

gewodhnlicher Schneeball
wolliger Schneeball

Birnensorten:
Alexander Lukas
Karcherbirne
Nagelesbirne
Palmischbirne
Williams Christ

STADT SACHSENHEIM (Fachbereich 20), AUSSERER SCHLOSSHOF 5, 74343 SACHSENHEIM, TEL: 07147 - 28 - 250

Stadt Sachsenheim, GroBsachsenheim Bebauungsplan , Gartenstrasse”, Textteile

Stand SATZUNG 24.05.2012 - Seite 6 von 21



S toa.d
Sachsenheim

Brettacher Gewdirzluiken
Boskoop

Kirschen:

Hedelfinger Riesen

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Nr. 139

Energetische Versorgung

Es wird empfohlen auf den Dacher Photovoltaik (Sonne/Energie bzw. Sonne/Wéarme Koppelung). Zu
errichten.

Es besteht die Moglichkeit einer Anbindung der baulichen Anlagen an das Blockheizkraft der Stadt
Sachsenheim.

Anbindung ruhender Verkehr
Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9(1)26 BauGB)
Die Zufahrt zur gemeinschaftlichen Tiefagarage ist nur von der Oberriexinger StraRe zulassig.

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufiihren. Beim
Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN
19731 zu beachten.

Zu Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden (soweit vorhanden) abzuschieben und bis
zur Wiederverwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach erfolgter Untergrundlockerung nach
Ende der Bauarbeiten in den Griinflaichenbereichen wieder aufzutragen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im
Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist
unverziglich das zustdandige Landratsamt zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und
einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Altlasten (§ 9(5)3 BauGB)
Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Kampfmittel
Die Luftbildauswertung des Regierungsprasidiums Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat

keine Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von Bombenblindgdngern ergeben.

Bodendenkmale (§ 9(6) BauGB, § 20 DSchG)
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Sollten im Zuge von Bauarbeiten im Plangebiet konnen unbekannte Funde entdeckt werden, sind
diese unverziglich dem Regierungsprasidium Stuttgart .Denkmalreferat anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht das Referat 25 mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist
(§20 DSchG).

Dies gilt auch, wenn Bildstdcke oder alte Grenzsteine u.a. betroffen werden.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §33 DSchG wird verwiesen.

Grundwasserschutz

Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Baumalknahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefergriindungs-
korper, Verbaukoérper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser ist dies gemald § 37(4) WG dem Landratsamt
Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes
einzustellen.

Die Nutzung von regenerativen Energien in Form von Erdsondenanlagen ist im gesamten Baugebiet
grundsatzlich moglich, bedarf jedoch ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Bohrtiefe
muss dabei aus wasserwirtschaftlicher Sicht auf Oberkante ,HaRmersheimer Mergel” begrenzt
bleiben. Diese ist im Baugebiet ab etwa 80 m unter Gelande zu erwarten.

Oberflaichenwasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Stellflachen ist auf dem eigenen Grundstiick

Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Nicht versickerbare Niederschlagswésser

sind gepuffert dem Regenwasserkanal zuzuleiten. Fir die Dimensionierung der erforderlichen
Rickhalteanlagen gelten die fiir den wasserrechtlich genehmigten Teilkanalplan getroffenen
Berechnungsansatze.

Niederschlagswasser von sonstigen Flachen, sowie das hausliche Schmutzwasser sind dem
Mischwasserkanal zuzufihren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen miissen durch Beschichtung oder in dhnlicher Weise
gegen Verwitterung und eine damit verbundene Auslosung von Metallbestandteilen behandelt
werden (siehe Verordnung des UVM vom 22.03.1999 iber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser).

Fir das Gebiet wurde ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich. Die
Entwadsserung

hat die Grundsidtze der Genehmigung und ihren Auflagen zu entsprechen. Die Entwasserung
hatentsprechend dem 6rtlichen Teilkanalplan zu erfolgen.

Dem Baugesuch ist die Entwdsserungsplanung beizufligen.
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TEIL Il: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F.vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. I'S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F.vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

i.d.F.vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009

Mit In-Kraft-Treten dieser ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
anderweitigen ortlichen Bauvorschriften aulRer Kraft.

Es wird Folgendes festgesetzt:

1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Lageplan vom
*% ** 2012 als Teil dieser Satzung.
Der rdumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

1.3 Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1)1 LBO)
Fassadengestaltung
Die Fassadengestaltung der Gebdude darf nur in Putz, Holz und mineralischen Werkstoffplatten
ausgefiihrt werden. Ausnahmsweise diirfen Wandelemente in untergeordnetem Umfang auch in
anderen Materialien ausgefiihrt werden. GroRflachige reflektierende Strukturen sind nicht zuldssig.
Aneinander gebaute Gebdude und/oder Hausgruppen sind hinsichtlich der Materialwahl einheitlich
zu gestalten.

2. Dachgestaltung (§ 74(1)1 LBO)
2.1 Dachneigungen
Die zuldssigen Dachneigungen sind im Planteil festgesetzt.
2.2. Dachformen

Zulassig sind rdaumliche Déacher als Sattel- oder Walmdacher. Bei untergeordneten
Bauteilen sind begriinte Flachdacher zulassig.

2.3. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zuléssig ab einer Dachneigung von 30°, als stehende Gaupen bis max.
1/2 der Gebaudelinge.
Sie sollten einmal unterteilt sein.
Der Abstand zum Hauptfirst muss mind. 1,0 m (Ansichtsmal), der Abstand zur
Giebelwand mind. 2,5 m betragen.
Die AulRenhaut der Gauben hat den Materialien des Hauptgebaudes zu entsprechen.
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Die Ansichtsflache der Gaupe (n) darf max. 1,40 m hoch sein, dies gilt fiir Schleppgauben.
Bei Gaupen mit Quergiebel darf die Hohe in der Schnittlinie (Schnittfliche Seitenwand /
Dachflache) max. 1,40 m hoch sein.

Dacheinschnitte (Loggien) dirfen insgesamt nicht langer sein als 1/2 der zugehdrigen
Gebaudeldnge.

Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig, sofern es aus gestalterischen Griinden sinnvoll oder
notwendig erscheint.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der Einfriedungen

(§ 74(1)3 LBO)

3.1 Unbebaute Flachen
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der
Gebaude innerhalb der Baugrundstiicke erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen.
Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie in
Splitt verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflachen,
Schotterrasen etc. herzustellen. Auf eine Ausfiihrung von wasserdurchldssigen Belagen
kann verzichtet werden, wenn die befestigten Flichen in eine Rasen- oder sonstige
Vegetationsflache innerhalb des Grundstiicks entwdassern.
Freistehende Solaranlagen sind unzulassig.
Freistehende Windanlagen sind unzulassig

3.2 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strauchern gemaR Pflanzliste 2 . auch mit
darin eingezogenen Maschen- oder Kniipfdraht bis max. 2,00 m Hohe zulassig.
Tote Einfriedungen sind bis max. 1,80 m zuldssig. Geschlossene Einfriedungen aus Metall-
oder Metallprofilblechen sind nicht zulassig.

3.3 Stutzmauern
Sichtbare Stltzmauern sind nur als Trockenmauern zuldssig. Diese sind zu begriinen.

Notwendige Spielplatze

Bei Wohngebauden, Hausgruppen oder dhnlichen fiir das Wohnen bestimmten baulichen Anlagen
mit mehr als 2 Wohneinheiten je Gebdude oder baulicher Anlage ist, entsprechender gesetzlicher
Vorgabe ein Spielplatz zu errichten.

Die notwendig nachzuweisenden Spielplatze dirfen auch im Rahmen einer entsprechend grolRen
Spielplatzeinheit zusammengefasst werden.

AuBenantennen (§ 74(1)4 LBO)

Parabolantennen sind nur auf der von den offentlichen Verkehrsflaichen abgewandten Seite
zulassig, falls dadurch die Empfangsmoglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Mehr als eine Parabolantenne oder Satellitenempfangsanlage je Wohnung ist unzulassig.

Freileitungen (§ 74(1)5 LBO)
Freileitungen aller Art sind unzulassig.
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Zahl der Stellpldtze

Die gesetzlich notwendig nachzuweisenden Stellpldtze sind als Tiefgarage zu errichten. Fir
Wohneinheiten bis 90 m?ist ein Stellplatz nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten mit mehr als 90 m2
sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Im Zuordnungsnachweis sind die 0,5 Uberhangstellpldtze jeweils benachbarten Wohneinheiten
zuzuweisen.

Es kann auch eine Sammeltiefgarage fiir mehrere bauliche Einheiten errichtet werden.

Die Zufahrt ist ausschlieRlich von der Oberriexinger StrafSe aus vorzusehen.

Miillbehélterstandorte

Miillaufstellflachen sind mit einem zu begriinenden Rankgerist, welches mindestens 50% der
ausgewiesenen Flache Uberdeckt, zu versehen. Fir die Bepflanzung gilt die Pflanzliste der
planungsrechtlichen Festsetzungen.
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TEIL 1 BEGRUNDUNGEN

.1

Ziele und Zwecke der Planung

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F . vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F . vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4, Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F . vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009

5. Erl. Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg, vom 01.01.2009 in Verbindung mit der
Nachhaltigkeitsstrategie der Landesregierung von 2007, federfiihrend Umweltministerium
Baden-Wiirttemberg

6. Verfligung Leitreferat Regierungsprasidium Karlsruhe vom 02.03.2009 Az.: 21-2511.3-0, zum
Flachenverbrauchsnachweis

Allgemeines

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Stadt
nach MaRgabe des Baugesetzbuches und der daraus abgeleiteten Verordnungen und weiteren
Landesgesetzes, insbesondere des Landesplanungsgesetzes und der Nachhaltigkeits-strategie
vorzubereiten und zu leiten.

Die Stadt hat Bauleitplanung zu betreiben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Der Bauleitplan, hier besonders der verbindliche Bauleitplan, muss
den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung entsprechen.

Der vorliegende Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, welche die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, in der hier verfolgten
Planungsabsicht namentlich den Flachenverbrauch zu minimieren. Gerade auch in Verantwortung
gegeniber kiinftigen Generationen soll eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung
hierdurch gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan verfolgt durch die Intensivierung der Innenbereichsnutzung auch das Ziel eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen durch Aktivierung von
Brachflachen und Baullicken zu schiitzen und zu entwickeln, sowie die stidtebauliche Gestalt
baukulturell zu verstarken und zu entwickeln.

Weiterer Hintergrund des Bebauungsplans ist die nachhaltige Befriedigung der Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung der Stadt Sachsenheim als Wohnungsbauschwerpunkt in der Regionalplanung.
Dartiber hinaus soll eine geregelte Fortentwicklung und gleichmaRige Verdichtung im erweiterten
Zentrumsbereich des Stadtteils GroRsachsenheim erreicht werden und die bereits als Einzelpunkte
verdichteten baulichen Einheiten abgerundet werden.

Damit werden sowohl die Kriterien und Belange der Baukultur sowie die Gestaltung des Ortsbildes
und die Belange des Umweltschutzes in ausreichender Weise in der Planung vereinigt.

Stadtebauliche Daten

Die Stadt Sachsenheim liegt im Nordwesten der Region Stuttgart im Landkreis Ludwigsburg.
Sachsenheim besteht aus den Stadtteilen GroRsachsenheim, Kleinsachsenheim, Hohenhaslach,
Ochsenhausen, Spielberg und Hafnerhaslach, von denen GroRRsachsenheim der grofRte Stadtteil ist.
In den 6 Stadtteilen leben knapp Uber 17.000 Einwohner. Sachsenheim ist im Regionalplan der
Region Stuttgart als Kleinzentrum ausgewiesen und liegt laut Landesentwicklungsplan auf der
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Entwicklungsachse Stuttgart — Ludwigsburg/Kornwestheim-Bietigheim-Bissingen/Besigheim -
Vaihingen an der Enz (- Mihlacker).

GroRsachsenheim ist (iber die L 1125, die B27 mit der Autobahnanschlussstelle Ludwigsburg-Nord
an die A81 angeschlossen. Mit dem Bahnhof in GroBsachsenheim ist Sachsenheim an die
Wirttembergische Westbahn Bietigheim-Bissingen — Bruchsal angeschlossen; der Bahnhof dient
den Regional-Express-Linien Stuttgart—Bietigheim-Bissingen—Mihlacker—Heidelberg und Stuttgart—
Bietigheim-Bissingen—Muhlacker—Pforzheim—Karlsruhe sowie den Stadtbahn-Linien S5/S6
(Bietigheim-Bissingen—M{ihlacker—Pforzheim—Karlsruhe—Worth bzw. Bietigheim-Bissingen—
Muihlacker—Pforzheim—Wildbad) der Stadt-bahn Karlsruhe als Haltepunkt.

Naturrdaumlich liegt Sachsenheim inmitten der von Wein und Wald geprdgten Landschaft des
Strombergs.

Erfordernis der Planaufstellung

Flr das Planungsgebiet ist keine eindeutige bauplanungsrechtliche Vorgabe vorhanden. Neben den
vorhandenen und nicht qualifizierten Baulinienplanen aus der Mitte des 20igsten Jahrhunderts
waren Bauvorhaben entsprechend § 34 BauGB am Einfligen in ihre Nachbarschaft zu beurteilen.
Des Weiteren hat die Stadt Sachsenheim als Wohnungsschwerpunkt im Regionalplan die Pflicht
nicht nur neue Baugrundstiicke in neuen Baugebieten auszuweisen und vorzuhalten, sie hat
entsprechend allgemein anerkannten Anforderungen aus Nachhaltigkeitsgrinden auch die
Forderung nach Bebauung von Baullicken und Baubrachen zu erfiillen und zu beachten.

Ein solches Areal liegt hier vor.

Hierzu hat das Bundesverwaltungsgericht in seiner stiandigen Rechtsprechung ausfihrlich
entschieden. Diese Urteilsfindungen sind in den § 13a BauGB eingegangen.

Der Erlass von stadtebaulichen Satzungen ist ein ,einschrankender” Rechtsakt. Er st
verfassungsrechtlich verankert.

Dabei kommt der Abwéagung von Einzelinteressen der umgebenden Nachbarschaft gegeniiber
gesellschaftlichen Entwicklungsinteressen und zwingenden gesetzlichen Vorgaben eine besondere
Bedeutung zu weil das Baugesetzbuch und die hohen Bundesgerichte die Interessen und das Wohl
der Allgemeinheit Gber die Interessen einzelner zur Sicherung einer klaren Entwicklungsplanung
gestellt haben.

Den politischen Gremien kommt deshalb eine besondere Verantwortung und Bedeutung gerade
auf kommunaler Ebene zu, falls sie die hieraus entstehenden Umsetzungspflichten nicht
wahrnehmen.

Gerade dieser Pflicht will die Stadt Sachsenheim mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans nachkommen.

Erfordernis der Verfahrensart

»Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRRe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern. ...”

Mit dieser Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2007 hat der Bundesgesetzgeber die Moglichkeit
geschaffen Nachverdichtungen im Innenbereich bzw. die Wiedernutzbarmachung von Flachen oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung durch einen Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren abzusichern (§ 13a BauGB). Der Bebauungsplan darf dann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des
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§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRBe der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern.

Diese Voraussetzung wird hier erfillt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 aufgestellt. Eine Eingriffs- Ausgleichsberechnung entsprechend den Vorgaben der
LfU ist Bestandteil der Begriindung.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen Oberriexinger Strafle und GartenstralRe in siidlicher Lage
zum Stadtzentrum von GroRRsachsenheim. Es ist ca. 5 Minuten fuBlaufig von der FliRgangerzone und
ca. 10-12 Minuten vom Bahnhof entfernt.

Ostwartiger Nachbar ist das Schul- und Sportzentrum mit Uberortlicher Funktion. Dort sind
Bushaltestellen mit weiterfiihrender Anbindung an den Grofraum Stuttgart wie das Kirbachtal
vorhanden.

)
1,13
O
D
ITH]

Das Gebiet ist im genehmigten und rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt
Sachsenheim enthalten.

Dieser weist im ostwartigen Teil zur Oberriexinger Stralle ein Mischgebiet und im westlichen Teil
zur GartenstraRe ein Wohngebiet aus.

Bestehendes Planungsrecht

Im Aufstellungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei liberlappende Geltungsbereiche von
Baulinienplanen, die nicht den Anforderungen an qualifizierte Bebauungsplane i.S. des Baugesetz-
buches entsprechen.

Die Festsetzungen beider Plane wurden darliber hinaus in der weiteren Vergangenheit mehrfach
um mebhr als 20% der FestsetzungsgrofRen durch Befreiungen oder Ausnahmen ausgehebelt.

Sie sind damit i.S. der standigen Rechtsprechung des BVerwG obsolet und ungiiltig.

Damit ist das Planungsgebiet in der erweiterten Nachbarschaft entsprechend § 34 BauGB als
,Innenbereich” zu beurteilen.

Im graphischen Teil des Bebauungsplans wird ein entsprechender Beurteilungsnachweis gefiihrt.
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Stadtebauliches Konzept

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen.

Diese Ziele sollen durch den Bebauungsplan erreicht werden.

Nutzung und Bebauung

Es werden 3 Teilgebiete ausgewiesen.

Entlang der Oberriexinger Stralle wird ein besonderes Wohngebiet festgesetzt, dass neben der
Ublichen Wohnnutzung auch die Chance zur Ansiedelung von Biros und/oder Kleingewerbe
erlaubt.

Im verbleibenden, liberwiegenden Restgebiet wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die erlaubte GrofRe, das MalR der baulichen Nutzung, orientiert sich an der vorhandenen
Nachbarschaft.

Es sind Einzelgebdude sowie Hausgruppen zulassig, welche einen héheren Flachenausnutzungsgrad
bedeuten und den Anforderungen an eine Innenverdichtung nachkommen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von der Oberriexinger Stral3e aus.

Das Baugebiet wird intern direkt erschlossen.

Die ErschlieBungsmalinahmen erfolgen durch die Eigentliimer selbstandig.
ErschlieBungsbeitrage werden dadurch nicht begriindet.

Es werden KAG-Beitrage begriindet.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation erfolgt von der
Oberriexinger StraRRe aus.

Die weitere Verteilung erfolgt intern innerhalb des Planungsgebietes.

Die Entsorgung des Miills erfolgt Gber die vom Landkreis beauftragten Unternehmen tber zu
errichtende Sammelpunkte innerhalb des Plangebietes.

Im Planungsgebiet besteht die Moglichkeit des Einsatzes von Solarenergie aber auch von , Leiser”
Vertikalwindenergie bzw. Bodenthermie.

Darliber besteht die Moglichkeit eines Fernwarmeanschlusses an das im Schulzentrum vorhandene
Blockheizkraftwerk.

Energiekonzept

Die Stadt Sachsenheim verfolgt ein Konzept zum erhdhten Einsatz regenerativer Energien und zur
Reduzierung des AusstoRes von Treibhausgasen.

Im Planungsgebiet ist deshalb der Einsatz von Solarenergie aber auch von ,Leiser”
Vertikalwindenergie bzw. Bodenthermie gewiinscht und erlaubt.

Darliber hinaus bietet die Stadt die Moglichkeit eines Fernwadrmeanschlusses an das im
Schulzentrum vorhandene Blockheizkraftwerk der Stadtwerke Sachsenheim an.
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Der Bestand der baulichen Anlagen der Nachbarschaft wurde baurechtlich vorbewertet.

Griin- und Freiflaichenkonzept
Aus den Festsetzungen

zu notwendigen Spielplatzflaichen, Millsammelanlagen und den

Pflanzgeboten ergibt sich die Erfordernis zur Erstellung eines Freiflachenkonzeptes.

14. E-A-Bilanz

I g
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Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind die Durchfiihrung einer Umweltprifung und die
Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

Dies entbindet allerdings nicht davon, die erheblichen Umweltbelange zu ermitteln. Es handelt sich
deshalb um eine Verfahrensbestimmung und keine inhaltliche Bestimmung.
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Bilanzbereich SACHSENHEIM Gartenstrafle
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Vor dem Eingriff

nach dem Eingriff

1 2 3 4,00 5,00

7,00

8,00

Biotwertberechnung / Bilanzierung

Biotopziffer Beschreibung Biotopwert  Flache in gm Bilanzwert Biotopwert Fliacheingm  Bilanzwert
5=3%4 8=6*7
33.43 Magerwiese 19 1180,00 | 22420,00
GrasbOschung - grasreiche ausd.
35.60 Ruderalvegetation 11 1675,00 18425,00
44,12 Gebusch 9 176,00 1584,00
60.24 Unbefestigter Weg 2 125,00 250,00
60.23 Weg, wassergebundene Decke 3 80,00 240,00
45.30a Laubbaum 6 340,00 2040,00
45.30b Nadelbaum 5 75,00 375,00
45.30c Laubbaum 4 335,00 1340,00
Asphaltweg 0 319,00 0,00
vorhandene Bebauung 0 465,00 0,00
A Grundstiick Teilgebiet 1 = 900 gm
davon bebaubar GRZ 0,6 = 540 0 540,00 0,00
davon nicht bebaubar 0,2
36.50 Freiflache = 180 28 100,00 2800,00
45.30a Laubbaum 40,00 240,00
44.12 Straucher 40,00 240,00
davon nicht bebaubar 0,2 Wegebau
60.23 =180 3 180,00 540,00
B Grundstiick Teilgebiet 2 = 2670 gm 0,00
davon bebaubar GRZ 0,4 = 1068 0 1068,00 0,00
davon nicht bebaubar 0,4
36.50 Freiflache = 1068 28 700,00 | 19600,00
45.30a Laubbaum 200,00 1200,00
44,12 Straucher 168,00 1008,00
davon nicht bebaubar 0,2 Wegebau
=534 3 534,00 1602,00
C Grundstiick Teilgebiet 3= 1200 gm 0,00
davon bebaubar GRZ 0,4 = 480 0 480,00 0,00
davon nicht bebaubar 0,2
36.50 Freiflache = 480 28 200,00 5600,00
45.30a Laubbaum 120,00 720,00
44,12 Straucher 160,00 960,00
davon nicht bebaubar 0,2 Wegebau
=240 3 240,00 720,00
4770,00 | 46674,00 4770,00 | 35230,00
Bilanzwert vor dem Eingriff 46674,00 100,00%
Bilanzwert nach dem Eingriff 35230,00 75,48%
Differenzwert 11444,00 Verschlechterung WE
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Es liegt ein rd. 25% Eingriff vor. Dieser ist fiir eine Innenentwicklung akzeptabel, zumal hier Potentiale
aus der Nutzung regenerativer Energien nicht berlicksichtigt wurden.

15. Weitere moégliche relevante Umweltauswirkungen
Verschattung der nordlichen Nachbarschaft
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Ausgehend von der rechtlich méglichen Bebauung aus der Bestandsbewertung ergibt sich die o.a.
Verschattungssituation.

Mit den jetzt vorgesehenen BaugroRen, MaR der baulichen Nutzung, werden gegeniber der
nordlichen Nachbarschaft keine Veranderungen im Schattenverlauf erzeugt.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Fir einen qualifizierten Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
erforderlich. Diese werden hier getroffen.

Teilgebiet 1
WB = Besonderes Wohngebiet (§ 9 (1) 5 BauGB, § 4a u. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Anlagen gemdf3 § 4a Ziff. 2 Absdtze 2 und 3 sind nicht zuldssig.
Der Ausschluss bezieht sich auf Vergniigungsstatten und Tankstellen. Beide Nutzungen sind im
Gebiet nicht erwiinscht und deshalb auszuschlieBen. Der Gebietscharakter und die Anforderungen
daran werden aber durch die weiteren Festsetzungen erfillt:
Anmerkung:
Fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in dhnlicher Art ausiiben, sind in Besonderen Wohngebieten (§ 4a BauNVO) auch
Gebdude zuldssig.
Im Teilgebiet 1 sind neben Gebduden in offener Bauweise auch Gebdude und bauliche
Anlagen als Gebdude- Hausgruppen zuldssig und gewiinscht.

Teilgebiet 2 und Teilgebiet 3
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 9 (1) 5 BauGB, § 4 u. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Der Ausschluss bezieht sich auf Verwaltungsgebdude, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Diese
Nutzungen sind im Gebiet nicht erwiinscht und deshalb auszuschlieBen.
Flir die Berufsaustibung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art austiiben, sind in Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) nur Rdume zuldssig.
Der Hinweis ist zur Zulassigkeit erforderlich, da diese Nutzungen sonst ausgeschlossen sind.

2. Mapfs der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der Grundflachenzahl, der Zahl der zulassigen
Vollgeschosse, den Begrenzungen der Gberbaubaren Flachen (Baugrenzen ,blau-schwarze Linie“),
der maximal zulassigen Dachneigung, der zuldssigen Dachform und den Hohenbegrenzungen sowie
den gesetzlichen Bemessungsvorgaben der Baunutzungsverordnung BauNVO.

Ohne die hier getroffenen Festsetzungen wird das MaR der baulichen Nutzung nicht ausreichend
qualifiziert bestimmt.

Erforderlicher Hinweis auf den graphischen Teil

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)
Erforderlicher Hinweis auf den graphischen Teil

4. Hbéhen
Erforderlicher Hinweis auf den graphischen Teil.
Siehe auch zi. 2
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5. Weitere Festsetzungen

4.1 Stellpldtze und Garagen (§ 9(1)4 BauGB)

Erforderliche Zusatzfestsetzung zur Vermeidung eines Parkplatz Notstandes.
Die gesetzlich notwendig nachzuweisenden Stellplétze sind als Tiefgarage zu errichten. Fiir
Wohneinheiten bis 90 m’ ist ein Stellplatz nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten mit mehr als
90 m2 sind 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.
Im Zuordnungsnachweis sind die 0,5 Uberhangstellplitze jeweils benachbarten
Wohneinheiten zuzuweisen.
Es kann auch eine Sammeltiefgarage fiir mehrere bauliche Einheiten errichtet werden.
Die Zufahrt ist ausschliefSlich von der Oberriexinger StrafSe aus vorzusehen.
Es ist ein Zuordnungsplan Stellplatz/Wohneinheit zu fertigen und dem Baugesuch

beizufiigen.
4.2 Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)
Einschrankende Klarstellungsfestsetzung zu den Zulassigkeiten
4.3 Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9(1)13 BauGB)

Einschrankende Klarstellungsfestsetzung zu den Zulassigkeiten

6. Griinordnung (§ 9(1)15, 25a+b BauGB) und Ausgleichsfldchen (§ 9(1)20, (1a)
BauGB)

6.1 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9(1)20 BauGB

Klarstellungsfestsetzung aus der gesetzlichen Grundlage

6.2 Pflanzenbindung § 9(1)25b BauGB

Einschrankende Klarstellungsfestsetzung zu den Zulassigkeiten

6.3 Pflanzenliste

Naturschutzforderung zur Eindeutigkeit der Zulassigkeiten

7. Energetische Versorgung
Politisch begriindeter Hinweis

8. Anbindung ruhender Verkehr
Einschrankende Klarstellungsfestsetzung zu den Zulassigkeiten

Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

1. Aupere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1)1 LBO)
Notwendig einschrankende Klarstellungsfestsetzung

2. Dachgestaltung (§ 74(1)1 LBO)

2.1 Dachneigungen

Notwendig einschrankende Klarstellungsfestsetzung
2.2. Dachformen

Notwendig einschrankende Klarstellungsfestsetzung
2.3. Dachaufbauten

Notwendig einschrankende Klarstellungsfestsetzung zum Erhalt der gebietstypischen baulichen
Eigenheiten

3. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sowie der Einfriedungen
($ 74(1)3 LBO)
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3.1 Unbebaute Fldchen

Notwendig einschrankende Klarstellungsfestsetzung
3.2 Einfriedungen

Notwendig einschrankende Klarstellungsfestsetzung
3.3 Stiutzmauern

Notwendig einschrankende Klarstellungsfestsetzung

4. Notwendige Spielplitze
Festsetzung zur Definition der gesetzlichen Grundlage

5. AufSenantennen (§ 74(1)4 LBO)
Notwendig einschrankende Gestaltungsfestsetzung zur Vermeidung von Antennenblécken.

6. Freileitungen (§ 74(1)5 LBO)
Notwendig einschrankende Gestaltungsfestsetzung

7. Zahl der Stellpléitze
Erforderliche Zusatzfestsetzung zur Vermeidung eines Parkplatz Notstandes.
Siehe auch 1.2 - 4.1.

8. Miillbehdélterstandorte
Notwendig einschrankende Gestaltungsfestsetzung
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Verfahren Innenbereichsentwicklungsplan

§ 13a BauGB

1) Aufstellungsbeschluss gemal} §§ 2(1); 13a BauGB
Feststellung des Entwurfes
2) Aufstellungsbeschluss ortsublich bekannt gemacht

3) Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses und
der Entwurfsauslegung

4) Behordenbeteiligung geman § 4(2) BauGB
und Auslegung gemal § 3(2)1 BauGB

5) Satzungsbeschluss gemanr § 10(1) BauGB

6) Satzungsbeschluss ortstblich bekannt gemacht

7) In-Kraft-Treten

am 08.12.2011
am 09.02.2012

am 14.03.2012
am 14.03.2012

vom 26.03.2012
zum 30.04.2012

am 24.05.2012

Stadt Sachsenheim

Landkreis Ludwigsburg

Planungsphase - goaungsplan entspr. § 13 a BauGB, Satzungsfertigung

Flaninhalt Wohngebiet

Projekt-Nr. Bearbeiter Datum Unterschrift MalRstab

22/1-2011 Albert 24.Mai.2012 1:500

Innenbereichsbebauungsplan

(11

,Gartenstrafle

Es gilt die Verordnung uber die Planungsstand:

bauliche Nutzung der Grundstticke . Aufstellung§ 13a  TA 01. Dez. 2011

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) GR 08. Dez. 2011

in der Fassung der Bekanntmachung vom . Entwurf TA 19. Jan. 2012

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) § GR 09. Feb. 2012

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes @ Auslegung

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) . Abwagung TA 15. Mai 2012
..................... RSO GR 24. Mai 2012

ausgefertigt . Satzungsbeschluss TA 15. Mai 2012

Sachsenheim,den : GR 24. Mai 2012

Horst Fiedler
Blrgermeister
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Zeichenerklarung / Legende

1. Art der baulichen Nutzung 5. Sonstige Planzeichen
(§ 9(1)1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet F q gr:n(;z)e E;iaeusGrs)umllchen Geltungsbereichs
(§4 BauNVO) ll:,l
" Abgrenzung unterscheidlicher
%izogiiﬁ\s/g\;ohngeblet Ausnutzungsgrade und Gebietscharaktere
2. MaR der baulichen Nutzung i
Béume anpflanzen
(§ 9(1)1 BauGB) @ (5 9(1)25a BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ)
0.4 (§19 BauNVvO) Straucher anpflanzen
) (§ 9(1)25a BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze Baulinie (Ubernahme aus Altplan, nachrichtlich)
(§23 BauNVvO) [eeEEEEEEE (823 BauNvo)

4. VVerkehrsflachen

offene Bauweise
0 (§22 BauNVO) (8§9(1)11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen
< 1 Haupffirstrichtung (§9(1)11 BauGB)
Geh- und Radwege
A Hausgruppe (§ 9(1)11 BauGB)
. Verkehrsflachen besonderer
Syte m at| k d er Zweckbestimmung
(§ 9(1)11 BauGB)
Nutzungsschablone

Zahl der max.
Nutzungsart zul. Vollgeschosse

GRZz GFz
Grundflachenzahl Geschol¥flachenzahl

Dachform

Bauweise Dachneigung
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Verfahren Innenbereichsentwicklungsplan

§ 13a BauGB
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1) Aufstellungsbeschiuss geman §§ 2(1); 13a BauGB am 08.12.2011
Feststellung des Entwurfes am 09.02.2012

2) Aufstellungsbeschluss ortsublich bekannt gemacht am 14.03.2012

3) Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses und am 14.03.2012
der Entwurfsauslegung

4) Behordenbeteiligung geman § 4(2) BauGB vom 26.03.2012
und Auslegung geman § 3(2)1 BauGB zum 30.04.2012

5) Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB am 24.05.2012

6) Satzungsbeschluss ortsublich bekannt gemacht anr A9.06 20712

7) In-Kraft-Treten Qnr 439 06 2o12
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Planungsphase

Planinhalt Wohngebiet
i’rojekt-Nr. Bearbeiter Datum
22/1-2011 Albert 24.Mai.2012
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Es gilt die Verordnung Uber die Planungsstand:
bauliche Nutzung der Grundstlicke  Aufstellung § 13a
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom Entwurf

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes = Auslegung

vom 22. April 1983 (BGBI. | S. 466) Abwiigung
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Sachsenheim,den

Ausgefertigt
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Ortliche Bauvorschriften
Sachsenheim 17.07.2012

Bebauungsplan entspr. § 13 a BauGB, Satzungsfertigung
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Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und Bebauungspldne auBer Kraft.

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften stimmen mit den Satzungsbesct




