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A Begriindung

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stédte Sachsenheim, Bietigheim-Bissingen, Oberriexingen sowie die Gemeinde Sersheim,
als Verbandsgemeinden des Zweckverbandes Eichwald mit Sitz in Sachsenheim haben in ihrer
Sitzung vom 03.12.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Industrie und Gewerbepark Eich-
wald 1a beschiossen.

Der Industrie- und Gewerbepark verflgt derzeit {iber 2 unterschiedliche Bereiche die Flichenein-
teilung betreffend. Der Gstliche Bereich in welchem kieinteilige Flachen bereitgestellt werden, ist
nahezu aufgesiedelt. Um der Erh6hten Nachfrage gerade in diesem Sektor nach zukommen,
dient der Bebauungsplan Industrie- und Gewerbepark 1a als Erweiterung nach Osten.

Anlass und Ziel der Planung sind somit die Rechtsgrundlagen zur Aufsiedlung einer weiteren
Firma im kleinflachigen Bereich des Industrie — und Gewerbepark Eichwald zu schaffen.

2. LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der Standort des Geltungsbereichs grenzt éstlich an das bereits bestehende liegt auf den Ge-
markungen Sachsenheim nérdlich der UmgehungsstraRe Sachsenheim / Sersheim. Der Gel-
tungsbereich wird im Wesentlichen begrenzt:

- im Norden durch Ackerflachen und die ehemalige Panzerstrale

- im Osten: durch die ehemalige Radarstation

- im Siden: durch den UmgehungsstralRe (L1125)

- im Westen: durch die Ostbegrenzung des Industrie- und Gewerbebetrieb Eichwald 1 + 2.

Die genaue Abgrenzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt. Der Gel-
tungsbereich umfasst somit eine Gesamtflache von ca. 0,9 ha.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der westliche Teil des Geltungsbereich liegt im Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes In-
dustrie- und Gewerbepark Eichwald (12.06.2006), der &stliche Bereich im Bereich des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Umgehung Sachsenheim / Sersheim — Teilstiick Il Verbandsmittelstiick
(27.09.2001). Der iiberwiegende Teil befindet sich im Bebauungsplan Umgehung Sachsenheim /
Sersheim — Teilstiick Il Verbandsmittelstiick. Die Flichen sind als landwirtschaftliche Flachen
ausgewiesen und werden in dieser Form aktuell genutzt.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sachsenheim sowie des
Zweckverbandes Vaihingen/Enz werden die Flachen des Gewerbe- und Industriegebietes Eich-
wald 1a als Gewerbebaufldchen ausgewiesen. Der Flichennutzungsplan Sachsenheim befindet
sich derzeit in der Entwurfsplanung. Der kommunale Gewerbestandort ist in GréBe und Umfang
mit dem Verband Region Stuttgart abgestimmt und in den Entwurf des Flachennutzungsplanes
Sachsenheim dbemommen. Der iberwiegende Teil der Bebauungsplanung liegt auf der Gemar-
kung Sachsenheim und ist somit im Wesentlichen Bestandteil des Flachennutzungsplanes der

Stadt Sachsenheim.

Sollte der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vor der Genehmigung des Flachennutzungs-
planes gefasst werden, muss der Bebbauungsplan genehmigt werden.
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4.

5.1

5.2

5.3

5.4

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Nach § 1 Abs. 1 BauGB haben die Gemeinden bzw. Stidte Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Umsetzung der
oben genannien Planungsziele erfordert eine vorausschauende Planung als Rechtsgrundlage. Die
bestehenden und die zu erwartenden Nutzungskonflikte beziiglich Art und Mall der baulichen Nut-
zung, Eingriff in Natur und Landschaft, Anbindung an das {iberregionale Stralennetz sowie die
Ubrige Ver- und Entsorgung des Gebiets erfordern Festsetzungen des Planungs- und des Boden-
rechtes sowie des Bauordnungsrechtes.

Als Grundlage hierfir hat der Gesetzgeber den Bebauungsplan nach dem Baugesetzbuch ge-
schaffen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans bzw. die Anderung von Teilen der rechtskréftigen Bebau-
ungsplane Industrie- und Gewerbepark Eichwald (12.06.2006) und Umgehung Sachsenheim /
Sersheim — Teilstlick Il Verbandsmittelstick (27.09.2001), als éstliche Erweiterung des bestehen-
den Industrie- und Gewerbegebietes wurde notwendig, da die Nachfrage nach kleinteiligen Ge-
werbeflachen, wie Sie nur im dstlichen Bereich des Industrie- und Gewerbeparks Eichwald vor-
handen sind, ohne einer Erweiterung nicht gedeckt werden kann.

Die Ansiedlung von Gewerbe und Industrie und das damit verbundene Angebot an sehr hochwer-
tigen Arbeitspldtzen sind von 6ffentlichem Interesse und begriindet die Aufstellung und Auswei-
sung des Bebauungsplans.

STADTEBAULICH-RAUMLICHES KONZEPT; ART UND MASS DER
BAULICHEN NUTZUNG

Stéidtebaulich-raumliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des bestehenden Gewerbegebietes wird Gbernommen bzw. weiter-
gefahrt.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Maltes der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Giberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Hohenbeschrankungen)werden aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Eichwald” Gibernommen.

Im neuen Gewerbegebiet GE 2 gelten die gleichen Festsetzungen wie fir die direkt im Westen
angrenzenden Flachen, welche im rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet 2 GE2 aus-
gewiesen sind.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung sowie die Einschrankungen der industriellen Nutzung werden aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Eichwald” ibernommen.

Im neuen Gewerbegebiet GE 2 gelten die gleichen Festsetzungen wie fiir die direkt im Westen
angrenzenden Flachen, welche im rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet 2 GE2 aus-
gewiesen sind. Einzelhandelsnutzungen werden nicht zugelassen.

Verkehrskonzept und Nutzungsstruktur
Die ErschlieRung erfolgt (ber die Verlangerung der Konrad-Zuse-Strafe nach Osten.

Durch die Befestigung des bestehenden Feldweges im Einmiindungsbereich in die verdngerte
Konrad-Zuse-Strafie entsteht eine kleine Wendefldche.
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5.5

5.6

5.7

Schallschutz

Fir die bisher realisierten Bauabschnitte des Industrie- und Gewerbeparks Eichwald (1.+2.BA)
wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Zur Einhaltung der Schalltechnischen
Anforderungen der TA Larm an der schiitzenswerten Bebauung war eine Larmkontigentierung
notwendig. ;

Der im Bebauungsplangebiet 1a mégliche Gewerbebetrieb muss die schalltechnischen Anforde-
rungen der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) erfillen. Der Nachweis zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist unter Beriicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung
(Bauabschnitte 1 + 2) im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen

Entwésserung

Neben den 6ffentlichen Griunfidchen wird im Bebauungsplan eine private Pflanzgebotsfidche vor-
geschrieben, in der eine Versickerungsmulde angelegt wird, um das anfallende Regenwasser ab-
zuleiten. An geeigneter Stelle werden Notiiberlzufe angebracht, welche an die Grundstiicksent-
wasserung (Schmutzwasser) anzuschlieffen sind. Planung, Herstellung und Unterhaltung sind Sa-
che des Grundstiicksbesitzers.

Flachenbilanz

Flache des Geltungsbereichs 0,91 ha 100 %
Offentliche Verkehrsanlagen 0,07 ha 7.7%
Offentliche Griinflachen 0,12 ha 13 %

Nettobauland inkl. privater Pflanzgebotsfliche mit
Entwésserungsmulde 0,72 ha 79%
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