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Mischgebiet

Gewerbegebiet (eingeschriénkt nach § 3,4 BaullVC)
Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Errichtung siehe Gutachten

Grudflachenzahl
Geschofiflichenzahl

offene Bauweise (nur Einzel- u. Doppelhiuser zul.)

besondere Bauweise

Gehweg

Fahrbahn
Stralenbegrenzungslinie

Zufahrtsverbot

Cffentliche Parkfliche

Baugrenze
Grenze unterschiedlicher Nutzung
Grenze unterschiedlicher Festsetzung

First- und Gebdudehauptrichtung

Hausschema

Grenze des rdumlichen Gzltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Sichtfléchen (von der Bebauung freizuhultende
Grundstiicke, Einfriedigungen u. Anpflanzungen
mex. 0,50 m liche

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt

Larnschutzwall



SD

DN

DFo.F

Satteldach
Dachneigung

Dachform ohne Festsetzung

o
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EULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Mutzung

Zahl der Voll-
geschosse

Grundflichenzahl

GeschofB3flichenzanl
(GRZ) (GFZ)
Bauweise o Dachforn

Dachneigung




Kreis: Ludwigsburg

Geneinde: Stadt Szchsenhein
Gemarkung: Grolsachsenheim
Gebiet: "HAITFGRABEY II"
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1. ILAIUIGSRECITLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 BBauG u. BaulivQ)

1.1 BAULICHE !UTZUNG

1.?1 Art der baulichen Nulzung

1.12 MaB der baulichen Nutzung

1.1% Zahl der Vollgeschosse

1.2 BAUWEISE

1.3 STELLUNG DER GEBAUDE

§6 1-15 Baullvo) a) N

C

e

o)

[o 2 5] [

c:‘

Die
balk

bare
wert

(8§ 16-20 Baulvo) sieh

(§ 18 BaullVO u. | Die
§ 2 Abs.4 LBO)

1 n
|

(§ 22 BauNvo) ! ZES

b

(§ 9 Abs.1 Buchst.b Die
BBauG) ist



T4 GAMAU N

' 1.5 NEBENANLAGEN
1.6 HOHENLAGE DER GEBAUDE
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(8 14 Abs.1 BaulVC

(§S Abs.1 Buchst.d
" BBauG)

2. BAUODNUNGSRECHTLICHE PESTSEIZUNGEN

2.1 Gebéudegéheg

2.2 DACHFORM

2.3 FLACHEN FUR ABGRABUNGEN U. AUFSCHUTTUNGEN

2.4 EINFRIEDIGUNGEN DER GRUNDSTUCKE

_ {8 111 1BO)

(§111 Abs,1
Nr.1 LBO)

(§111 Abs.1
Nr.q1 LBO)

(§9 Abs.1
Nr.9 BBauG)
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b1) (Eq) eingeschrinkt nach  § O Abs.4 BaullVO

s sind nur Gewerbebetricbe zugelassen, dle das
Wohnen nicht wesentlich storen.

b2) (Eg) cinrceschronkt nach ¢ G Abs.t BaulVO

il S
Es sind nur zu den in E, zu erstellenden Gewerbegebllfle:
gehorende Wohn- und Bﬁrgxeb&udc zulassir. ?

Bemerkungen zu a) und b):

Die Gebiude sind in Massivbauweise zu errichten, also keine Tolz-
balken und Ricgelbauweise, sofern sie Wohnrauue und vergleich-
bare Riume beinhalten.Im ganzen Baugebiet sind die Erschutterungs-
werte nach DIN 4150 anzuwenden(genauer Text sh. Beilage).

siehe Planeinschrieb

Die Eintragungen im Plan sind malgebend.

Zﬁs offene Bauwelse nur Einzel- und Doppelhiduser
zulassig.
b besondere Bauucise im Sinne der offenen Bauweise. Es

sind hier zunm Schutz gegen den Ver-
kebrslirm von der K 1638 Vorkerhungen
(GrundriRgestaltung,bautechnische
Maﬁnahmen§ zu treffen, die gewdhr-
leisten, dal die Richtwerte des Lirn-
bekinpfungserlasses (1.d. jewells
ciltigen Fassung) Jjewells sinngewil
eingchalten sind. Die voraussehbaren
Werte sind dem Lirmschutzgutachten

zu entnehuen, das beigefiigt ist. |

L besondere Bauwcise in Sinne Jer offenen Bauwclae, je2doch

Gebiudelinzen Uber 50 m zulissige.

> Auf den P1l.3,4,5 sind zwei-bzw.drel.
teilige Reihenhduser zulassig.
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Dic IiTotrichtun, bzw. rauptgevaucericiatung der baul. Anlagen

ist entsprechend der Pfeileintragungen in Plan znzuordnen. Unter-
georlnete Nebenanlagern und Einrichtungen gen.§ 14 Abs.1 BauliVO
sini von “izser Festsetzung nicht betroffen.
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Von .er Stirulenvegrenzungslinie mud eirn Abstanl ven mind.5,00 n
eingehalten erden. Werden die Garagen par.1l21 zur Stralenbe-
grenzungslinie erstellt, so ist ein Abstand von mind. 0,50 m
einzuholten.Stellplitze und Garagen flir Kfz. =it ginen Eigen-
gewicht von iiber 3,5 t sind im MI nicht zul¥fosige.

soweit es sich um Gebdude handelt, sind mit Aumchume ccr Garagen
aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulissig.

Die EG.-FuBSbodenhshe ist festgesetzt. Abweichungen sind bis
max. 0,20 m zuliissig. Bel nicht festgelegter EG.~Fullbodenhdhe
wird diese mit ..ax. 0,5 m liber festgelegtem Gelédnde festgesetzt.



Von dJder Stralenbegrenzungslinie mull ein Abstanl von wmind.5,00 n
eingehalten werden. Werden die Garagen parcllel zur Strallenbe-
grenzungslinie erstellt, 8o igt ein Abstand von nmind. 0,50 m
eingzuhclten.Stellpldtze und Garagen fiir Kfz. 2it einem. Eigen-
gewicht von iiber 3,5 t sind im MI nicht zul&ssig.

sowelt es sich um Gebdude handelt, sind mit Aumshme cer Garagen
aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulissig.

Die EG.-FuBbodenhdhe ist festgesetzt. Abweichungen sind bis
max. 0,20 m zulidssig. Bei nicht festgelegter EG.~-FPulbodenhohe
wird diese mit wax. 0,5 m iiber festgelegtem Geldnde festgesetzt.

(HochstmaB zwlschen fest elegter Gelidndeoberkante und dem Schnitt~
punkt von AuBenvand und Daghhaut)

.iI bergseitig max. 6,0 m
talseitig max. 7,5 m

(bei nicht festgelegter EFH vermitteln pro anrechenbarem Voll-
geschol max. 3,0 m).

SD Satteldach

DF o.F. Dachform ohnec Fests:toung.
Geneigte Dicher mit Avsnahme von Pult- und
Walmdachern.

Iy Dachneigung: siehe Planeintrag

Dachdeckung: ziegel, Betonziegel, Schiefer oder Berliner VWelle

(pur mit dunkl:: Firbung).
Dachaufbauten: sind nicht zugelassen.

Garagen und
Nebengebsude: Flachdach, oder wenn im Hauptgebdude integriert,
mit dessen Dachneigung.

Naturfarbene Wellasbestzementplatten sind nicht zugelassen.

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen und des Larmschutz-
walles erforderlichen BSschungen, Jlic durch Abgrabungen und Auf-
schiittungen entstehen, sind von den Angrenzern und Grundsticks-
eigentiinern auf den Baulandfléchen zu Aulden.

An offentlichen Verkehrsflachen Hecken bis zu eciner Hdhe von
max. 0,5 m, an im Einschnitt verlaufenden Strallen Stiitzmaue::
bis max. 0,5 m.



