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EXTTEIL

.9.1

9.2

9.3

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BBauG

Art der baulichen Nutzung §& 9 (1) BBauG
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gem.
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO sind nicht zugelassen

Mahb der baulichen Nutzung § 9 (1) BBauG
entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil

Bauweise § 9 (1) 2 BBauG
entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil

Stellung der baulichen Anlagen

entsprechend den im zeichnerischen Teil eingetragenen
Firstrichtungen

Flichen fir Stellplatze und Garagen § 9 (1) 4 BBauG

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen
zugelassen.

Der Abstand zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrs-
flache (Stauraum) mup mindestens 5,00 m betragen.

Stellpldatze sind auch in der nicht uberbaubaren Grundstiicks-
flache zugelassen

Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge mit einem Eigen-
gewicht iber 3,5 to sowie fir Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge
sind unzulassig; § 12 (3) 2 BaulvO

Seitherige Planungsfestsetzungen

Alle seitherigen planungsrechtliche Festsetzungen im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes verlieren ihre Giltigkeit



2.3

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften § 9 (4) BBauG u. § 111 LBO

Dachform:

Dachdeckung:

Gestaltung der
Aupenwande

Gebaudehohen :

Abgrabungen und
Aufschuttungen und
Stutzmauern

Gestaltung der

unbebauten Fldchen:

Zugelassen sind geneigte Ddcher mit einer Dach-
neigung zwischen 30° und 32°.

Garagen sind nur mit Flachdach zulassig

Zur Dachdeckung sind nur kleinformatige
Materialien zugelassen.

Die Abdeckung der Tiefgarage und der Garagen an
der Metterstrafe sind mit Erde zu iiberdecken und
zu begriinen. Befestigte Fldachen sind nur fiir Frei-
sitzflachen von Wohnungen oder als Kinderspiel-
flachen zulassig.

Auffallende und grelle Farbtone sind an verputzten
groben AuBenwandflachen nicht zugelassen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhchen sind so zu wahlen, dap
sie nicht hoher als ca. 0,3 m iuber dem hochsten

Punkt des bestehenden Gelandes an einer der Baugrenzen

zu liegen kommen.
Der Abstand von der festgelegten ErdgeschoffuBboden-

hohe bis zum hochsten Punkt der Dachhaut ist bei /Z=II

max. 10,00 m.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur in geringem
Unfang und nur dann zuldssig, wenn sie das Nachbar-
grundstick nicht beeintrachtigen.

Die natiurliche Boschung an der !letterstrabe soll
auferhalb der Garagenzufahrten erhalten bleiben.
Die als Hauszugdnge erforderlichen Staffelanlagen
sind entsprechend zu gestalten.

Stutzmauern konnen bis max. 0,6 m Hohe zugelassen
werden,

Die nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sollen zum

uberwiegenden Teil mit Strauchgruppen und hochwachsenden.

Baumen bepflanzt werden.



Zeichenerklarung

D e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§& 9 (7) BBauG

Art der baulichen Zah1l der Vollgeschosse
Nutzurg § 9 (1) 1 BBauG
Hab "der baulichen Hutzung
Grur'iJHuL}]g_niqh]

ﬂgumuisc 89 (1) ¢ BBauG

! 39 10 - 16 2Baullvo
_{_..___ . =

§ 9 (1)1 LbBauC
Geschofifldchenzahl )
Dachform, Dachneigung

Allgemeines wWohngebiet § 4 BauliVd

I1 Zahl der Vollgeschosse &§§ 16 - 18 BauliV0

0,4 GRZ Grundflichenzahl  §§ 16, 17 u. 19 BaullV0
0,8 GFZ GeschoBflachenzahl §§ 16, 17 u. 20 BauNVO
O offene Bauweise

offene Bauweise; nur Doppelhduser und llausgruppen
zulassig § 22 (2) S. 2 BauNvo
SO 02 32¢ satteldach
Dachneigung 30° - 32°

Grenze fur .
sonst?ge unterschiedliche Festsetzung § 16 (4) BaulNVO

Baugrenze § 23 (3) BaulVo
uiberbaubare Grundsticksfldache § 9 (1) 2 BBauC

nicht uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) 2 BBauC

e ST oo s oo Firstrichtung verbindlich § 9 (1) 2 BBauC 1
—Tf E
alG Flachen fir Stellplitze od.Garagen § 9 (1) 4 BBauC

P_--——1 -
Sl i
E E Fldche fur Tiefgarage

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze




