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FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ,
SOWIE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUR

MINDERUNG VON EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BImSchG
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Passive LarmschutzmaBnahmen

Auf den Fldchen entlang der L 1141, der Oberriexinger StraBe, sind besondere
Vorkehrungen gegen Verkehrslarm notwendig. Im Baugenehmigungs- und im
Kenntnisgabeverfahren ist nachzuweisen, dass die Werte der DIN 4109 eingehalten
werden. Die Flachen sind dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Bei Wohngebduden
sind Schlaf- und Kinderzimmer auf die dem Larm abgewandte Seite zu orientieren.
Schallschutzfenster sind, sofern keine Hausliftungsanlage vorhanden ist, mit einem
automatischen Entliftungsventil auszustatten, das den Schallschutz um maximal 1 dB (A)
verschlechtern darf.

Auf dem Grundstiick Flursticksnummer 3380/16 sind im Gber dem Erdgeschoss liegenden
Geschoss auf der nordwestlichen Seite (Oberriexinger StraBe) und in den
dariberliegenden Geschossen auf der nordwestlichen und sidwestlichen Seite keine
offenbaren Fenster und Tiren zuldssig.

Auf den Ubrigen Flachen im nérdlichen Bereich entlang der Oberriexinger StraBe mit
einer Traufhohe von maximal 5,5 m (Fist. 3380/15, 3380/14 und 3380/12) sind in den Uber
dem 1. ObergeschoB liegenden Geschossen auBer auf der der Oberiexinger StraBle
abgewandten Seite (Sidost bzw.Ostseite) keine 6ffenbaren Fenster und Tiren zuldssig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuB3: Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
sticksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m zuldssig
(Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenboéschungen: Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Béschungen im Verhdltnis Hohe zu Lange

wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Béschungen auf das Grundstiick ist zu
dulden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 Abs. 7 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform und Dachneigung in Altgrad

a) Wohngebdude: Satteldach mit einer Dachneigung von 35 - 40 °.
Bei Doppelhaushdilften ist die Dachneigung einheitlich zu wahlen.

b) Hauptgebdude: geneigtes Dach mit einer Dachneigung von 25 - 40 °,
flachere Dachneigungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

c) Pultdacher sind ausnahmsweise zuldssig.
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2.3.1

d) Flachddcher bis 15 ° konnen zugelassen werden, wenn sie mit einer Substratschicht
von mindestens 0,15 m versehen und begriint werden.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in braunen oder rotbraunen Farbténen zulassig.
Reflektierende oder gldnzende Materialien sind, mit Ausnahme von Dachflachenfenster
und Solarenergieanlagen, nicht zuldassig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten sind nach Art, Form, MaBstab, Werkstoff und Farbe dem ubrigen
Gebdude anzupassen. Sie sind zuldssig, soweit die geschlossene Wirkung des
Hauptdaches nicht beeinirdchtigt wird. Bei Doppelhdusern ist die Gestaltung der
Dachaufbauten aufeinander abzustimmen. Reflektierende oder glanzende Materialien
sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind zuldssig, wenn ihre Ldnge zusammen 50 % der
Dachldnge je Seite nicht Uberschreitet. lhre Einzelldinge darf maximal 4,25 m betragen.
Der Abstand der Dachaufbauten und Dachausschnitte von der Giebelwand muss
mindestens 1,5 m messen. Der Abstand vom First und von der Traufe muss mindestens
0,9 m betragen.

Fassadengestaltung

grellfarbige oder glanzende Materialien und Farbténe sind nicht zulassig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 2und § 11 Abs. 4 LBO

Es sind nur fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen, sowie Werbeanlagen an der Statte
der Leistung zuldssig. Werbeanlagen auf dem Dach sind nicht zulassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART, GESTALTUNG UND

HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Einfriedigungen gegen die offentlichen Verkehrsflachen
a) Lebende Einfriedigungen (Strducher und Hecken) sind ohne Stitzhilfe oder mit
innenliegenden Spanndrahten und Knipfdrahtzdunen zuldssig. Die Pflanzen sind so zu

placieren, dass sie in ausgewachsenem Zustand das Lichiraumprofil der
Verkehrsflache nicht beeintrachtigen.
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b) Entlang den offentlichen Flachen sind tote Einfriedigungen nur zuldssig, wenn sie
mindestens 0,5 m abgerickt und durch Bepflanzung verdeckt sind.

2.3.2 Sichtschutzanlagen

Sichtschutzanlagen sind fir Doppelhduser bis 2,0 m Hohe entlang der Grenze zuldssig.
Entlang der Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten und die
Hohe darf 2,0 m nicht Gberschreiten.

2.3.3 Millbehadlterstandplatze
Die Mullbehdlterstandpldtze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder Bepflanzungen allseitig

abzuschirmen. Diese Abschirmung muss auch geeignet sein, die Muillbehdlter gegen
direkte Sonneneinstrahlung zuschiitzen.

2.3.4 Flachen fir Pkw-Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten
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2.5

2.6

Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschluss nicht zuldssig. Die Befestigung muss
wasserdurchldssig sein, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand mit
Fugen verlegt sowie wassergebundene Decken. Lkw-Standplatze sind jedoch
flissigkeitsdicht auszufUhren.

AUSSENANTENNEN
§ 74 Abs.1 Nr. 4 LBO

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der Anschluss an eine Gemeinschafts-
antennenanlage gewdbhrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude maximal eine
Antenne zuldssig. Dies gilt auch fir Parabolantennen.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen, im
Elektrizitatsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
§ 74 Abs.2 Nr. 2 LBO

Pro Wohneinheit sind folgende Stellplatze herzustellen:

1,5 Stellplatze bei Wohnungen mit einer Wohnflache von uber 40 bis 90 m?,

2 Stellplatze bei Wohnungen mit einer Wohnflache uber 90 m?,

2 Stellplatze bei Einfamilienhauser fir die Hauptwohnung.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplaize eine Bruchzahl, wird
abgerundet.



