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B Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(874 LBOi.V.mit 89 (4) BauGB)

1. Dachgestaltung (8§ 74 (1) Nr.1 LBO)

1.1 Dachneigungen
Dachneigung entsprechend Planeinschrieb. (die festgelegten Dachneigungen

gelten nicht fir Garagen). Hausgruppen und Doppelh&user sind jeweils in der H6he, der
Dachform und der Dachneigung aufeinander abzustimmen. Dabei ist ein Versatz der
Traufh6he von max 1,0 m zuléssig. Aneinander gebaute Garagen, auch auf
verschiedenen Grundstuicken, sind in der Hohe aufeinander abzustimmen.

1.2 Dachformen, Ausbildung der Deckung
Dachformen entsprechend Planeinschrieb (Satteldacher).
Garagen und Carports sind nur als Flach oder Pultdécher zulassig und extensiv zu
begriinen, es sei denn, sie werden ganz oder teilweise als baurechtlich zulassige
Dachterrassen genutzt. (Siehe auch Minimierungsmal3nahme 2)

1.3 Dachaufbauten
In das Dach integrierte und AuRenwand bindige Dachaufbauten sind mit einem
seitlichen Abstand vom Ortgang (Schnitt GiebelaulRenwand Dachhaut) von mindestens 1,50 m
und zum First senkrecht gemessen von mindestens 0,8 m zulassig. Ubereinander
angeordnete Dachaufbauten sind nicht zulassig. Die Lange der Dachaufbauten darf
einzeln und in der Summe max. ¥z der Gebaudelénge (gemessen von Aul3enwand zu
AuRenwand) nicht Uberschreiten. Zwischen den Dachaufbauten ist ein Mindestabstand
von 1,5m einzuhalten.

1.4 Sonderregelung fur Dachneigung / Dachform
Von den unter 11 1.1 und Il 1.2 getroffenen Festsetzungen fir die Dachneigung und die
Dachform kénnen Ausnahmen erteilt werden, wenn Solarkonzepte es erfordern,

2. Trauf- und Firsthéhen (8 74 (1) Nr.1 LBO)
Max. Trauf- und Firsthéhe entsprechend Planeinschrieb. Die max. Trauf-und Firsththe,
sofern festgesetzt, wird Vorhaben bezogen als MalR zwischen der mittleren Héhe der
offentlichen Verkehrsflache an der jeweiligen Grundstiicksgrenze der
Haupteingangsseite und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der OK-Dachhaut
festgelegt. Die max. Traufhohe darf dabei auf max. ¥z der Gebéudeléange an der
Traufseite Uberschritten werden.

Die fur die Ermittlung der max. zulassigen Trauf- und Firsthéhe erforderlichen Héhen der
offentlichen Verkehrsflachen sind mit Einzelhéhen (StralBenmittelachse, Visierbruch), im
Plan eingetragen. Die zugehdorigen StralRenquerschnitte sind Bestandteil der
Begrundung. Da Abweichungen von den im Plan eingetragenen Hoéhen der 6ffentlichen
Verkehrsflachen méglich sind, ist bei konkreten Baumaf3hahmen die Aufnahme der
ausgefuhrten Hohe der Verkehrsflache vorzunehmen.
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3.1

3.2

3.3

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der
Einfriedigungen (8 74 (1) Nr.3 LBO)

Einfriedungen
Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht zulédssig. Holzzaune diirfen eine Héhe von

1 m nicht Uberschreiten. Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Maschendrahtzéune
nur zulassig, wenn sie in Hecken eingebunden sind. Soweit es die Gelandeverhaltnisse
erfordern, kdnnen entlang von Stral3en und Wegen Stitzmauern als Naturstein- oder
Betonstlitzmauern bis zu einer Héhe von max. 1 m errichtet werden. (siehe auch
Minimierungsmaf3nahme M6)

Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis max. 1,00m tber bzw. unter der fir die
Berechnung der Gebaudehthe malRgebenden Héhe der 6ffentlichen Verkehrsflache an
der Grundstiicksgrenze zulassig

Sichtschutzwéande

Zur Abschirmung der Wohnbereiche bei Hausgruppen und Doppelhdusern sind  Sicht-
schutzeinrichtungen als Holzz&aune mit einer Hhe bis zu 2,0m und einer Tiefe bis

zu 4,0m ab Hausgrund zulassig. Zu Verkehrsflachen ist jedoch ein Abstand von 1,5m
einzuhalten.

Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr.2 LBO)
Im allgemeinen Wohngebiet sind 1,5 Stellplatze pro Wohnung, mindestens jedoch 2,0
Stellplatze pro Gebaude nachzuweisen.

Freileitungen (8 74 (1) Nr.5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Antennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Freistehende Funkantennen sind nicht zulassig. Satellitenempfangsanlagen sind nur auf
der straRenabgewandten Seite zulassig. Antennenanlagen fir Mobilfunk sind im
Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

Eingrinung von Millstandplatzen (8 74 (1) Nr.3 LBO).

Freistehende Millstandplatze und Standorte der Recyclingbehalter sind nur mit
mindestens 0,50m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig und durch
Bepflanzung gegen Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache abzuschirmen.



