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1. Veranlassung und Danksagung

Der Grundsttickseigentiimer K. Sinn (Ditzingen) plant auf dem Geldnde des ehemaligen landwirt-
schaftlichen Anwesens ,Eichwaldhof* (FIst.-Nrn. 3876 u. 3756) bei Sachsenheim im Kreis Ludwigs-
burg eine Reitanlage einzurichten und zu betreiben. Das Flurstiick Nr. 3856 liegt véllig und das Flur-
stlick Nr. 3756 nur in Teilen innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, welcher auf Anforderung des Landratsamts Ludwigsburg aufzustellen war. Die Planung der
Bebauung bzw. die Sanierung der vorhandenen Geb&ude sind wie der Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans vom Architekturbiiro Wurth (Stuttgart) ausgearbeitet worden. Zum vorliegenden,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf sind ein Griinordnungsplan mit einer gemalt § 1a
BauGB notwendigen Eingriffsermittiung und Bilanzierung fiir die Schutzgiter, ein Artenschutzgut-
achten sowie ein Umweltbericht zu erstellen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans umfasst die Flurstiicke: Nrn. 3876 (Eichwaldhof; Sinn) und Teil von 3756 (Bergehalle etc.,
Feldgeholz und Acker; Sinn) sowie Teil von 3755 (Weg; Stadt Sachsenheim) und Teil von 3769/4
(Wegseitengraben; Stadt Sachsenheim), insgesamt ca. 0,9 ha. Mit der Bearbeitung des Griinord-
nungsplans mit einer geman § 1a BauGB notwendigen Eingriffsermittlung und eine Bilanzierung flr
die Schutzgiter sowie den darin integrierten Teilen Artenschutzfachliches Gutachten und Umweltbe-
richt ist das Buro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch (Bietigheim-Bissingen) im
April 2008 von der Stadt Sachsenheim beauftragt worden. Einen Dank gebihrt den Herren Schurr
und Danner (Stadt Sachsenheim) fir Auskinfte und die Lieferung von Unterlagen.
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Abb 1: Lage des F’Iangeblets (rot gestrichelte Umrandung) im Raum
Grundlage: Ausschnitt aus der TK25 Baden-Wirttemberg
(LANDESVERMESSUNGSAMT BADEN-WURTTEMBERG & BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE, 2002)
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2. Lage und Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils Groksachsenheim der Stadt Sachsenheim (s. Abb. 1)
und dort direkt am stiddstlichen Rand des ,Eichwalds". (s. Abb. 2).

uﬂﬂteﬂ

Abb. 2: Lage des Plangebiets westlich Sachsenheim (Geltungsbereich = rote Strichellinie)
Grundlage: Ausschnitt aus der TK25 Baden-Wirttemberg
(LANDESVERMESSUNGSAMT BADEN-WURTTEMBERG & BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE, 2002)

Regionalplan 1998 (VERBAND REGION STUTTGART, 1999a)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Raumnutzungskarte als Regionaler Grinzug
(6.2) ausgewiesen. Der Regionale Griinzug 6. 2 ist als Schwerpunktbereich fur die Landschaftsent-
wicklung definiert, die inhaltlichen Anforderungen sind: ,Grundwasser- und bodenschonende Land-
wirtschaft, Biotopvernetzung und Aufwertung des Landschaftsbildes (z. B. Pflanzung von Obstbaum-
reihen entlang von Feldwegen und Einzelbdume an markanten Punkten, Forderung von Hoch-
staudensaumen an Graben).“ Das Plangebiet liegt in einem dargestellten Landschaftsschutzgebiet.
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Regionalverkehrsplan
Im Regionalverkehrsplan (VERBAND REGION STUTTGART, 2001) sind keine bestehenden oder geplan-
ten Stralten und Radwege enthalten, welche das Plangebiet queren oder tangieren bzw. in dessen

unmittelbarer Umgebung verlaufen.

Landschaftsrahmenplan Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART, 1999b)

In Teil 1l des Planwerks ist fir die sidliche Halfte des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die
Malnahmenempfehlung ,Vorrangbereich zur Sicherung von Arten- und Biotopschutzfunktionen® dar-
gestellt. FUr die Nordhalfte des Plangebiets hingegen ein ,Bereich zu Sicherung von Naturschutz-
funktionen und extensiver Erholung®. In der Landschaftsfunktionenkarte (Stand: 1995) liegt das Plan-
gebiet im Bereich einer Fldche mit einer hohen Bedeutung fir Naturschutz, Landschaftspflege und
Artenschutz sowie Erholung. Die siidliche Halfte des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt im
Bereich einer Flache mit sehr hoher Bedeutung fiir Forstwirtschaft und Bodenschutz, die Nordhélfte
hingegen in einer mit sehr hohe Bedeutung fur Landwirtschaft und Bodenschutz.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im (FNP) der STADT SACHSENHEIM (1994a) ist der komplette Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt, das gilt auch fiir die im Osten angrenzenden Flachen.
Ostlich auBerhalb des Plangebiets ist im FNP eine 20 kV-Leitung, welche in SSO-NNW-Richtung
vertauft, eingetragen. An der Westseite des Geltungsbereichs grenzt gemaf dem FNP eine Flache fr
die Forstwirtschaft an, im Norden hingegen eine Fléache flir Sport- und Spielanlagen an (Hier: Sport-
anlage; Hundedressurplatz). Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Kirbachtal"
Nr. 1.18.058 (Vielgestaltige mit verschiedenen Nutzungsarten, Wiesenauen und Obstbaumbestande;
Erholungsgebiet). Es bestehen keine Festsetzungen von Wasserschutzgebieten im Geltungsbereich
und dessen unmittelbarer Umgebung.

Sonstige Leitungsplédne

1. Trinkwasser

- Trinkwasserleitung (Wasserwerk Sachsenheim), DN 150; auflerhalb Plangebiet, FIst.-Nr. 3754 (Weg)

- Hausanschlussleitung (Wasserwerk Sachsenheim), PE-HD 40; aullerhalb Plangebiet, Fist.-Nr. 3754 (Weg)
- Hausanschlussleitung (Wasserwerk Sachsenheim), PE-HD 63; auflerhalb Plangebiet, Flst.-Nr. 3754 (Weg)
- Stahlleitung (Wasserwerk Sachsenheim), DN 80; Plangebiet, Flst.-Nr. 3876

2. Abwasser
- Abwasserleitung (Stadt Sachsenheim), DN 200; Sidrand und Abzweig ins Zentrum von Flst.-Nr. 3876

3. Telefon
- Telefon-Freileitung (Telekom); Flst.-Nr. 3876 (im Bereich v. Std- u. Nordrand) und Flst.-Nr. 3755 (Weg)

Landschaftsplan (LP)

Im Landschaftsplan der Stadt Sachsenheim (1994b) sind bezlglich Geltungsbereich des Bebauungs-
plans folgende Eintragungen enthalten:

- Aussiedlerhof (Plangebiet Fist.-Nr. 3876 u. Teil von 3756 (hier: Bergehalle u. Umgebung))

- Wald (Plangebiet Teil von Flst.-Nr. 3756 (hier: Feldgehtlz dstlich Bergehalle))

- Weg (Plangebiet Teil von Flst.-Nr. 3755 u. Teil v. Fist.-Nr. 3769/4 (hier: Wegseitengraben)
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Sonstige Schutzgebiete. Kultur- und Bodendenkmale

Keine vorhanden.

3. Vorbelastungen

In einer Lichtung im Feldgehdlz dstlich der Bergehalle des Eichwaldhofs (Flst.-Nr. 3756) sind Funda-
mentreste und moglicherweise auch alte Abwassergruben einer ehemaligen Baracke vorhanden,
welche noch nach dem Il. Weltkrieg eine Zeit lang bewohnt worden ist (Mdl. Mittl. eines Anwohners).
Beim Stallgebaude sind auBerdem insgesamt vier stillgelegte Dunglegen im unmittelbaren Umfeld
vorzufinden. Im Bereich der zentralen Griinanlage im Hof gibt es eine alte Abwassergrube.

Das Landratsamt Ludwigsburg weist in einer Stellungnahme vom 8.9.2008 mit, dass ,das Flurstlick
3876 als altlastenverdachtig gekennzeichnet, da dort friiher haufig Autos ausgeschlachtet wurden.
Hierdurch kann es zu Mineraldleintragen in den Boden gekommen sein.

im Klimaatlas Region Stuttgart* des VERBANDS REGION STUTTGART (2008) weist das Plangebiet eine

mittlere potentielle Luftbelastung durch Immissionen auf, wobei im Gebiet selbst nur geringe Emissi-
onen entstehen.

4. Standortliche Gegebenheiten

Die Morphologie des Plangebiets ist gepragt durch eine nach Osten hin abfallende, flache Mulde
(oberes Ende eines Nebentalchens), die Hangneigung ist dem entsprechend sehr schwach (< 3%)
bis schwach (3-10%). Die Gelandehohen differieren im Gebiet von etwa ca. 258 m tber Normalnull
(NN) im Westen bis ca. 255 m Gber NN im Osten. Der Entwasserungsgraben (Fist.-Nr. 3769/4) sud-
lich des landwirtschaftlichen Weges (Flst.-Nr. 3754) bildet hierbei den Tiefpunkt.

Die Geologie im Geltungsbereich ist nach Angaben der Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg
M. 1 : 25.000, Blatt 7020 Bietigheim-Bissingen durch L6B und LoéRlehm gepragt. Der L6R besteht aus
kalkreichem Schiuff, welcher zum Teil in kalkfreien Loklehm umgewandelt ist (GEOLOGISCHES

LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG, 1998). In tieferen Schichten stehen Gipskeuper (km1) und Unter-
keuper (ku) an.

In der Bodenkarte von Baden-Wirttemberg M. 1 : 25.000, Blatt 7020 Bietigheim-Bissingen (GEO-
LOGISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG, 1995) liegt der gesamte Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans bei der bodengenetischen Zuordnung in der Einheit 47. Bei dieser Bodeneinheit handelt es
sich um mittlere und manig tief erodierte Parabraunerden, welche stw. pseudovergleyt sind. Der Sub-
strataufbau (Bodenartenschichtung) besteht aus 2-3 dm machtigem, schluffigen Lehm Uber insge-
samt 5-9 dm machtigem, schiuffig-tonigem und tonigem Lehm. Letztere sind meist schwach grusig
und lagern auf kalkhaltigem, stark lehmigen Schluff und schluffigem Lehm. Die geologische Kenn-
zeichnung des Ausgangssubstrats dieser Boden ist wie folgt beschrieben worden: ,LéRlehmreiche
FlieRerden (Deck- und Mittellage), ortlich auf Basislage aus tonigem Keuperverwitterungsmaterial
sowie auf Ton- und Mergelstein des Gipskeupers.”

In der Reichsbodenschatzung sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Schatzwerte angegeben.
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Die Klimadaten stammen Uberwiegend aus dem Klimaatlas Region Stutigart (VERBANDS REGION
STUTTGART, 2008). Der Jahresmittelwert der Temperatur liegt bei > 8°bis 9°C. GemalR der Okologi-
schen Klimakarte Baden-Wrttemberg befindet sich das Plangebiet in einer Zone mit einem Jahres-
mittelwert der Temperatur von > 8,5°bis 9°C und i st als warm einzustufen. Die mittlere Zahl der Tage
mit einem Lufttemperatur-Mittel von tber 5°C liegt bei 231 bis 238 (MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG,
LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT BADEN-WURTTEMBERG, 1974). Nach Angaben aus dem Klimaatlas
Region Stuttgart (Bezugszeitraum: 1971-2000) schwankt das Jahresmittel der Niederschldge
zwischen 700 bis 750 mm, es gibt >10-12 Heille Tage (Tmax > 30°C), >60-70 Frosttage (T min < 0°C)
und < 10 Eistage (Tmnax < 0°C). Bei der auf das Plangebiet zu beziehenden Synthetischen Windrose
bilden in der Rangfolge SSW, SW und W die Hauptwindrichtungen.

Die folgende Auswertung von Thermal- und Kaltluftkarten (a. Klimaatlas Region Stuttgart) zeigen
unterschiedliche Werte beziiglich der Bebauung und der vorherrschenden Vegetation im Plangebiet
und dessen Umgebung.

Thermalkarte (1.4b) Abend mit Wald (Oberflachentemperatur; 29./30.8.2005, 20.24 bis 0.55 Uhr)

- gesamtes Plangebiet: >17,7-19,0C

- direkt angrenzende Ackerflachen: >125-139C/>138-151<T
Thermalkarte (1.5) Morgen (Oberflachentemperatur; 30.8.2005, 2.24 bis 6.24 Uhr)

- Plangebiet-Stdhélfte : >09-1127T

- Plangebiet-Nordhalfte u. direkt angrenz. Ackerflachen: >11,2-125T
Thermalkarte — klassifiziert (1.6)
- gesamtes Plangebiet:  Schwache Kaltluftflache mit hohem Abkuhlungsgrad
Klimaanalyse:
- Plangebiet und Umgebung: Freiland / Kaltluftproduktionsgebiet (Planungshinweis: Frei-
flache mit bedeutender Klimaaktivitat)

Kaltluftproduktion
- Plangebiet: +-0m?/ (s m?)
- angrenzender Wald: >5-10m*/ (s m?)
- direkt angrenzende Ackerflachen: >10-15m?/ (s m?)
Kaltluftstrmung (Volumenstrom) in Nord- und Nordostrichtung, 1h nach Bildung (Simulation):
- angrenzender Wald: <15m®/(ms)
- Plangebiet: >15-30m*/ (ms)
- direkt angrenzende Ackerflachen: >30-60m°/(ms)
Kaltluftstromung (Volumenstrom) in Nord- und Nordostrichtung, 4h nach Bildung (Simulation):
- angrenzender Wald: >30-60m*/(ms)
- Plangebiet: ; >60-120m>/(ms)
- direkt angrenzende Ackerflachen: >120-240m*/ (ms)

Die Kennwerte der Hydrologie werden zu Oberflachen- und Grundwasser angegeben. Der Entwésse-
rungsgraben (Flst.-Nr. 3769/4) sldlich des landwirtschaftlichen Weges (Flst.-Nr. 3754) ist das ein-

dieses vom Plangebiet nach Osten verlaufenden Grabens bildet nach Auskunft der Stadt Sachsen-
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heim die Metter. Aufterhalb des Plangebiets im Bereich der Siedlungsflachen von Groftsachsenheim
ist das temporare Gewasser auch abschnittsweise verrohrt.

Das Grundwasser steht Giber 2 m unter Flur anstehen, da die Béden im Gebiet zu den terrestrischen
Typen gehéren. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt aus hydrogeologischer Sicht in einem
Bereich, welcher einen Grundwassergeringleiter (Hier: L6R; Durchlassigkeitsklasse 5, Durchlassigkeit
gering / kf-Wert 1*10° bis 1*10”7 m/s) als Uberlagerung eines Grundwasserleiters (Hier: Gipskeuper /
Unterkeuper; Durchlassigkeitsklasse 4, Durchlassigkeit maiig | kf-Wert 1*10* bis 1*10° m/s) auf-
weist.

- Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung: Hoch (Lockergestein tiber Festgestein)

- Béden als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf: Hoch bis sehr hoch

- Filter- und Pufferkapazitat: Sehr hoch (Landwirtschaftliche Nutzung)

Klimatische Wasserbilanz (Differenz aus Niederschlag und potentieller Evapotranspiration):
Auferst gering (0-50 mm)

Das Gebiet befindet sich naturrdumlich im Bereich der Haupteinheit Nr. 12 ,Neckar- und Taubergau-
platten”. Innerhalb dieser ist es der Untereinheit Nr. 123 ,Neckarbecken® zuzuordnen (LANDES-
ANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LFU), 1992).

Die durch Klima und Bodenverhaltnisse bestimmte, ,Potentielle natirliche \Vegetation® in diesem Be-
reich ist nach Angaben der LANDESANSTALT FUOR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LFU, 1992)

ein ,Reicher Hainsimsen-Buchenwald mit Maigléckchen im Wechsel mit Waldmeister- bzw. Perlgras-
Buchenwald®.

Wichtige Baum- und Straucharten in dieser Vegetationseinheit sind:

Baumarten: Zweigriffliger Weitdorn (Crataegus laevigata)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) Eingriffiger Weitdorn (Crataegus monogyna)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Roter Hartriegel, (Cornus sanguinea)

Buche (Fagus sylvatica) Pfaffenhiitchen (Euocnymus europaeus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Feld-Ahorn (Acer campestre) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Hunds-Rose (Rosa canina)

Vogelkirsche (Prunus avium) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Straucharten: Liane:

Schlehe (Prunus spinosa) Waldrebe (Clematis vitalba)

Hasel (Corylus avellana)

Diese Liste mit standortheimischen (gleichbedeutend mit: naturraumtypisch standortgerecht) Arten ist
fiir Kompensationsmatnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft heranzuziehen.
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5. Flichennutzung, Biotoptypen und Vegetation
Die Flachennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst (s. Karte 1 ,Bestand (Biotop-
typen und -wert) u. Anhang 5 ,Bilddokumentation®):

Flst.-Nr. 3876 (Sinn):
1 Wohngebsude, 1 groRes, winkelférmiges Stallgebdude mit offenen Anbauten, 2 kleine
Stallgeb&ude, 3 Dunglegen mit Aufwuchs, mehrere Verkehrsflachen (privat), 1 ehemalige Be-
triebsfliiche einer Schreinerei (mit Gehélzen, 1 Holzhitte mit offenem Anbau und 3 Uber-
dachten Lagerplatzen), mehrere Garten- und Grinanlagen (privat) mit Geholzen, 1 gréflere
Griinlandbrache mit Gehélzen

Teil von Flst.-Nr. 3756 (Sinn):
1 Bergehalle, 1 Garagengebaude, 1 Verkehrsflachen (privat), 1 Feldgehdoize mit Bauwerks-
resten (Fundamente), 1 Feldgehdlz, 2 Grlnanlagen (privat) ohne Geholze, 2 Griinanlage
(privat) mit Geholzen

Teil von Fist.-Nr. 3755 (Stadt Sachsenheim):
Verkehrsflache (6ffentlicher Fahrweg mit Seitenstreifen)

Teil von Flst.-Nr. 3769/4 (Stadt Sachsenheim):
Entwéasserungsgraben (6ffentlich)

Die im Plangebiet kartierten Biotoptypen sind der folgenden Auflistung zu entnehmen (s. a. Karte 1
,Bestand (Biotoptypen und -wert)":

12.63 Trockengraben

13.80 Naturfernes Kleingewasser (Folienteich)

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

33.80 Zierrasen

35.11 Nitrophytische Saumvegetation

35.50 Schlagflur

3563 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte
41.10 Feldgehdlz

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

42.20 Gebusch mittlerer Standorte

4412 Gebusch aus nicht heimischen Straucharten
44.30 Heckenzaun

45.10b Baumreihe auf mittelwertigen Biotoptypen
45.20b Baumgruppen auf mittelwertigen Biotoptypen

45 .30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen
45.40b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen
60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen

60.21 Vollig versiegelte Stralle, Weg oder Platz

60.22 Gepflasterter Weg oder Platz

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz

60.60 Garten

Unter den 71 separat kartierten Baumen (i. d. R. alle auler jene in flachigen Besténden) im
Geltungsbereich sind zwei Hohlenbdume. In der Altersstruktur gibt es drei alte Exemplare (Stamm-

umfang in 1 m 0. GOK: > 157 c¢m), 46 mittelalte (Stammumfang in 1 m G. GOK: > 44 bis </ = 157 cm)
und 22 junge (Stammumfang in 1 m . GOK: </ = 44 cm).

Die Vegetation des Plangebiets ist anhand von funf reprasentativen Pflanzenlisten (Stand: 7.5. u.
16.5.2008) dokumentiert worden (s. Anhang 1 ,Pflanzen-Artenlisten” u. Karte 1). Im Feldgehodlze
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westlich der Bergehalle kommen insgesamt 26 Pflanzenarten vor (Liste L1), davon ist eine Art - die
Hohe Schltisselblume Primula elatior - besonders geschiitzt (i.S.d. § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG, Rele-
vanz des § 42 BNatSchG), sie ist jedoch nicht geféhrdet (Rote Liste). Im Feldgeholz ostlich der
Bergehalle kommen 23 Pflanzenarten vor (Liste L2), davon ist keine Art geschitzt und / oder geféhr-
det. In der brachgefallenen, stellenweise eutrophierten Wiese stidlich und 6stlich des groRen Stallge-
baudes sind 24 Pflanzenarten festgestelit worden, davon ist keine Art geschiitzt und / oder gefahrdet.
Die ausdauernde Ruderalfiur nérdlich desselben Gebiudes weist nur eine Pflanzen-Artenzahl von 19
auf, auch hiervon ist keine Art geschitzt und / oder geféhrdet.

6. Fauna
6.1 Vogel (Aves)

Die Vogel des Plangebiets sind aus artenschutzrechtlichen Grinden insgesamt bei vier Begehungen
am 7.5. und 16.5.2008 sowie bei den anderen Kartierung am 23.5. und 26.5.2008 erfasst worden (s.
Anhang 2 ,Tier-Artenlisten” u. Anhang 5 ,Bilddokumentation®). Alle Gebaude im Plangebiet sind am
26.5.2008 aus artenschutzrechtlichen Griinden so weit wie moglich (z. T. Einsturzgefahr z. B. Gara-
gen) von innen und auften untersucht worden, hierbei konnten keine Schleiereulen angetroffen wer-
den. Einzelne, relativ frische Gewdlle (noch glanzend) der Schleiereule waren im Stallgebaude jedoch
vorhanden. Die Nutzung des Stallgebéudes als vorlibergehendes Quartier der Schleiereule bzw. als
Jagdhabitat war aufgrund der dort eingeschiagenen Fensterscheiben moglich. Auch im Schleier-
eulenkasten in der Bergehalle war zu diesem Zeitpunkt keine Eule anzutreffen. Die zahlreichen
Gewdlle in diesem Kasten waren zudem schon etwas slter. Bei dieser Untersuchung konnte konnten
sechs alte, natiirliche Rauchschwalbennester auf Nistbrettchen oder an Wanden im Stallgebaude
vorgefunden werden, welche bis zur Aufgabe der Stallnutzung, spatestens aber nach dem Verschlie-
fen der Einflugsméglichkeiten (Fenster) genutzt worden sein drften. Nach der Aufgabe durch die
Rauchschwalben haben Zaunkonig und Hausrotschwanz in zwei bzw. einem Nest ihre eigenen Nes-
ter hineingebaut (s. Anhang 5). Die Altvégel nutzten Locher in den Fensterscheiben als Einflugmog-
lichkeit in das Gebaude. In diesem Jahr hat ein Hausrotschwanzpaar in solch einem Nest gebriitet (7
toter Jungvogel am Boden, drei aufgeschlagene Eier im Nest). Drei weitere Nester des Hausrot-
schwanzes deuten darauf hin, dass dieses Nisthabitat schon mehrere Jahre genutzt worden ist. Unter
den Dachziegeln im Stallgebdude hat eine Kohlmeise im Bereich der nérdlichen Giebelmauer ein

Nest angelegt, was an dem eifrigen Anflug des Altvogels mit Futter sowie den bettelnden Jungvégeln
erkenn- bzw. horbar war.

Von den 24 erfassten Vogelarten sind 12 Brutvogel (je 1 BP = Brutpaar) im Gebiet, 11 Nahrungsgéste
und ein Durchzugler (Halsbandschnépper; s. Anhang 2). Von den 11 Nahrungsgasten sind zwei
ehemalige Brutvégel (Rauchschwalbe u. Schieiereule). Die Brutreviere der Vogelarten im Plangebiet
liegen im Feldgeholz westlich der Bergehalle (je 1 BP von Amsel, Blaumeise. Buchfink, Goldammer,
Grinfink, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube), im Stallgebaude (je 1 BP von Hausrotschwanz u. Kohl-
meise), bei Bergehalle und Garagen (1 BP Grauschnépper), beim Betriebsgelande der ehemaligen
Schreinerei (Gartenrotschwanz) und stdlich des Wohngebaudes im Hausgarten (1 BP Zaunkonig).
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Die Niststandortpraferenz der 12 Brutvogelarten ist der Tabelle 1 zu entnehmen.

Niststandortprédferenz Anzahl Brutpaare Anteil (%)
Hohlenbriter (Hob) 3 25,0
Strauchfreibriter (Sfb) 3 25,0
Baumfreibriter (Bfb) 2 16,7
Nischenbrtiter (Nb) 2 16,7
Bauwerks- / Felsnischenbr(ter (Bab / Fnb) 1 8,3
Bodenbriiter (Bob) 1 8,3

Tab. 1: Auswertung der Niststandortpraferenz 2008

Alle 24 auftretenden Vogelarten sind i.S.d. § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG besonders geschutzt. Drei der
Nahrungsgéaste bzw. Durchzlgler sind i.S.d. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG auch streng geschiitzt, hierzu
gehoéren Halsbandschnapper, Schleiereule und Turmfalke. Der Halsbandschnépper ist eine gemald
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) besonders geschiitzte Vogelart, welche aullerdem
der Landesartengruppe B im Zielartenkonzept von Baden-Wirttemberg (ZAK BW) zugeordnet ist.
Halsbandschndpper und Rauchschwalbe sind gemafR der Roten Liste (HOLZINGER ET AL., 2007)
landesweit gefdhrdet Arten (Kategorie 3), der erstere ist zudem bundesweit vom Aussterben bedroht
(Kategorie 1; BAUER ET AL., 2002). Hinzu kommen sieben weitere Vogelarten der landesweiten Vor-
warnliste. Von allen Rote Liste-Vogelarten sind auterdem drei in der bundesweiten Vorwarnliste auf-
gefihrt (s. Anhang 2).

6.2 Fledermause (Chiroptera)

Bei den beiden aus artenschutzrechtlichen Grinden im Plangebiet durchgefihrten Begehungen am
20.5.2008 und 10./11.6.2008 konnten Fledermause mit dem Ultraschalldetektor (Pettersson 240X,
Heterodyn-Detektor mit Rufdehnungsmodus) nachgewiesen werden. Die genaue Analyse der im
Zeitdehnungs-Modus aufgenommenen Ultraschall-Laute ist anschliefend u. a. mit der Batsound-
Analysesoftware von Pettersson durchgefiihrt worden. Die Hauptaktivitidten der Fledermé&use lagen
hierbei am Wald- bzw. Feldgehdlzrand im Slden des Plangbiets. Im Bereich der beiden Hauptge-
baude (Wohnhaus u. Stall/Scheune) waren hingegen keine Fledermause zu orten. Alle Gebaude im
Untersuchungsgebiet sind auRerdem am 26.5.2008 so weit wie méglich (z. T. Einsturzgefahr wie bei
den Garagen) von innen und auflen untersucht worden, hierbei konnten keine aktuellen und keine
ehemaligen Quartiere bzw. Wochenstuben von Fledermausen festgestellt werden.

Im Plangebiet tritt die Zwerafledermaus Pipistrellus pipstrellus als Nahrungsgast auf, es handelt sich
nur um wenige Individuen. Die Zwergfledermaus ist vorwiegend eine typische Hausfledermaus, nach
SCHOBER & GRIMMBERGER (1998) bewohnt sie sowoh! Dérfer als auch GrofRstédte, daneben aber
auch Parks und Waélder. In Baden-Wirttemberg kommt die Zwergfledermaus Uberwiegend in Sied-
lungsbereichen vor (BRAUN & DIETERLEN, 2003). Die Quartiere bzw. Wochenstuben liegen in von
auften zugénglichen Spalten hinter Bretterverschalungen, Wandverkleidungen, Fensterladen und in
Spalten an Fachwerkhausern sowie seltener auch in schmalen Fledermauskasten und engen Spalten
von Baumstammen. Einzeltiere verbergen sich auch in kleinsten Mauerspalten, hinter Reklameschil-
dern und in Spalten an Neubauten sowie in Rissen und unter abstehender Rinde von Bdumen. Gerne
werden von der Zwergfledermaus Quartiere besiedelt, welche in der Nahe von Gewdassern liegen.
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Die Zwergfledermaus gilt als ortstreu, sie entfernt sich bei der Suche nach Winterquartieren selten
mehr als 10 bis 20 Kilometer vom Sommerlebensraum. Nach SCHOBER & GRIMMBERGER (1998) sucht
die Zwergfledermaus in Mitteleuropa grofie Kirchen, alte Kalkbergwerke, tiefe Fels- und Mauerspalten
sowie Keller als Winterquartiere auf, in denen sie von Mitte November bis Anfang Méarz bzw. April

Winterschlaf halt. Die Zwergfledermaus jagt Uber Teichen, an Gehdlzrandern, in Gérten und um
Laternen, sie halt hierbei bestimmte Flugbahnen ein.

Die Zwergfledermaus ist landesweit gefahrdet (Kategorie 3), bundesweit sind die Daten fir diese Art
noch defizitar (Kategorie D). Sie ist in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG)
enthalten, in welcher streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse aufgeflhrt sind.

Beide Fledermausarten sind auch gemafR § 42 BNatSchG besonders und streng geschitzt (Begriffe
s.§ 10 (2) Nr. 10 u. 11 BNatSchG),

6.3 Sonstige Sdugetiere (Mammalia)
Bei den aus artenschutzrechtlichen Griinden durchgefiihrten Begehungen der Gebaude konnte im
Stall und in der Bergehalle relativ frischer Kot vom Steinmarder Martes foina entdeckt werden. Der

Steinmarder ist eine weit verbreitet, noch haufige Art, welche aber .S.d. § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG
besonders geschutzt ist.

7. Landschaftsbild sowie Erholung und Wohnumfeld

Die landschaftspragenden Biotoptypen sind im Geltungsbereich - neben der Bebauung des ehemali-
gen landwirtschaftlichen Anwesens (Dreiseithof, separates Wohn- u. winkelférmiges Stallgebdude)
mit der separat angeordneten Bergehalle und den Garagen sowie den offentlichen und privaten Ver-
kehrsflachen (Feldweg, Hofflachen) - die groBtenteils mittelalten bis alten Feldgeholze im Suden des
Plangebiets, die meist mittelalten Baumgruppen, Einzelbdume und Hecken in den ausgedehnten
Wiesen- bzw. Rasenflachen (Garten). Letzter bilden einen Grunglrtel um den eigentlichen Drei-
seithof. Die Rasenflachen mit den Gehdlzen bilden zusammen mit kleinen Staudenbeeten den Garten

im Westen und Stden des Wohnhauses. Hinzu kommt eine zentrale Rasenflache mit Strauchern im
Zentrum der Hofflache.

Das Plangebiet setzt sich (iberwiegend aus privaten Grundstiicksflachen zusammen, so dass ledig-
lich jener das Gebiet in West-Ost-Richtung querende Feldweg als lokale Wegeverbindung fir die all-
gemeine Erholung zur Verfligung.

10
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8. Bewertung der Schutzgliter

Die Bewertung der Biotoptypen (Schutzgut Biotoptypen / Tierwelt) inklusive der Berlcksichtigung der
Flora und auch der Fauna erfolgte unter Anwendung des Feinmoduls des neuen Biotopbewertungs-
schiiissels fir Baden-Wurttemberg (LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG
(LFU), 2005). Das Feinmodul - mit seinen 1 bis 64 Wertpunkten sowie den Faktoren fiir die zugeord-
neten Priifmerkmale - verfeinert das (ibergeordnete finfstufige Basismodul (s. Tab. 1). Es ermd&glicht
so eine genauere Beurteilung bzw. Ermittiung des Biotopwerts. Der in den Listen vorgegebene
Grundwert eines Biotoptyps wird mit den Faktoren der ausgewéhiten Prifmerkmale multipliziert, hier-
aus ergibt sich der Biotopwert eines Typs. Der Bilanzwert (Wertpunkte) wird aus der Multiplikation des
Biotopwerts mit der betreffenden Grundflache (gm) des Biotoptyps ermittelt. Fir einzeln erfasste
Baume gilt eine davon abweichende Wertermittlung. Bei Einzelbdumen wird bei der Wertermittlung
statt der Grundflache der Stammumfang in 1 m lber GOK verwendet. Eine Multiplikation des jeweili-
gen Stammumfangs der Baume mit dem aus den Listen ermittelten Biotopwert ergibt so den Bilanz-
wert (Wertpunkte), wobei auch hier der Biotopwert aus einer Multiplikation der verschiedene Grund-
werte fir die unterschiedlichen Baumarten mit den ausgewahiten Faktoren der zugeordneten Priif-
merkmale ermittelt wird.

Definition Wertstufe Wertspanne
Basismodul Standard-,
Fein- und
Planungsmodul
keine bis sehr geringe naturschutzfachliche | 1-4
Bedeutung
geringe naturschutzfachliche Bedeutung I 5-8
mittlere naturschutzfachliche Bedeutung ] 9-16
hohe naturschutzfachliche Bedeutung AV 17 - 32
sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung V 33 -64

Tab. 2: Zuordnung von Punktwert-Spannen des Standard-, Fein- und Planungsmoduls zu den Wertstufen des

Basismoduls (a. LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG, 2005).
Die Bewertung des Plangebiets erfolgte anhand einer detaillierten Kartierung auf der Ebene der Bio-
toptypen, diese sind entsprechend den Vorgaben des Biotopbewertungsschlissels fir Baden-Wirt-
temberg (2005) in der Bewertung fir die Bilanz zu Biotoptypenkomplexen zusammenzufassen. Jeder
Biotoptyp bzw. auch Einzelbaum des Komplexes ist hierbei wie oben beschrieben einzeln bewertet
worden (s. Karte 1 und Tabelle Bestand in Anhang 3). Bei flachigen Biotopen in einem Biotopkomplex
wird der Anteil an der Gesamtflache in % im Geldnde eingeschatzt und daraus spater die Teilflache
(gm) ermittelt. Die in diesen Biotopkomplexen vorhandenen Einzelbdaume werden wie oben beschrie-
ben bewertet, deren Bilanzwert wird dem des jeweiligen Komplexes zugeordnet (s. Tabelle zum Be-
stand in Anhang 3).

1
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Die hochsten Biotopwerte und damit verbunden auch die hochste naturschutzfachliche Bedeutung
der Biotoptypen des Bestands sind in der folgenden Tabelle in der Rangfolge angeordnet (s. a. Karte
1 und Tabelle Bestand in Anhang 3):

Biotoptyp- Biotoptyp Hochster Naturschutz-
Nr. Biotopwert fachliche
im GOP Bedeutung:\
41.10 Feldgehdlz 23 Hoch
41.22 Feldhecke 15 Mittel |
42.20 | Gebiisch | 12 Mittel |
35.11 [ Nitrophytische Saumvegetation | 10 Mittel |
[33.41 [Wiese mittlerer Standorte | 10 Mittel
12.63 [Trockengraben (hier: 33.41, Wiese) | 10 Mittel
35.63 [ Ausdauernde Ruderalvegetation | 9 Mittel
4412 ‘Gebﬁsch aus nicht heimischen Straucharten (Zier- 9 M ‘
ittel
strauchanpflanzungen)
35.50 | Schlagflur 7 Gering ﬂ
44.30 | Heckenzaun 6 Gering
33.80 Rasen o Keine bis
sehr geringe
P3.80 Naturfernes Kleingewasser (Folienteich) 4 Keine bis J
sehr geringe
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz (offener Boden) 3 Keine bis
sehr geringe
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies 5 Keine bis
oder Schotter sehr geringe
60.22 Gepflasterte Strake oder Weg oder Platz ’ Keine bis
sehr geringe

Von Bauwerken bestandene Flachen 1 Keine bis

60.21 Vollig versiegelte Stralte oder Platz \ 4 Keine bis
sehr geringe
sehr geringe

Tab.3: Biotopwerte Bestand (erreichter Hochstwert je Typ)

Die hochwertigsten Baume im Plangebiet sind mittelalte Exemplare aus standortheimischen bzw.
naturraumtypischen, standortgerechten Arten wie die Hainbuche mit einem Stammumfang > 44 bis
157 ¢cmin 1 m Hohe tber GOK.

Der Biotopverbund mit der Umgebung (Acker, Garten, Wald, Streuobstwiesen) ist beim Plangebiet
weitestgehend vorhanden, wenn gleich der ostlich angrenzende Feldweg aufgrund der benachbarten
Vereinsheime zeitweilig etwas starker von Kfz frequentiert wird.

Von den Pflanzenarten im Plangebiet (s. Anhang 1) ist eine besonders geschutzt, sie ist aber weder
in der landes- noch in der bundesweiten Roten Listen aufgefiinrt worden. Von den 26 erfassten Tier-
arten sind alle i.S.d. § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG besonders geschitzt (12 Brutvogel u. 14 diverse Nah-
rungsgaste). Vier der Nahrungsgéste sind i.5.d. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG auch streng geschutzt,
~wei davon sind gemaf Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) bzw. Anhang IV der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) besonders geschutzte Vogelarten bzw. streng zu schitzende
Arten von gemeinschaftlichem Interesse. Von allen erfassten Tierarten im Gebiet (s. Anhang 2) sind
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drei Brutvogel sowie sieben Nahrungsgaste (Vogel) in der bundes- und / oder landesweiten Roten
Listen aufgefuihrt. Beim Geltungsbereich handelt es sich um einen fiir Tiere zumindest mafig bedeut-
samen Lebensraum, da der Anteil intensiv gepflegter bzw. genutzter Flachen in den letzten Jahren
relativ niedrig war.

Das Schutzaqut Boden ist gemaR der Arbeitshilfe des UMWELTMINISTERIUMS BADEN-WURTTEMBERG
(2006) zu bewerten, welche insgesamt fiinf Bewertungsklassen (1 = fehlende Bodenqualitat bis 5 =
sehr hoch) aufweist. In den Karten der Reichsbodenschatzung ist fiir das Plangebiet keine Angabe
enthalten, weshalb hier auf die Angaben aus der Bodenkarte im M. 1 : 25.000 zurlickgegriffen werden
kénnte, welche jedoch nicht dem MaRstab der Planung (M. 1 : 500) entspricht. Nach den Vorgaben
der Arbeitshilfe werden deshalb nicht versiegelte Boden im Plangebiet pauschal in Bewertungsklasse

2 eingestuft.
Bewertungsklasse | Bewertungsklasse Bewertungskiasse
Funktionserfitliun Biotoptypen Bestand 2008 | Natiirliche Boden- | Ausgleichskérper | Filter u. Puffer f.
9 (Beispiele) (gm) fruchtbarkeit i. Wasserkreislauf Schadstoffe
NB AW EP

Boéden ohne natlrliche
Bodenfunktion (Ver- 60.10, 60.21 3.357 1 1 1
siegelungen)
Weitgehend ver-
siegelte Flachen =2 29 ; 1 1
Kies- /Schotterflache
(flacher Auftrag) 69,24 182 - & a
Offener Boden mit
sparlicher / ohne 60.24 443 2 2 2
Vegetation e e
Vegetationsfldchen 42.20 etc. 4.972 2 2 2
Summe 8.960

Tab. 4: Bewertung Schutzgut Boden

Die Bewertung der anderen Schutzguter erfolgt in Anlehnung an das Verfahren der LFU (2000), sie
wird nur in vier Stufen (0 = fehlend / negativ bis 3 = hoch) ohne Zwischenwerte aufgeteilt. Das
Schutzgut Wasser ist fur das Gebiet 4hnlich zu beurteilen wie der Boden, wobei sich hier jedoch auch

wasserdurchlassige Decken u.d. noch positiv auswirken, da sie zumindest teilweise zur Grund-
wasserneubildung beitragen.

3 Bestand 2008 Bewertung
Biotoptypen (gm) Schutzgut Wasser
Versiegelte Flédchen 60.10, 60.21 3.357 0 (fehlend)
W?ltgehend versiegelte 60.22 g 0 (fehlend) bis
Flachen 1 (gering)
Kies- /Schotterflache 60.23 158 1 (gering)
Offener Boden mit spérli- .
cher / ohne Vegetation G4 A3 1 (gering)
Rasen ] 33.80 390 | 1 (gering) b. 2 (mittel
Rasen mit Gehélzen. 33.80 + 44. efc. 3.777 2 (mittel)
Gebiisch, Feldgehdlz 42.,41.10 805 | 2 (mittel) bis 3 (hoch
Walder 50. 0 3 (hoch)
| Summe 8.960

Tab. 5: Bewertung Schutzgut Wasser
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Das Schutzgut Klima / Luft weicht wiederum in so weit von der Einstufung des Wassers ab, das die
Vegetationsflachen in gehdlzfrei und mit Gehélzen bestockt unterteilen lassen, da sich dies zumindest
im Lokalklima und der Lufthygiene unterschiedlich auswirkt.

; Bestand 2008 Bewertung
Biotoplypen (gm) Schutzgut Klima / Luft

Versiegelte Flachen 60.10, 60.21 3.357 0 (negativ)
Weitgehend ver- 4
siegelte Flachen BILEZ 28 Siietaiivg
Kies- /Schotterflache 60.23 159 0 (negativ)
Offener Boden mit 0 (negativ) bis
sparlicher / ohne 60.24 443 . (gerin )
Vegetation genng
Rasenflachen 33.80 390 1 (gering)
Rasenflache mit Strau- 33.80 + 42./ 44. 1249 1 (gering) bis 2 (mit-
chern, Wiese 33. ) tel)
Rasenflachen mit )
LRSI U, St 33.80. + 45. + 44, 2.528 2 (mittel)
Gebusch, Feldhecke, . .
Feldgehtiz etc. 41./42./ 44, 805 | 2 (mittel) bis 3 (hoch)
Walder 50. 0 3 (hoch)
Summe 8.960

Tab. 6: Bewertung Schutzgut Klima / Luft

Das Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) wird inzwischen gesondert vom Landschaftsbild
bzw. der stadtebaulichen Situation bewertet.

; Bestand 2008 Bewertung
Eliotpiypen (gm) Schutzgut Mensch

Versiegelte Flachen

und weitgehend ver- 60.10,60.21, 3.395 0 (negativ)
. - 60.22

siegelte Fléchen etc.

Offener Boden mit

sparlicher / ohne .

Vegetation, Kies- / 60.23/60.24 602 0 (negativ)

Schotterflache

Rasenflachen 33.80 390 1 (gering)

Rasenflache mit Strau- 33.80 +42. /44, .

chern, Wiese 33. — 1 (gering)

Rasenflachen mit .

Baurteny. Sirauchern 33.80. + 45. + 44, 2.528 2 (mittel)

Geblisch, Feldhecke, ;

Feldgehdiz etc. 41./42./44. 805 2 (mittel)

Walder 50.,41.10 0 3 (hoch)

Summe ——— 8.960

Tab. 7: Bewertung Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung)
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Beim Schutzgut Landschaftsbild sind die Biotoptypen differenzierter zu betrachten.

: Bestand 2008 Bewertung Schutzgut

Eiatoniveen (gm) Landschaftsbild
Gebéude 60.10 1.589 0 (negativ)
Versiegelte Flachen 60.21 1.768 0 (negativ)
Weitgehend ver- .
siegelte Flachen 6022 & Ginegatly)
Offener Boden mit
sparhchgr / ohne 60.23, 60.24 602 0 (negat]v) bis
Vegetation, Kies- 1 (gering)
/Schotterfléche
Rasenflédchen 33.80 390 1 (gering)
Rasenflache mit Strau- 33.80 +42./44. .
chern, Wiese 33 1.249 1(gering)
Rasenflachen mit ;
BALTSH (. StsuEhen 33.80. +45. + 44, 2.528 2 (mittel)
Gebiisch, Feldhecke, ;
Feldgeholz etc. 41,142 44. 805 2 (mittel)
Walder 50. 0 3 (hoch)
Summe 8.960

Tab. 8: Bewertung Schutzgut Landschaftsbild

Zum Schutzaut Kultur- und Sachgiiter liegen keine wesentlichen Angaben vor, bei dem ehemaligen
landwirtschaftlichen Anwesen handelt es sich um einen Dreiseithof jingeren Datums.
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9. Darstellung des Planungsvorhabens und Konfliktanalyse

9.1 Darstellung des Planungsvorhabens

Die urspringliche landwirtschaftliche Bebauung im Geltungsbereich soll in eine Reitanlage umge-
wandelt werden (s. Bauantrag, Entwurf des Bebauungsplans sowie beil. Karte 2 ,Planung"). Die im
Eigentum von Herr Sinn befindlichen Teile des Plangebiets werden bereichsweise als Sonstiges
Sondergebiet gemal § 11 BauNVO (ca. 5.600 gm) und die tbrigen als Griinflaiche geman § 9 (1) 15
BauGB festgesetzt. Hierzu soll ostlich der Bergehalle eine Reithalle errichtet werden. Die dort vor-
handenen, baufilligen Garagen werden riickgebaut. Die vorhandene, versiegelte Hofflache wird teil-
weise berbaut, die restliche Flache bleibt in dieser Funktion erhalten. Die Bergehalle wird im Westen
iiber eine neue Schotterflache erschlossen, u. a. wird das kleine Feldgehélz hierbei in einer Bestand-
licke durchquert. Das alte Wohngebaude soll abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden.
Sadlich und siidwestlich des Wohnhauses soll der vorhandene Hausgarten erhalten bleiben. Ein
neuer Fuftweg soll Wohnhaus und Reithalle verbinden. Das Stallgebdude wird saniert und als Pfer-
destall genutzt. Es kann zukinftig an der siidlichen Giebelwand begrenzt erweitert werden. Das Stall-
geb&dude erhdlt vier Paddocks, wovon zwei auf der vorhandenen Versiegelung angelegt werden.
Siidlich des Stalls wird ein Freilauf (dunner Kiesbelag zur Hufmassage) fiir Pferde und daneben eine
neue Dunglege erichtet. Die vorhandenen, zur Zeit ungenutzten Dunglegen werden riickgebaut.
Nérdlich der Reithalle bzw. stdéstlich des Wohnhauses werden Stellplatze angelegt sowie Uber-
dachte Stellplatze bzw. Garagen errichtet. Die vorhandene, zentrale Hofflache mit ihrer Griinanlage
und ihrer stdlichen Zufahrt werden an die Nutzungsédnderungen angepasst. Nérdlich des neuen
Wohnhauses wird ein bisher schon teilweise geschotterte Flache als zusatzliche Ausfahrt in
wassergebundener Bauweise angelegt. Nordlich von dieser Zufahrt wird ein Longierzirkel mit 16
Meter Durchmesser innerhalb der dort geplanten Pferdekoppel angelegt. Das ehemalige Betriebsge-
|ande der Schreinerei stdlich des Stalls wird aufgelost und riickgebaut. Teile des ehemaligen Be-
triebsgelandes sowie die bisherigen Wiesen und Teile der Rasenflachen im Plangebiet werden in
Pferdekoppeln (insgesamt 2.572 gm) umgewandelt, weliche in drei Teilbereiche aufgeteilt werden
sollen. Die Reitanlage soll vorerst 13 Pferde beherbergen, die begrenzt mogliche Erweiterung des
Stallgebaudes erlaubt nur eine minimale Aufstockung des Pferdebestands. Stdlich auBerhalb des
Plangebiets steht eine Ackerflache zur Verfugung (Teil von Flst.-Nr. 3756; Sinn), welche in eine wei-
tere, zweigeteilte Pferdekoppel (insgesamt 4.498 qm) umgewandelt werden soll. Die ostlich davon
gelegene Ackerflache (Teil von Flst.-Nr. 3757: ca. 3.200 qm) soll nach Auskunft der Stadt Sachsen-
heim in ein Grinland mit Obstbaumbestand umgewandelt werden und fir die Beweidung mit Pferden
zur Verfiigung gestellt werden. D. h., dass diese Flache an Herrn Sinn verpachtet werden soll.

Nach Auskunft des Auftraggebers werden die geplanten Pferdekoppeln innerhalb des Plangebiets in
drei Teilbereiche gegliedert. Die erste separate Teilflache befindet sich westlich des geplanten Wohn-
hauses (422 gm). Die andere Pferdekoppel (2.147 gm) nérdlich und dstlich des Stallgebaudes, diese
Flache wird geteilt (2 x ca. 1070 gm). Hinzu kommt noch eine weitere Flache auf dem Flurstick Nr.
3756 (4.498 gm) auflerhalb des Plangebiets, auch diese Flache soll in zwei gleichgrofe Teilbereiche
(2 x ca. 2.250 gm) aufgeteilt werden. Westlich dieser Flache steht voraussichtlich eine weitere Pacht-
flache (ca. 3.200 gm) von der Stadt Sachsenheim als Pferdekoppel zur Verfugung, auch diese Flache
wird dann in zwei Teilflachen gegliedert (2 x ca. 1.600gm). Die Pferdehaltung umfasst 13 Pferde, flr
die insgesamt sieben Teilflachen mit zusammen 10.267 gm (ca. 1,03ha) als Pferdekoppel zur Ver-
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fiigung stehen werden. Die sieben Teilflichen werden im laufenden Wechsel beweidet. Im Sommer-
halbjahr dirfen die Tiere taglich vier bis finf Stunden auf die jeweils ausgewahiten Teilflachen, eine
Uberweidung ist somit weitgehend ausgeschlossen und auch nicht erwiinscht.

Die wichtigsten planungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweise des Entwurfs des Bebauungsplans
_Reitanlage Eichwaldhof* in Sachsenheim vom Oktober 2008 werden wie folgt beschrieben:

SO = sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung einer Reitanlage insbesondere bestehend aus
einer Bewegungshalle, einer Bergehalle, ~wei Pferdestillen und 13 Paddocks mit einem zugehori-
gen Wohnhaus und Stellplatzen. Zulassig sind lediglich die in diesem Nutzungszusammenhang
stehenden Anlagen, auszuschliefende Nutzungen sind bspw. Gastronomie, sonstige Gewerbe
und Werbeanlagen.

Grundflachenzahl GRZ
wird nach § 17 (1) BauNVO auf 0,8 festgesetzt. Die Berechnung der GRZ erfolgt nach § 19(4)
BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16(2)4, 18 BauNVQO)

Maximale Wandhshen entsprechend Planeinschrieb.

Die maximale Wandhéhe wird als absolutes Mals tiber Erdgeschossfufbodenhohen (EFH) festge-
setzt. Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut ist oberer Bezugspunkt der Wandhahe.
Die Erdgeschossfullbodenhohen (EFH) sind Uber N.N. angegeben. Von dieser Héhe kann maxi-
mal +/- 20cm abgewichen werden

Bauweise (§ 9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

Stellplatze (§ 9(1)4 BauGB)

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze bzw. Garagen sind nur in den jeweils ausgewiesenen Fla-
chen und in den tberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig und durfen nur mit wasserdurchlassi-
gen Belagen ausgefuhrt werden. Bei einer grofkeren Pferdesportveranstaltung sind die erforderli-
chen Parkierungsflachen auszuweisen.

Anschluss der Grundstiicke an die éffentlichen Verkehrsflachen (§ 9(1)26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sind auf den angrenzenden
Grundstiicken ohne Entschadigung zu dulden. Der fur den Halt der Grenzbauteile notwendige
Hinterbeton, sowie die Fundamente evtl. erforderlicher Stiitzmauern sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

Nebenanlagen (§ 14(1)BauNVO)

Nebenanlagen, sofern Gebéaude, sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulas-
sig.

Immissionsschutz

Bei einer grokeren Pferdesportveranstaltung ist die Einhaltung von Immissionsrichtwerten an
Wohngebauden in der Nachbarschaft nachzuweisen. Fiir das Wohnhaus innerhalb der Reitanlage
gelten die Immissionsrichtwerte fur Gewerbegebiete. Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungs-
pegel betragen fir Immissionsorte aulerhalb von Gebauden in Gewerbegebieten: tags 65 dB (A),
nachts 50 dB (A)

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 (1) 15 und 25a+b BauGB)
Private Grinflache, § 9 (1) 15 BauGB (Griinanlage und Hausgarten)

Private Grunflache, § 9 (1) 15 BauGB (Viehweide bzw. Pferdekoppel, Fettweide mittlerer Stand-
orte)

Anpflanzen von Baumen, § 9 (1) 25a BauGB: Hochstammiger Baum aus standortheimischen Arten
oder Obstbaum, hochstammig, Stammumfang min. 20/25 cm bzw. bei ObstbZumen min. 16/18 cm,
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adaquater Ersatz abgéngiger Baume (SEi = Stieleiche, Hb = Hainbuche, FAh = Feldahorn, Wal =
WalnuR); Baume im Bereich von Pferdekoppeln sind durch geeignete MalRnahmen dauerhaft vor
dem Verbiss zu schitzen. Artenauswahl: Artenliste fur Anpflanzungen gemaf der Potentiellen
natiirlichen Vegetation bzw. fur Hochstammpflanzungen geeignete Obstsorten

Anpflanzen von Strauchern, § 9 (1) 25a BauGB, Pfg1: einreihig, aus standortheimischen Strauch-
arten / Anpflanzen von Strauchern, § 9 (1) 25a BauGB, Pfg2: zweireihig, aus standortheimischen

Straucharten. Adaquater Ersatz abgangiger Straucher. Artenauswahl: Artenliste fir Anpflanzungen
gemaf der Potentiellen natirlichen Vegetation

Erhaltung von Baumen, § 9 (1) 25b BauGB, Ersatz abgéangiger Baume durch hochstdmmige,
standortheimische Arten oder hochstimmige Obstb&ume. Artenauswahl: Artenliste fir Anpflan-

zungen gemal der Potentiellen nattrlichen Vegetation bzw. fiir Hochstammpflanzungen geeignete
Obstsorten

Erhaltung von Strauchern, § 9 (1) 25b BauGB, Pfb1: Erhalt der standortheimischen Bestockung
aus Straucharten, adaquater Ersatz von abgangigen Strauchern. Artenauswahl: Artenliste fir An-
pflanzungen geméaR der Potentiellen naturlichen Vegetation

Erhaltung sonstiger Bepflanzungen, § 9 (1) 25b BauGB, Pfb2: Erhalt der standortheimischen Be-
stockung aus Baumen und Stréuchern, adaquater Ersatz von abgangigen Gehdlzen. Artenaus-
wahl: Artenliste fur Anpflanzungen gemaf der Potentiellen natirlichen Vegetation

Pflanzauswahlliste fur Pflanzbindung und Pflanzgebote im Anhang

Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, § 9 (1) 20 BauGB

A 1) MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; Ausgleichsmalnahme A 1: Biotopentwicklung Feldgehdlz, lockere Unterpflanzung
mit Strauchern aus standortheimischen Arten, Aufhangung von 6 Nisthéhlen fur Voégel und
Fledermause

2 kiinstliche Nisthéhlen Fluglochweite 32 mm oder 34mm (bei mardersichere Ausfiihrung) far
Meisen u. a. Vogelarten; Aufhangungsort: Stamm élterer Baume

2 kinstliche Nisthohlen Fluglochweite 26 mm oder 27 mm (bei mardersichere Ausflhrung) fir
Kleinmeisen u. a. Vogelarten; Aufhdngungsort: Stamm &lterer Baume

1 kiinstliche Nisthéhlen mit ovalem Flugloch 29x55 mm oder 30x45 mm (bei mardersichere Aus-
fiihrung) far Halbhéhlenbriter; Aufhangungsort: Stamm alterer Baume

1 kiinstliche Nisthohle fur Baumlaufer; Aufhangungsort: Stamm &lterer Baume

A 2) MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; Ausgleichsmaflinahme A 2: Anlage und dauerhafte Erhaltung von Griinland auf
einem Ackerstandort, Nutzung: Viehweide bzw. Pferdekoppel

A 3) Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1)
20 BauGB; AusgleichsmalRnahme A 3: Anlage einer Feldhecke, einreihig, aus standortheimischen

Straucharten. Artenauswahl: Artenliste fur Anpflanzungen gemaly der Potentiellen natirlichen
Vegetation

A 4) MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; Ausgleichsmalinahme A 4: Pflanzung eines hochstammigen, standortheimischen
Baums oder eines hochstammigen Obstbaums ( FAh = Feld-Ahomn, Wal = Walnuft); Symbol:
Standort innerhalb der Flache nicht festgelegt; Baume im Bereich von Pferdekoppeln sind durch
geeignete MaBnahmen dauerhaft vor dem Verbiss zu schiitzen. Artenauswahl: Artenliste fur An-

pflanzungen geman der Potentiellen nattrlichen Vegetation bzw. fur Hochstammpflanzungen ge-
eignete Obstsorten

A 5) Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; Ausgleichsmaltnahme A 5: Bepflanzung der Liicken in der Vegetation mit Pflan-
zen der Waldbodenflora (Krautschicht) aus dem Eingriffsbereich beim Feldgehdlz westlich der vor-
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handenen Bergehalle, dauerhafte Erhaltung der Grinflache unter dem Kronenbereich der vorhan-
denen Baume (Pflanzbindungen) stdlich der Bergehalle

A 6) MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; Ausgleichsmalnahme A 6: Aufhangung von 12 Nisththlen bzw. Nisthilfen fir
Végel und Fledermause im Geltungsbereich des Bebauungsplans
_ 5 Nistbrettchen oder kinstliche Nester fir Rauchschwalben; Aufhangungsort: Innen-
raume Stallgebaude
_ 2 kiinstliche Nisthéhlen Fluglochweite 32 mm oder 34mm (bei mardersichere Aus-
filhrung) fur Meisen u. a. Vogelarten; Aufhéngungsort: Stamm alterer Baume
. 2 kinstliche Nisthéhlen Fluglochweite 26 mm oder 27 mm (bei mardersichere Aus-
fiihrung) for Kleinmeisen u. a. Vogelarten; Aufhangungsort: Stamm &lterer Bdume
. 2 kuinstliche Nisthdhlen Typ Halbhohle und / oder Nisthéhle mit ovalem Flugloch
30x45 mm (bei mardersichere Ausfiihrung) fur Halbhohlenbriter; Aufhangungsort:
Gebaudeaulenwande
. 1 Fledermausflachkasten Einflugweite 12x24 mm; Aufhangungsort: Auenwand der
geplante Reithalle

Fur die Pflanzgebote und auch fir die Ersatzpflanzungen von abgéngigen Gehdlzen der Pflanz-
bindungen sowie die sonstigen Ausgleichsmafinahmen (so weit nicht schon festgelegt) ist eine
Pflanzliste mit standortheimischen bzw. naturraumtypischen, standortgerechten Arten im Anhang 4
beigelegt. Die Auswahl der Geholzarten entspricht hierbei den Vorgaben aus der Potentiellen natarli-
chen Vegetation (LFU; 1992).

Wasserwirtschaft

Far eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der Bau-
zeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatziich eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
BaumaRnahmen welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefengrindungs-
korper, Verbaukérper) bedirfen ebenfalls einer Wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei unvorhergesehe-
nem Erschiiefen von Grundwasser muss dies gemaR § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt Ludwigs-
burg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes ein-
zustellen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbeson-
dere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe Beiblatt) Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eig-
nung entsprechend einer Verwertung zuzufiihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu
Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten. Zu Beginn der
Baumahnahme ist der humose Oberboden (soweit vorhanden) abzuschieben und bis zur Wieder-
verwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach erfolgter Untergrundlockerung nach Ende der
Bauarbeiten in den Griinflachenbereichen wieder aufzutragen. Der Baubetrieb ist so zu organisie-
ren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das
engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen
sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu
lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Altlasten (§ 9(5)3 BauGB)

Das Flurstiick 3876 ist als altlastenverdachtig gekennzeichnet. Hinweise auf konkrete Belastungen
liegen jedoch nicht vor. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbe-
lastungen angetroffen, so ist unverziglich das zustandige Landratsamt zu benachrichtigen. Un-
brauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufthren.

Bodendenkmale (& 9(6) BauGB, § 20 DSchG)
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Im Zuge von Bauarbeiten im Plangebiet kénnen unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich dem Regierungsprésidium Stuttgart — Denkmalreferat anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht das Referat 25 mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§20
DSchG). Dies gilt auch, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine u.a. betroffen werden. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §33 DSchG wird verwiesen.

Unbebaute Flachen

Die neuen Wege sind mit wasserdurchidssigen Belagen wie in Splitt verlegte Pflasterungen mit
Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflachen, Schotterrasen etc. herzustellen. Stell-
platze sind aus Schotterrasen oder anderen wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Die ge-

teerten Zufahrtsflachen kénnen erhalten oder teilweise riickgebaut werden. Freistehende Solar-
anlagen sind unzuldssig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strauchern gemaf Pflanzliste - auch mit darin ein-
gezogenen Maschen- oder Knuipfdraht — bis max. 1,20m Hohe oder Holzlattenzdaune bis max.
1.20m zuldssig. Zugelassen sind nur Zaune, die im Hoéhenbereich bis 20cm Tber dem Boden
Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern. Die Einzaunung der Pferdekoppel ist
von dieser Festsetzung ausgenommen. Einfriedungen aus Metall- oder Metallprofilblechen sind
nicht zuldssig. Mit Einfriedungen bis zu 1,0m Hoéhe ist zur Grenze ein Abstand von 50 cm einzu-

halten. Ist die Einfriedung hoher als 1,0m, so vergroRert sich der Abstand entsprechend der Mehr-
héhe.

Miillbehalterstandorte (§ 74(1)3 LBO)

Miillbehlterstandorte sind in die Gebaude zu integrieren. Freistehende Anlagen sind nicht zulas-
sig. Die Flache zur Lagerung von Mist ist wie im Plan gekennzeichnet (Dunglege) anzulegen. Es
ist sicher zu stellen, dass Mistabfalle nicht in den Boden gelangen konnen. Die umweltgerechte

und pflanzenvertragliche Verwertung des Pferdemistes ist durch entsprechende vertragliche Ver-
einbarungen nachzuweisen.

Die tbrigen Ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung sind dem Festsetzungstext des Bebau-
ungsplans zu entnehmen.

Bei den im Plangebiet verbleibenden Baumen (s Karte 2) im Eingriffsbereich sollte vor dem Beginn
der Bauarbeiten der Stamm gegen Beschadigungen und der Wurzelraum vor dem Befahren mit
Baummaschinen geschitzt werden (s. DIN 18920), um einen Erhalt dieser zu gewahrleisten.
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Grunordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Reitanlage Eichwaldhof" in Sachsenheim

In Tabelle 9 sind die Planflichen entsprechend den unterschiedlichen Nutzungen aufgelistet und in
Spalte 3 den schon bestehenden Flachen gleicher Nutzung gegeniibergestellt. Die Differenz ist in
Spalte 4 aufgefiihrt.

Planung Bestand Differenz

{gm) (qm) (gm)
Gebéude 2.081 1.589 +492
Versiegelte offentliche
Verkehrsflachen 486 486 +/0
(Wege)
Versiegelte private
Verkehrsfldchen
Wege, Hafe und Zu- 1.044 1282 -238
fahrten
Weitgehend ver-
siegelte private
Flachen (Wege, Stell- 289 23 +260
platze)
Graben (offentl.; weit- 0 9 9
gehend versiegelt) i
Private Wasser-ge-
bundene Fldchen 1R 159 A58
Offener Boden (&ffent-
licher Weg) 2 8 *+/-0
Offener Boden (privat,
Longierzirkel, Freilauf) i i 5102
Graben (6ffentl.;
Grinlandrain) 8 70 ik
Private Grinflache
(Hausgarten etc.) 1.493 4.893 - 3.400
Private Griinfliche
(Pferdekoppel) 2.542 0 +2.542
Summe 8.960 8.960

Tab. 9: Planflaichen-Ubersicht

9.2 Rechtliche Grundiagen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Reitanlage Eichwaldhof* umfasst
lediglich Fl&chen im bisherigen Aulienbereich der Stadt Sachsenheim, weshalb von Seiten der Stadt
Sachsenheim auch eine Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden muss.
Nach § 21 (1) BNatSchG ,sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplénen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.” Weitere Regelungen sind in den folgenden Ge-
setzen und Verordnungen enthalten:

- Bauleitplanung, Bauplanung, Eingriff-Ausgleich etc.: BauGB, BauNVO, LBO

- Artenschutzrecht: BNatSchG, BArtSchV, NatSchG

- Boden: BBodschG, BBodSchV, LBodSchAG

- Wasser; WHG, WG

- Klima / Luft: BImSchG, diverse BImSchV

- Denkmalschutz: DSchG
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9.3 Konfliktanalyse zu den Schutzgiitern, Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen
Die Konfliktanalyse umfasst die Schutzguter ,Biotoptypen und Tierwelt*, ,Boden”, ,Wasser® (Ober-
flachen- und Grundwasser), ,Kiima / Luft* ,Mensch” (Wohnumfeld/Erholung) sowie ,Landschaftsbild".
Die Konfliktintensitat wird mittels der drei Stufen hoch (3), mittel (2)und gering (1) angegeben.

Die Schutzgiiter sind von den geplanten Bau-, Umgestaltungs- und Ausgleichsmafinahmen durch die
in der nachfolgenden Tabelle 10 dargesteliten Konflikte betroffen bzw. sind nicht betroffen (+/-) bzw.
werden durch sonstige Planungen / Wirkungen positiv beeinflusst (+).
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Konflikt / Planung

Kofliktintensitdt / sonstige Wirkung

Biotop-
typen u.
Tierwelt

Boden

Wasser

Klima /
Luft

Mensch

Land-
schafts-
bild

Z. T. nachhaltiger Verlust von Baumbe-
standen, Baumgruppen und Einzelbdumen
durch Uberbauung

3

Nachhaltiger Verlust von zwei Héhlenbaumen
durch Féllung

Nachhaltiger Verlust von Rasen mit Strau-
chern durch Uberbauung / Versiegelung

Nachhaltiger Verlust von Rasen mit Strdu-
chern durch wasserdurchléssige Pflasterbe-
lage etc.

Nachhaltiger Verlust von Ruderalfluren etc.
durch die Anlage von wassergebundenen
Decken (Schotter)

Nachhaltiger Verlust von Wiesenbrachen etc.
durch die Anlage von flachen Kiesschiittungen
u. Sand- / Rindenmulch-Auflagen

+ /-

Zeitweilger Verlust von Rasen mit Strauchern
u. Bdumen u. a.

Zeitweilige, baubedingte Emissionen
(L&rm)

+/-

+f -

¥ Jis

+ /-

Zeitweilige, baubedingte Emissionen (Luft-
schadstoffe)

%)l

+ /-

Fofa

Zeitweilige betriebsbedingte Emissionen
(L&rm d. Veranstaltungen)

+/-

i

ool

+ /-

Zeitweilige betriebsbedingte Emissionen
| (Luftschadstoffe d. Kfz)

+[-

ifis

+ /-

Umwandlung artenarme bis maRig artenreiche
Wiesenbrache in mafig artenreiche Pferde-
koppel

+ /-

+ /-

+ /-

+ /-

+ /-

Umwandlung von artenarmen bis méfig arten-
reichen Rasen in maRig artenreiche Pferde-
koppel

+/-

+/-

+ [ -

£

Riickbau von tiberfliissigen Bauwerken wie
Dunglegen und Garagen

Riickbau von (iberflissigen Verkehrsflachen

Pflanzbindungen (Bdume, Straucher)

Pflanzgebote (Bdume, Stréucher)

AusgleichsmaRnahme A1(aulberhalb des
Plangebiets): Unterpflanzung eines Feldge-
holzes mit Strauchern und Anbringung von 6
Nisthilfen fir Végel

Ausgleichsflache A2 (auerhalb des Plange-
biets): Umwandlung von Acker in Griinland
(Pferdekoppel)

Ausgleichsflache A3 (auferhalb des Plange-
biets): Anlage einer Feldhecke auf einer
Ackerflache

Ausgleichsmafinahme A4 (auferhalb des
Plangebiets): Anpflanzung hochstémmiger,
standortheimischer Bdume bzw. Obstbdume

Ausgleichsmalinahme AS: Verpflanzung von
Waldbodenflora a. d. Eingriffsbereich unter
eine Baumgruppe (Pflanzbindung)

Ausgleichsmafnahme A6: Anbringung von 12
Nisthilfen fir Végel und Fledermause im Plan-
gebiet

s

+/-

+/-

+/-

Tab. 10: Konflikte und sonstige Planungen / Wirkungen auf die Schutzgliter
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10. Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung

Den Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierungen fir die einzelnen Schutzgiter liegen unterschiedliche Metho-

den und Bewertungsschlissel zugrunde, so dass die einzelnen Bilanzen nicht vergleichbar und damit
auch nicht gegeneinander verrechenbar sind.

Die Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung far das Schutzqut Biotoptypen / Tierwelt zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Reitanlage Eichwaldhof* (Gesamtflache: 8.960 gm) basiert auf den beiliegenden
Karten 1 ,Bestand (Biotoptypen und —wert)* und 2 ,Planung®), sie ist in den Tabellen A (Bestand) und
B (Planung) in Anhang 3 detailliert dokumentiert. Hierbei sind neben den einzelnen bilanzierten
Flachen und Baumen auch die Berechnung des jeweiligen Bilanzwerts (WE = okologische Wertein-
heiten) ersichtlich. Fir die Bilanzierung sind soweit mdglich Biotopkomplexe gebildet worden (s.
Karten 1 ,Bestand (Biotoptypen und —wert)* und 2 ,Planung"), diese sind jeweils separat durchnum-
meriert worden. Fur die Bilanzierung der Planung ist das ,Planungsmodul* der LFU (2005) verwendet

worden, welches erganzend zum _Feinmodul* der Bestandsbewertung und Bestandsbilanzierung
angewendet werden muss.

In Tabelle 11 ,Gesamtbilanzwerte von Bestand und Planung zum Schutzgut Biotoptypen / Tierwelt
sind die bei der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelten Bilanzwerte von Bestand (2008) und
Planung gegenlbergestelit (s. Tab. A u. B in Anh. 3). Diese Bilanzierung enthalt noch keine der in
Kapitel 9 beschriebenen AusgleichsmaBnahmen aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Die der Karte 2 JPlanung® zugrunde liegende Gestaltungsplanung im Bereich des Sonderge-
bietes (GRZ 0,8) nutzt die mogliche Ausdehnung von Nebenanlagen nicht voll aus (nur bis GRZ
0,73). So ist es moglich, dass bisher als private Griinflache geplante Bereiche in einem Umfang von
insgesamt 365 gm - mit einem durchschnittlichen dkologischen Wert von zur Zeit 9 Punkten - zuklinf-
tig fur weitere Nebenanlagen (z. B. als wasserdurchléssige Pflasterflache, dkologischer Wert: 1) ge-
nutzt werden koénnen. Daraus ergibt sich ein rechnerischer Wertverlust von 2.920 WE, welcher den

fur die Planung in Tabelle 11 ermittelten Bilanzwert in der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung schmalert
(s. Korrigierter Bilanzwert" in Tab. 11).

Bestand Planung Differenz
(WE) (WE) (WE)

Bilanzwert bei Aus-
nutzung bis zur GRZ 64.233 55.287 - 8.946
0,73
Angenommener
Verlust durch die . -2.920 .
volle Ausnutzung
der GRZ 0,8
Kerigisner Bilanz: 64.233 52,367 -11.866
wert

Tab. 11: Korrigierter Bilanzwert fur das Plangebiet zum Schutzgut Biotoptypen / Tierwelt

Durch das geplante Vorhaben entsteht im Geltungsbereich ein Defizit von 11.866 Werteinheiten flr

das Schutzgut ,Biotoptypen / Tierwelt’, welches aulerhalb des Plangebiets kompensiert werden
muss.
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Die Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung beinhaltet auch den in der nachfolgenden Tabelle 12 dokumen-
tierten Verlust an vorhandenen Biaumen. Bei der Eingriff-Ausgleichs- Bilanzierung ist davon ausge-
gangen worden, dass aufer den neun im Bebauungsplan-Entwurf per Pflanzbindung festgesetzten
Baumen, auch alle anderen sieben in Karte 2 gesondert kenntlich gemachten, nicht vom Eingriff be-
troffene Baume auf Dauer erhalten bleiben, und diese im Falle ihrer Abgangigkeit durch eine ent-
. sprechend in der Dimension angemessene Nachpflanzung ersetzt werden. Fir die Nachpflanzung
sind Baume aus naturraumtypischen, standortgerechten Laubbaumarten oder hochstdmmige Obst-

baumarten zu empfehlen.

Alterskliasse Bestand 2008 Verlust durch Planung | Restbestand
(Stek.) (Stck.) (Stck.)
alt 3 1
mittelalt 46 34 12
jung 22 20 2
Summe 71 55 16
davon Héhlenbdume 2 2 0

Tabelle 13 gibt einen Uberblick (ber den Baumbestand nach der Durchfuhrung der Planung, die

Tab. 12: Verlust von Baumen durch die Planung

Neupflanzung an Baumen im Plangebiet umfasst drei Exemplare.

Altersklasse Restbestand Planung Neupflanzung | Zukunftiger Bestand
(Stck.) (Stck.) (Stck.)
alt 2 0
mittelalt 12 0 12
jung 2 4 6
Summe 16 4 20
davon Héhlenbdume 0 0 0

Tab. 13: Zukiinftiger Baumbestand

Zu den in Kapitel 9 beschriebenen Ausgleichsmalnahmen im Plangebiet gehoren auch jene, welche
aus artenschutzrechtlichen Griinden ausgefiihrt werden. Es sind die Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9 (1) 20 BauGB ,Ausgleichsmal}-
nahme A 6: Aufhéngung von 12 Nisthdhlen bzw. Nisthilfen fur Vogel und Flederméause im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans sowie ,Ausgleichsmalinahme A 5: Bepflanzung der Licken in der
Vegetation mit Pflanzen der Waldbodenflora (Krautschicht) aus dem Eingriffsbereich beim Feldgehdlz
westlich der vorhandenen Bergehalle, dauerhafte Erhaltung der Griinflache unter dem Kronenbereich
der vorhandenen Baume (Pflanzbindungen) sudlich der Bergehalle”.

Die Ausgleichsmalnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Reitanlage Eichwaldhof* umfassen (s. a. Kap. 9):

A 1) MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; Ausgleichsmainahme A 1: Biotopentwicklung Feldgehdlz, lockere Unterpflanzung
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mit Strauchern aus standortheimischen Arten, Aufhéngung von 6 Nisthohlen fir Vogel und
Flederm&use

A 2) MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; Ausgleichsmalnahme A 2: Anlage und dauerhafte Erhaltung von Grinland auf
einem Ackerstandort, Nutzung: Viehweide bzw. Pferdekoppel

A 3) Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1)
20 BauGB; Ausgleichsmafinahme A 3: Anlage einer Feldhecke, einreihig, aus standortheimischen

Straucharten. Artenauswahl: Artenliste fiir Anpflanzungen gemaf der Potentiellen nattrlichen
Vegetation

A 4) MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; Ausgleichsmafinahme A 4: Pflanzung eines hochstammigen, standortheimischen
Baums oder eines hochstammigen Obstbaums ( FAh = Feld-Ahorn, Wal = WalnuRt); Symbol.
Standort innerhalb der Fliche nicht festgelegt; Baume im Bereich von Pferdekoppeln sind durch
geeignete Mafnahmen dauerhaft vor dem Verbiss zu schiitzen. Artenauswahl: Artenliste flir An-
pflanzungen gemaf der Potentiellen naturlichen Vegetation bzw. fiir Hochstammpflanzungen ge-

eignete Obstsorten
Hierbei ist die Ausgleichsmalnahme A4 auf der Grundstiicksflache von A2 vorgesehen. Die Bilanzie-
rung zum Bestand und zur Planung der auRerhalb liegenden Ausgleichsflachen zum Schutzgut Bio-

toptypen / Tierwelt ist in Anhang 3 Tab. C u. D) detailliert ermittelt worden. Das Ergebnis hierzu ist in
der folgenden Tabelle 14 dargestelit.

Bestand Planung Diffiiiiz
Ausgleichsflachen | Ausgleichsflachen (WE)
(WE) (WE)
Bilanzwerte 34.795 61.563 + 26.768

Tab. 14: Bilanzwert fiir die Ausgleichsflichen und Ausgleichsmafnahmen aulerhalb des Plangebiets zum
Schutzgut Biotoptypen / Tierwelt

Das Endergebnis der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Biotoptypen und Tierwelt unter

Einbeziehung der auerhalb des Plangebiets liegenden Ausgleichsflachen ist in Tabelle 15 aufge-
stellt.

Deizit aus dar Ausgleichsmalnahmen
Planung 9 A1 bis Ad Differenz
(GRZ 0,8) (WE) (WE)
(WE)
Bilanzwerte -11.866 +26.768 | + 14,902

Tab. 15: Gesamtbilanzwert aus dem Planungs-Defizit und dem Uberschuss aus Ausgleichsmafinahmen auler-
halb des Plangebiets zum Schutzgut Biotoptypen / Tierwelt

Die gesamte Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Biotoptypen und Tierwelt ergibt also bei
der Kompensation mittels der Ausgleichsmalnahmen A1 bis A4 einen Uberschuss von + 14.902 WE.
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Die Flachenbilanz zum_Schutzgut Boden in Tabelle 16 stellt die unterschiedlichen Bodenverhaltnisse
bzw. Vegetationsformen von Bestand und Planung gegentiber. Auerdem sind aus Tabelle 16 auch
die Differenzen von Bestand und Planung sowie die zugeordnete Bodenqualitdt bzw. Bodenbe-
wertungsklasse ersichtlich.

Boden-Be-
Biotoptypen Bestand 2008 Planung Differenz wigigges'
(qm) ) (@m) | Arbeitshilfe
BW
Béden ohne natir-
liche Bodenfunktion| 60.10, 60.21 3.357 3.611 + 254 1
{Versiegelungen)
Weitgehend ver-
siegelte Flachen 6022 29 =54 & 280 !
Kies- / Schotter-
flache, Schotter-
rasen (flacher, 60.23 159 612 + 453 2
nicht verdichteter
Auftrag)
Offener Boden mit
spérlicher / ohne 60.24 443 334 - 109 2
Vegetation
Vegetationsfldchen 42.20 etc. 4.972 4.114 - 858 2
Summe 8.960 8.960

Tab. 16: Flachenbilanz Schutzgut Boden

Die eigentliche Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe des UMWELTMINIS-
TERIUMS BADEN-WURTTEMBERG (2006), sie ist in den Tabellen E und F in Anhang 3 detailliert ermittelt
worden. Von den vier Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit" (neue Bezeichnung), ,Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf’, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* sowie ,Standort fur die natdrli-
che Vegetation®, werden hierbei nur die ersten drei bei dieser Berechnungsmethode fir die Eingriff-
Ausgleichs-Ermittiung verwendet. Bei der Bodenfunktion ,Standort fir die natirliche Vegetation® wird
nur noch fir nachweisliche Extremstandorte (trocken, nass, nahrstoffarm) eine Bilanzierung durch-
gefuhrt. Die Grenzen der zugrundeliegenden Bodenschatzungseinheiten sind in die Karten 1 und 2
kenntlich gemacht. Fiir das Plangebiet und Teile der auBerhalb liegenden Ausgleichsflachen liegen
keine Werte vor, weshalb dort gemaR der Arbeitshilfe pauschal Bewertungsklasse 2 fir alle drei
Funktionen eingesetzt worden ist. Nach Heft 31 (UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG, 1995 u.
2006) kann die Bewertung von Bdéden auch nach ihrer Hemerobie erfolgen, so ist eine intensive
Ackernutzung wie auf Flst.-Nr. 3756 (Sinn) der Bewertungsklasse 1 (= sehr hoch) zugeordnet. Die
Umwandlung solcher Acker in ein maBig intensives Griinland (wie hier geplant) bewirkt wird eine Ver-
ringerung der Hemerobie auf Bewertungsklasse (2 = hoch). Die Umwandlung von Acker in Grinland
verringert aulberdem die Erosion von Bodenmaterial, welche auf diesen Flachen aufgrund der schwa-
chen Hagneigung jedoch bisher nur gering sein durfte. Eine fachgerechte Beweidung dieser Grin-
landflachen (Wechsel der Teilflaichen) vermeidet zu dem oberfléchliche Bodenverdichtungen durch
Trittschaden.
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Der tber die Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Boden ermittelte Kompensationsbedarf
ist aus der Tabelle E in Anhang 3 zu entnehmen. Diese Bilanzierung enthéit noch keine der in Kapitel
9 beschriebenen Ausgleichsmalnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die
der Karte 2 ,Planung" zugrunde liegende Gestaltungsplanung im Bereich des Sondergebietes (GRZ
0,8) nutzt die mégliche Ausdehnung von Nebenanlagen nicht voll aus (nur bis GRZ 0,73). So ist es
méglich, dass bisher als private Griinflache geplante Bereiche in einem Umfang von insgesamt 365
gm - der Bewertungsklasse 2 - zuklnftig far weitere Nebenanlagen z. B. als wasserdurchldssige
Piflasterfliche der Bewertungsklasse 1 genutzt werden konnen. Daraus ergibt sich ein rechnerischer
Wertverlust von 365 gmWE je Funktion, welcher den fur die Planung in Tabelle E (Anh. 3) ermittelten
Kompensationsbedarf erhoht (s. ,Korrigierter Kompensationsbedarf* in Tab. 17).

Bewertungsklasse Bewertungsklasse Bewertungsklasse
Natiirliche Boden- Ausgleichskorper i. Filter u. Puffer . Schad-
Kompensationsbedarf fruchtbarkeit Wasserkreislauf stoffe
NB AW FP
(GmWE) (gmWE) (GMWE)

Kompensationsbedarf bei
Ausnutzung bis zur GRZ 488 488 488
0,73
Zusétzlicher Kompensa-
tionsbedarf durch die volle 365 365 365
Ausnutzung der GRZ 0,8
Korrigierter Kompensa-
@nsbedan‘ 853 853 853

Tab. 17: Korrigierter Kompensationsbedarf fir das Plangebiet zum Schutzgut Boden (Funktionen)

Der Kompensationsbedarf zum Schutzgut Boden in Tabelle 17 ist noch ohne Einbeziehung der

auBerhalb des Plangebiets liegenden Ausgleichsflachen aufgestellt, diese sind erst in Tabelle 18 mit-
eingerechnet worden.

Bewertungsklasse Bewertungsklasse Bewertungsklasse
Nattrliche Boden- Ausgleichskorper i. Filter u. Puffer f. Schad-
Kompensationsbedarf fruchtbarkeit Wasserkreislauf stoffe
NB AW FP
(gmWE) (gmWE) (@mWE)

Korrigierter Kompensations-
bedarf fur das Plangebiet e foe e
Kompensationsbedarf fir die
Ausgleichsfiachen auferhalb -3.146 -4.727 -4.727
d. Plangebiets
Gesamtkompensationsbedarf -2.293 -3.871 -3.871

Tab. 18: Gesamtkompensationsbedarf fur das Plangebiet unter Einbeziehung der Ausgleichsflachen aulerhalb
des Plangebiets zum Schutzgut Boden (Funktionen)

Bei der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Boden ergibt also fur die drei bewerteten
Funktionen jeweils ein deutliches Minus beziglich des Gesamtkompensationsbedarfs. Im Umkehr-
schluss bedeutet das, dass ein Uberschuss von 2.293 gmWE far die Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

sowie von jeweils 3.871 gm fur den Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und den Filter und Puffer fur
Schadstoffe entstehen.
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Die Flachenbilanz zum Schutzgut Wasser in Tabelle 19 stellt die unterschiedlichen Bodenverhéitnisse

bzw. Vegetationsformen von Bestand und Planung gegeniiber, welche fiir das Schutzgut von ent-
scheidender Bedeutung sind. Auf’erdem sind aus Tabelle 19 auch die Differenzen von Bestand und

Planung ersichtlich.

. Bewertung
Biotoptypen Best?nli)Z Q08 Pl(arm;w 9 DnEfer:_Ie;nz Schutzgut
q q g Wasser
Versiegelte Flachen 60.10, 60.21 3.357 3.611 +254 | 0 (fehlend)
. ) 0 (fehlend)
Vimtgehand var 60.22 29 289 + 260 bis 1
siegelte Flachen .
(gering)
Kies- / Schotter-
flache, (flacher, nicht 60.23 159 439 +453 1 (gering)
verdichteter Auftrag)
Offener Boden mit
spdarlicher / ohne .
Vegetation, Schotter- 60.24 443 507 + 64 1 (gering)
rasen
1 (gering)
Rasen 33.80 390 0 -390 bis 2
(mittel)
Rasen mit Gehdlzen, .
Wiese, Weide 33.80, 44. etc. 3.777 3.885 +108 2 (mittel)
i 2 (mittel)
Gebisch, Feldge- 42.,41.10 805 249 - 556 bis 3
hélz - ,
] : (hoch)
Walder 50. 0 0 0 3 (hoch)
Summe 8.960 8.960

Tab. 19: Flachenbilanz Schutzgut Wasser fir das Plangebiet

Das Ergebnis der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Wasser: Flachen mit einer fehlen-
den Funktion fiir das Schutzgut Wasser (Stufe 0) nehmen um 254 gm und solche mit fehlender bis
geringer Funktion (Zwischenstufe 0,5) um 260 gm zu. Flachen mit Stufe 1 (= gering) nehmen um ins-
gesamt 517 gm zu und solche mit Stufe 1 bis 2 (= gering bis mittel) verringern sich um 390 gm.
Flachen von mittlerem Wert nehmen um 108 gm zu, solche mit mittlerem bis hohem Wert dagegen
um 556 gm ab. Bei einer Umrechnung in Werteinheiten (Flache x Wertstufe) entsteht in der Bilanz ein
Defizit von 1.2.42 WE, welches zusétzlich zu kompensieren wiére.

In Tabelle 19 sind die bei der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelten Bilanzwerte von Bestand
(2008) und Planung gegentbergestellt. Diese Bilanzierung enthélt noch keine der in Kapitel 9 be-
schriebenen Ausgleichsmaflinahmen aulterhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die der
Karte 2 ,Planung“ zugrunde liegende Gestaltungsplanung im Bereich des Sondergebietes (GRZ 0,8)
nutzt die mdgliche Ausdehnung von Nebenanlagen nicht voll aus (nur bis GRZ 0,73). So ist es mag-
lich, dass bisher als private Grinflache geplante Bereiche in einem Umfang von insgesamt 365 gm -
mit der Wertstufe 2 (mittel) - zukinftig fir weitere Nebenanlagen (z. B. als wasserdurchldssige Pflas-
terflache, Wertstufe 0,5) genutzt werden kénnen. Daraus ergibt sich ein rechnerischer Wertveriust
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von 730 WE, welcher den fur die Planung in Tabelle 19 ermittelten Bilanzwert in der Eingriff-Aus-
gleichs-Bilanzierung schmalert (s. Korrigierter Bilanzwert® in Tab. 20).

(WE)

Bilanzwert bei Aus-
nutzung bis zur GRZ -1.242
0,73
Angenommener
Verlust durch die
volle Ausnutzung
der GRZ 0,8
Korrigierter Bilanz-
wert

- 548

-1.790

Tab. 20: Korrigierter Bilanzwert fiir das Plangebiet zum Schutzgut Wasser

Der korrigierte Bilanzwert zum Schutzgut Wasser in Tabelle 20 ist noch ohne Einbeziehung der
auBerhalb des Plangebiets liegenden Ausgleichsflachen aufgestellt. Die geplanten Ausgleichsmaf}-
nahmen A1 bis A4 sind in der folgenden Tabelle 21 berechnet worden.

: Bewertung
Biotoptypen Bestz(an:] )2008 Pif\nmu?g DliEferrne)nz Schutzgut
9 q 3 Wasser
Versiegelte Fldchen 60.10, 60.21 0 0 +/-0 |0 (fehlend)
’ 0 (fehlend)
WWeltgenen yer: 60.22 0 0 +/-0 | bis1
siegelte Flachen :
(gering)
Kies- / Schotter-
flache, Schotterrasen .
(flacher, nicht ver- 60.23 0 : Hi=ll 1 (gering)
dichteter Auftrag)
Offener Boden mit
spérlicher / ohne 60.24 4.727 0 -4.727 | 1 (gering)
Vegetation, Acker
R 33,52 0 4498 | +4.498 | 2 (mittel)
2 (mittel)
Peldigmeke) Foiages: 4. 744 973 +229 bis 3
hélz
{(hoch)
\Walder 50. 0 0 +/0 3 (hoch)
Summe 5.471 5.471

Tab. 21: Flachenbilanz Schutzgut Wasser fur die Ausgleichsflachen aullerhalb des Plangebiets

In Tabelle 22 ist der Gesamtbilanzwert zum Schutzgut Wasser fur das Plangebiet unter Einbeziehung
der Ausgleichsflachen aufterhalb des Plangebiets dargestelit.
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(WE)
Korrigierter Bilanzwert fir -1.790
das Plangebiet '
Bilanzwert fir die Aus-
gleichsflachen auRerhalb d. +4.613
Plangebiets
Gesamtbilanzwert +2.823

Tab. 22: Gesamtbilanzwert zum Schutzgut Wasser fur das Plangebiet unter Einbeziehung der Ausgleichs-
flaichen aullerhalb des Plangebiets

Die gesamte Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Wasser ergibt also bei der Kompensa-
tion mittels der AusgleichsmaRnahmen A1 bis A4 einen Uberschuss von + 2.823 WE.

Die Flachenbilanz zum Schutzqut Klima / Luft in Tabelle 23 stellt die unterschiedlichen Biotoptypen

bzw. Biotoptypenkomplexe von Bestand und Planung gegenlber, welche flr das Schutzgut von ent-
scheidender Bedeutung sind. AuBerdem sind aus Tabelle 23 auch die Differenzen von Bestand und

Planung ersichtlich.

: Bewertung

Biotoptypen Bestand 2008 Planung Differenz Schutzgut
Versiegelte Flachen 60.10, 60.21, 3.357 3.611 + 254 0 (negativ)
Weitgehend ver- ' i
siegelte Flachen 60.22 38 289 + 251 0 (negativ)
HE SRt 60.23 159 439 +453 0 (negativ)
Offener Boden mit 0 (negativ)
sparlicher / ohne 60.24 443 334 -109 bis 1 (gerin )
Vegetation gering
Rasenflachen 33.80 390 173 -217 1 (gering)
Rasenflachen stw.
mit Stréuchern, 3380 2. rasd 1.249 888 - 361 1 (gering)
Wiese )
Rasenflachen mit
Baumen u. SUEL- | saas « 45, + 44, 2.528 2.977 + 449 2 (mittel)
chern, Weide mit
Baumen
Geblisch, Feld- 2 (mittel) bis
hecke, Feldgehdlz 41./42. 144, 805 249 - 556
St 3 (hoch)
Walder 50. 0 0 +/-0 3 (hoch)
Summe 8.960 8.960

Tab. 23: Flachenbilanz Schutzgut Klima / Luft fiir das Plangebiet

Das Ergebnis der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Klima / Luft: Flachen mit einer
negativen Kiimabewertung nehmen um 958 gm zu, solche mit einer negativen bis geringen Bewer-
tung um 109 gm ab. Flachen mit einer geringen klimatischen bzw. lufthygienischen Wirkung nehmen
um 578 gm ab. Dem gegeniiber stehen Flachen mit Stufe 2 (= mittel) in der Schutzgutbewertung
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Klima / Luft, sie nehmen um 449 gm zu, solche mit Stufe 2 bis 3 (mittel bis hoch) um 556 qm ab. Bei

einer Umrechnung in Werteinheiten (Flache x Wertstufe) entsteht in der Bilanz ein Defizit von 1.125
WE, welches zusétzlich zu kompensieren ware.

In Tabelle 23 sind die bei der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelten Bilanzwerte von Bestand
(2008) und Planung gegenibergestellt. Diese Bilanzierung enthalt noch keine der in Kapitel 9 be-
schriebenen Ausgleichsmafinahmen auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die der
Karte 2 ,Planung* zugrunde liegende Gestaltungsplanung im Bereich des Sondergebietes (GRZ 0,8)
nutzt die mégliche Ausdehnung von Nebenanlagen nicht voll aus (nur bis GRZ 0,73). So ist es mog-
lich, dass bisher als private Griinflidche geplante Bereiche in einem Umfang von insgesamt 365 qm -
mit der durchschnittlichen Wertstufe 1,5 (gering bis mittel) - zukiinftig fur weitere Nebenanlagen (z. B.
als wasserdurchlassige Pflasterflache, Wertstufe 0) genutzt werden kénnen. Daraus ergibt sich ein
rechnerischer Wertverlust von 548 WE, welcher den fir die Planung in Tabelle 23 ermittelten Bilanz-
wert in der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung schmalert (s. ,Korrigierter Bilanzwert” in Tab. 24).

(WE)

Bilanzwert bei Aus-
nutzung bis zur GRZ -1.125
0,73
Angenommener
Verlust durch die
volle Ausnutzung
der GRZ 0,8
Korrigierter Bilanz-
wert

- 548

-1.673

Tab. 24: Korrigierter Bilanzwert fiir das Plangebiet zum Schutzgut Klima / Luft

Der korrigierte Bilanzwert zum Schutzgut Klima / Luft in Tabelle 24 ist noch ohne Einbeziehung der
auRerhalb des Plangebiets liegenden Ausgleichsflachen aufgestellt. Die geplanten Ausgleichsmal3-
nahmen A1 bis A4 sind in der folgenden Tabelle 25 berechnet worden.

. Bewertung
Biotoptypen Bestand 2008 Planung Differenz Schutzgut
(gm) (gm) (qm) Klima / Luft
Versiegelte Flachen 60.10, 60.21, 0 0 +/-0 0 (negativ)
Weitgehend versie- .
gelte Flichen 60.22 0 0 +/-0 0 (negativ)
Kies- / Schotter- ;
-k 60.23 0 0 +/-0 0 (negativ)
Offener Boden mit 0 (negativ)
spérlicher / ohne 60.24 4727 0 AT Ll (gerin )
Vegetation g
Weide mit Bdumen 33.52 + 45. 0 4,727 +4.727 2 (mittel)
Gebisch, Feld- 3 ’
hecke, Feldgehslz | 41./42./44. 744 744 sf.g | 20utelbs
sl 3 (hoch)
Walder 50. 0 0 +/-0 3 (hoch)
Summe 5.471 5471

Tab. 25: Flachenbilanz Schutzgut Klima / Luft fir die Ausgleichsflachen auflerhalb des Plangebiets
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In Tabelle 26 ist der Gesamtbilanzwert zum Schutzgut Klima / Luft fir das Plangebiet unter Einbe-
ziehung der Ausgleichsflachen auflerhalb des Plangebiets dargestellt.

(WE)
Korrigierter Bilanzwert flir
das Plangebiet -1.673
Bilanzwert fir die Aus-
gleichsflachen aulRerhalb d. +4.727
Plangebiets
Gesamtbilanzwert + 3.054

Tab. 26: Gesamthilanzwert zum Schutzgut Wasser fiir das Plangebiet unter Einbeziehung der Ausgleichs-
flachen auflerhalb des Plangebiets

Die gesamte Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Klima / Luft ergibt also bei der Kompen-
sation mittels der AusgleichsmalRnahmen A1 bis A4 einen Uberschuss von + 3.054 WE.

Die Flachenbilanz zum Schutzqut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) in Tabelle 27 stellt die unter-

schiedlichen Biotoptypen bzw. Biotoptypenkomplexe von Bestand und Planung gegenlber, welche
fur das Schutzgut von entscheidender Bedeutung sind. AuBBerdem sind aus Tabelle 27 auch die Diffe-

renzen von Bestand und Planung ersichtlich.

. Bewertung
Biotaptypen Bestand 2008 Planung Differenz Schutzgut
(gm) (gm) (@m) Manisch
Versiegelte Fldchen
und weitgehend 60.10.60.21, 3.395 3.900 + 505 0 (negativ)
: = 60.22
versiegelte Flachen
Offener Boden ohne 0 (negativ)
Vegetation, Kies- / 60.23 /60.24 602 773 +171 bis 1 gerin
Schotterflache (gering)
Rasenflachen 33.80 390 173 - 217 1 (gering)
Rasenflichen, stw. | 33.80 +42.+ 44./ 1 (gering) bis
mit Strduchern 60.60 bsad bo8 = 2 (mittel)
Rasenflachen mit
Baumen u. Stréu- 33.80 +45. + 44,/ 2.528 2.977 + 449 2 (mittel)
chern / Wiese
Feldgeholz / Ge- i 2 (mittel) bis
biisch BtE. 41.10/42. 805 249 556 3 (hoch)
Walder 50. 0 0 +/-0 3 (hoch)
Summe 8.960 8.960

Tab. 27: Flachenbilanz Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) fir das Plangebiet

Das Ergebnis der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung):
Flachen mit einer negativen Bewertung nehmen um 676 gm zu. Flachen mit einem geringen Wert
nehmen um 217 gm und solche mit einem geringen bis mittleren Wert um 361 gm ab. Dem gegen-
tiber steht der Zugewinn von 449 gm an Flachen mit einem mittleren Wert (Stufe 2) und der Verlust
von 556 gm an Flachen mit einem mittleren Wert (Stufe 2) bis hohen Wertstufe. Bei einer Umrech-
nung in Werteinheiten (Flache x Wertstufe) entsteht in der Bilanz ein Defizit von 1.161 WE, welches
zusatzlich zu kompensieren wére.
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In Tabelle 27 sind die bei der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelten Bilanzwerte von Bestand
(2008) und Planung gegentbergestellt. Diese Bilanzierung enthélt noch keine der in Kapitel 9 be-
schriebenen Ausgleichsmallinahmen aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die der
Karte 2 ,Planung” zugrunde liegende Gestaltungsplanung im Bereich des Sondergebietes (GRZ 0,8)
nutzt die mogliche Ausdehnung von Nebenanlagen nicht voll aus (nur bis GRZ 0,73). So ist es mog-
lich, dass bisher als private Griinflache geplante Bereiche in einem Umfang von insgesamt 365 gm -
mit der durchschnittlichen Wertstufe 1,5 (gering bis mittel) - zukiinftig fiir weitere Nebenanlagen (z. B.
als wasserdurchlassige Pflasterflache, Wertstufe 0) genutzt werden kénnen. Daraus ergibt sich ein
rechnerischer Wertverlust von 548 WE, welcher den fiir die Planung in Tabelle 23 ermittelten Bilanz-
wert in der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung schmalert (s. ,Korrigierter Bilanzwert" in Tab. 28).

(WE)

Bilanzwert bei Aus-
nutzung bis zur GRZ
0,73
Angenommener
Verlust durch die
volle Ausnutzung
der GRZ 0,8
Korrigierter Bilanz-
wert

-1.161

- 548

-1.709

Tab. 28: Korrigierter Bilanzwert Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) fiir das Plangebiet

Der korrigierte Bilanzwert zum Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) in Tabelle 28 ist noch
ohne Einbeziehung der auflerhalb des Plangebiets liegenden Ausgleichsflachen aufgestelit. Die ge-
planten Ausgleichsmafnahmen A1 bis A4 sind in der folgenden Tabelle 29 berechnet worden.

: Bewertung
Biotoptypen Bestand 2008 Planung Differenz Schutzgut
(gm) (gm) (qm) Klima / Luft
Versiegelte Fldchen 60.10, 60.21, 0 0 +/-0 0 (negativ)
Weitgehend ver- ]
siegelte Flichen 60.22 0 0 +/-0 0 (negativ)
Offener Boden mit
spérlicher / ohne . ) 0 (negativ)
Vegetation / Kies- 00230l el g } LI bis 1 (gering)
Schotterflachen
Weide mit Bdumen 33.52 + 45. 0 4.727 +4.727 2 (mittel)
Gebusch, Feld- 2 (mittel) bis
hecke, Feldgeholz 41.142.144. 744 744 +/-0
v 3 (hoch)
Walder 50. 0 0 +/-0 3 (hoch)
Summe 5471 5471

Tab. 29: Flachenbilanz Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) fiir die Ausgleichsflachen auflerhalb des
Plangebiets

In Tabelle 30 ist der Gesamthilanzwert zum Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) fir das
Plangebiet unter Einbeziehung der Ausgleichsfléchen aulterhalb des Plangebiets dargestellt.
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(WE)
Korrigierter Bilanzwert fir
das Plangebiet ol i
Bilanzwert fiir die Aus-
gleichsflachen auflerhalb d. + 4,727
Plangebiets
Gesamthilanzwert +3.018

Tab. 30: Gesamtbilanzwert zum Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) fir das Plangebiet unter Einbe-
ziehung der Ausgleichsflachen aulerhalb des Plangebiets

Die gesamte Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) ergibt
also bei der Kompensation mittels der Ausgleichsmalnahmen A1 bis A4 einen Uberschuss von +
3.018 WE.

Die Flachenbilanz zum Schutzgut Landschaftsbild in Tabelle 31 stellt die unterschiedlichen Biotop-
typen bzw. Biotoptypenkomplexe von Bestand und Planung gegeniiber, welche fiir das Schutzgut von
entscheidender Bedeutung sind. AuRerdem sind aus Tabelle 31 auch die Differenzen von Bestand
und Planung ersichtlich.

; Bewertung
Biotoptypen Best:(anr(:])z o8 Pl(anmu)ng Diife:::)nz Schutzgut
9 q q Landschaftsbild
Gebaude 60.10 1.589 2.081 + 492 0 (negativ)
Versiegelte Flachen 60.21 1.768 1.530 - 238 0 (negativ)
Weitgehend ver- :
siegelte Flachen 60.22 38 289 + 251 0 (negativ)
Offener Boden mit
spdrlicher / ohne 0 (negativ) bis
Vegetation / Kies- / B0, 5024 b L e 1 (gering)
Schotterfliche
Rasenfldchen 33.80 390 173 -217 1 (gering)
Rasenflachen, stw. . 1 (gering) bis
i SHEHERER 33.80 +42./ 44. 1.249 888 361 2 (mittel)
Rasenflachen mit
B&umen u. Strau- 33.80 +45. + 44. 2.528 2.977 + 449 2 (mittel)
chern
Gebiisch, Feld- : :
hecke, Feldgehdlz | 41./42./44. 805 249 g5 | 2IMile) bis3
g (hoch)
Wald 50. 0 0 0 3 (hoch)
Summe 8.960 8.960

Tab. 31: Flachenbilanz Schutzgut Landschaftsbild fir das Plangebiet

Das Ergebnis der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Landschaftsbild: Flachen mit einer
negativen Bewertung nehmen um 505 gm, solche mit negativ bis geringen Wert um 344 gm zu.
Flachen mit geringem Wert nehmen um 217 gm und solche mit einem geringen bis mittleren Wert um
361 gm ab. Dem gegentiiber steht der Zugewinn von 449 gm an Flachen mit einem mittleren Wert
sowie der Verlust von 556 gm an Flachen mit einem mittleren bis hohen Wert. Bei einer Umrechnung
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in Werteinheiten (Flache x Wertstufe) entsteht in der Bilanz ein Defizit von 1.079 WE, welches zu-
satzlich zu kompensieren wére.

In Tabelle 31 sind die bei der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelten Bilanzwerte von Bestand
(2008) und Planung gegenibergestellt. Diese Bilanzierung enthélt noch keine der in Kapitel 9 be-
schriebenen Ausgleichsmafinahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die der
Karte 2 ,Planung" zugrunde liegende Gestaltungsplanung im Bereich des Sondergebietes (GRZ 0,8)
nutzt die mogliche Ausdehnung von Nebenanlagen nicht voll aus (nur bis GRZ 0,73). So ist es mdg-
lich, dass bisher als private Griinflaiche geplante Bereiche in einem Umfang von insgesamt 365 gm -
mit der durchschnittlichen Wertstufe 1,5 (gering bis mittel} - zukinftig fir weitere Nebenanlagen (z. B.
als wasserdurchlassige Pflasterflache, Wertstufe 0) genutzt werden kénnen. Daraus ergibt sich ein
rechnerischer Wertverlust von 548 WE, welcher den fiir die Planung in Tabelle 31 ermittelten Bilanz-
wert in der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung schmélert (s. ,Korrigierter Bilanzwert" in Tab. 32).

(WE)

Bilanzwert bei Aus-
nutzung bis zur GRZ
0,73
Angenommener
Verlust durch die
volle Ausnutzung
der GRZ 0,8
Korrigierter Bilanz-
wert

-1.079

- 548

-1.627

Tab. 32: Korrigierter Bilanzwert Schutzgut Landschaftsbild fiir das Plangebiet

Der korrigierte Bilanzwert zum Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) in Tabelle 32 ist noch
ohne Einbeziehung der auBerhalb des Plangebiets liegenden Ausgleichsflachen aufgestellt. Die ge-
planten Ausgleichsmalinahmen A1 bis A4 sind in der folgenden Tabelle 33 berechnet worden.

: Bewertung
Biotoptypen Best?nr?])ZOOB Plzanr:;lg le(ferrne)nz Schutzgut
9 q q Klima / Luft
Versiegelte Fléchen 60.10, 60.21, 0 0 +/-0 0 (negativ)
Weitgehend ver- :
siegelte Flichen 60.22 0 0 +/-0 0 (negativ)
Offener Boden mit
sparlicher / ohne ) 0 (negativ)
Vegetation / Kies- 0023 ke TR Q TR bis 1 (gering)
Schotterflichen
Weide mit Baumen 33.52 + 45, 0 4.727 +4.727 2 (mittel)
Gebiisch, Feld- . .
hecke, Feldgehélz | 41./42./44. 744 744 gpagy | 2l s
L 3 (hoch)
Walder 50. 0 0 +/-0 3 (hoch)
Summe 5471 5.471

Tab. 33: Flachenbilanz Schutzgut Landschaftsbild fir die Ausgleichsflachen aufierhalb des Plangebiets
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in Tabelle 34 ist der Gesamtbilanzwert zum Schutzgut Landschaftsbild fur das Plangebiet unter Ein-
beziehung der Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebiets dargestellt.

(WE)
Korrigierter Bilanzwert fur
das Plangebiet - &t
Bilanzwert flr die Aus-
gleichsfliachen aufterhalb d. +4.727
Plangebiets
Gesamtbilanzwert +3.100

Tab. 34: Gesamtbilanzwert zum Schutzgut Landschaftsbild fir das Plangebiet unter Einbeziehung der Aus-
gleichsflachen auerhalb des Plangebiets

Die gesamte Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Landschaftsbild ergibt also bei der
Kompensation mittels der AusgleichsmaBnahmen A1 bis A4 einen Uberschuss von + 3.100 WE.

Zum Schutzqut Kultur- und Sachgiiter liegen keine Angaben vor, weshalb hier von einer geringen
Bedeutung beziiglich der Hofanlage auszugehen ist.

Resiimee:

Die Bilanzierung des Schutzguts Biotoptypen und Tierwelt ergibt ein Uberschuss von 14.902 WE.
Beim Schutzgut Boden entsteht ein Uberschuss von 3.871 qmWE. Beim Schutzgut Wasser entsteht
ein Uberschuss von 2.823 WE, beim Schutzgut Klima / Luft von 3.054 WE und bei den Schutzgitern
Mensch (Wohnumfeld / Erholung) von 3.018 WE sowie L andschaftsbild von 3.100 WE. Dieser Uber-
schuss bei den einzelnen Schutzgltern soll durch eine vertraglich geregelte Vereinbarung von der
Stadt Sachsenheim tibernommen werden. Der monetare Ausgleich fiir die tatséchliche umgesetzten
MafRnahmen wird hierbei tiber das bestehende Okokonto der Stadt abgewickelt.

Es besteht die Méglichkeit, das bei den geplanten Baumaflnahmen Altlasten vorgefunden werden (s.
Kap. 3). In diesem Fall kénnte dann gepriift werden, ob die Sanierung dieser Altlasten ebenfalls Uber
das Okokonto der Stadt Sachsenheim abgewickelt werden kann.

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich, weil alle Flachen im Eigentum des Bauherrn sind, und kein
Flachentausch mit der Stadt Sachsenheim notwendig sein wird.
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11. Artenschutzfachliche Stellungnahme

Das Plangebiet ist im Rahmen der Bearbeitung des Grunordnungsplans aus artenschutzrechtlichen
Grinden auf das Vorkommen von Végeln, Fledermausen und Pflanzen hin untersucht worden (s.

Kap. 6, Anh. 1 und 2). Der Anlass dafiir ergab sich aus Hinweisen auf das Vorkommen von ge-
schiitzten Arten.

11.1 Pflanzen (Flora)

Im Untersuchungsgebiet kommen zahlreiche Pflanzenarten vor (s. Kap. 5 u. Anh. 1), es handelt sich
um Wildpflanzen, aber auch um Zierpflanzen im Bereich des Gartens. Lediglich eine Art, die Hohe
Schlusselblume Primula elatior ist i.S.d. § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG besonders geschitzt (Relevanz
des § 42 BnatSchG). Sie ist jedoch landes- und bundesweit nicht gefahrdet (Rote Listen). Die Hohe
Schlisselblume wéchst in wenige Exemplare im Feldgehélz westlich der Bergehalle. Im Stadtgebiet
von Sachsenheim ist die Hohe Schiiisselblume in den Waldern noch haufig und verbreitet.

Der Bau einer geschotterten Wegeverbindung in einer Bestandsliicke des Feldgeholzes fiihrt zu
einem teilweisen Verlust des Standorts der Hohen Schitsselblume. Der lokale Bestand der Hohen

Schlisselblume im Feldgehélze ist durch den Eingriff gefahrdet, deren Gesamtbestand in Sachsen-
heim ist dadurch jedoch nicht gefahrdet.

Durch die geplante Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 (1) 20 BauGB) ,A 5) Bepflanzung der Liicken in der Vegetation mit Pflanzen der
Waldbodenflora (Krautschicht) aus dem Eingriffsbereich beim Feldgehélz westlich der vorhandenen
Bergehalle, dauerhafte Erhaltung der Griinfliche unter dem Kronenbereich der vorhandenen Baume
(Pflanzbindungen) siidlich der Bergehalle" (s. Karte 2 .Planung”) kann der lokale Bestand der Hohen
Schlusselblume und der tibrigen Waldbodenflora in unmittelbarer Nahe annéhernd erhalten werden.

11.2 Végel (Aves)

Das Vorkommen von Brutvogelarten ist anhand von zwei Begehungen im Mai 2008 sowie bei weite-
ren Gelegenheiten im Rahmen der anderen Kartierarbeiten erfasst worden.

Bei den Vogeln konnten sowoh! 12 Brutvégel als auch 11 Nahrungsgéste und ein Durchzugler im
Plangebiet festgestellt werden (s. Kap. 6.1 u. Anh. 2). Zwei der Nahrungsgéste sind ehemalige Brut-
végel (Rauchschwalbe u. Schleiereule). Von den 24 erfassten Vogelarten sind alle i.S.d. § 10 (2) Nr.
10 BNatSchG besonders geschiitzt. Zwei der Nahrungsgaste (Schieiereule, Turmfalke) und der
Durchzugler (Halsbandschnipper) sind i.S.d. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG auch streng geschiitzt. Der
Halsbandschnapper ist gemaR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) eine besonders ge-
schitzte Vogelarten in Europa. Von allen erfassten Vogelarten im Gebiet (s. Anhang 2) sind drei
Brutvigel (Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Goldammer) sowie sechs Nahrungsgéste (Dorngras-
micke, Feldsperling, Girlitz, Halsbandschnéapper, Rauchschwalbe, Turmfalke) in der bundes- und /
oder landesweiten Roten Listen aufgefiihrt. Der Halsbandschnapper ist bundesweit vom Aussterben
bedroht (Kategorie 1), landesweit ist er gefahrdet (Kategorie 3), er ist zudem der Landesartengruppe
B des Zielartenkonzepts zugeordnet.. Alle tibrigen Rote Liste-Arten stehen in der bundes- und / oder
landesweiten Vorwamliste (Kategorie V; s. Anh. 2)

Alle Geb&ude im Untersuchungsgebiet sind am 26.5.2008 so weit wie mdglich (z. T. Einsturzgefahr
etc.) von innen und aulen das Vorkommen von Végeln hin untersucht worden, hierbei konnten keine
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Schleiereulen angetroffen werden. Einzelne, relativ frische Gewdlle (noch glidnzend) der Schieiereule
waren jedoch vorhanden. Auch im Schleiereulenkasten in der Bergehalle war zu diesem Zeitpunkt
keine Eule anzutreffen. Die zahlreichen Gewdlle in diesem Kasten waren zudem schon etwas alter.

Die lokale Populationen der 12 Brutvogelarten des Plangebiets ist durch den Eingriff gefahrdet, deren
Gesamtbestand in Sachsenheim ist dadurch jedoch nicht geféhrdet sein, da alle 12 Arten noch weit
verbreitet und mehr oder weniger haufig sind. Der Schleiereulenkasten an der Bergehalle ist nicht von
den Eingriffen betroffen, denn die Bergehalle bleibt in ihrer jetzigen Bauform erhalten.

Durch die geplanten Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) 20 BauGB) A1 bis A6 werden die Eingriffe bezlglich der lokalen
Brutvogel-Populationen mehr als notwendig kompensiert.

A 1) MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB, Ausgleichsmaftnahme A 1: Biotopentwicklung Feldgehdlz, lockere Unterpflanzung
mit Strauchern aus standortheimischen Arten, Aufhangung von 6 Nisthéhlen far Végel und
Flederméuse

2 kiinstliche Nisthohlen Fluglochweite 32 mm oder 34mm (bei mardersichere Ausfiihrung) fir
Meisen u. a. Vogelarten; Aufhdngungsort: Stamm dlterer Baume

2 kiinstliche Nisthohlen Fluglochweite 26 mm oder 27 mm (bei mardersichere Ausfiihrung) fir
Kleinmeisen u. a. Vogelarten; Aufhéngungsort: Stamm alterer Baume

1 kiinstliche Nisthdhlen mit ovalem Flugloch 29x55 mm oder 30x45 mm (bei mardersichere Aus-
fihrung) fiir Halbhéhlenbriter; Aufhdngungsort: Stamm alterer Baume

1 kiinstliche Nisthohle fur Baumlaufer; Aufhdngungsort: Stamm &lterer Baume

A 2) MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; AusgleichsmaBinahme A 2: Anlage und dauerhafte Erhaltung von Griinland auf
einem Ackerstandort, Nutzung: Viehweide bzw. Pferdekoppel

A 3) Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1)
20 BauGB; Ausgleichsmafinahme A 3: Anlage einer Feldhecke, einreihig, aus standortheimischen
Straucharten. Artenauswahl: Artenliste far Anpflanzungen gemal der Potentiellen natirlichen
Vegetation

A 4) MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, &
9 (1) 20 BauGB; AusgleichsmaBnahme A 4: Pflanzung eines hochstammigen, standortheimischen
Baums oder eines hochstdmmigen Obstbaums ( FAh = Feld-Ahorn, Wal = WalnuB); Symbol:
Standort innerhalb der Flache nicht festgelegt; Baume im Bereich von Pferdekoppeln sind durch
geeignete MaRRnahmen dauerhaft vor dem Verbiss zu schitzen. Artenauswahl: Artenliste fur An-
pflanzungen gemaf der Potentiellen naturlichen Vegetation bzw. fur Hochstammpflanzungen ge-
eignete Obstsorten

A 5) MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; Ausgleichsmaflinahme A 5: Bepflanzung der Liicken in der Vegetation mit Pflan-
-en der Waldbodenflora (Krautschicht) aus dem Eingriffsbereich beim Feldgeholz westlich der vor-
handenen Bergehalle, dauerhafte Erhaltung der Grinflache unter dem Kronenbereich der vorhan-
denen Baume (Pflanzbindungen) sudlich der Bergehalle

A 6) Malknahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, §
9 (1) 20 BauGB; Ausgleichsmafinahme A 6: Aufhangung von 12 Nisthéhlen bzw. Nisthilfen fir
Végel und Fledermause im Geltungsbereich des Bebauungsplans
. 5 Nistbrettchen oder kiinstliche Nester far Rauchschwalben; Aufhangungsort: Innen-
raume Stallgebaude
_ 2 kiinstliche Nisthohlen Fluglochweite 32 mm oder 34mm (bei mardersichere Aus-
fuhrung) fur Meisen u. a. Vogelarten; Aufhangungsort: Stamm alterer Baume
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- 2 kinstliche Nisthshlen Fluglochweite 26 mm oder 27 mm (bei mardersichere Aus-
fuhrung) fur Kleinmeisen u. a. Vogelarten; Aufhdngungsort: Stamm alterer Baume
- 2 kinstliche Nisthéhlen Typ Halbhéhle und / oder Nisthéhle mit ovalem Flugloch

30x45 mm (bei mardersichere Ausfihrung) fur Halbhéhienbriiter; Aufhangungsort:
GebaudeauRenwinde

- 1 Fledermausflachkasten Einflugweite 12x24 mm: Aufhéngungsort: AuRenwand der
geplante Reithalle

Die Aufh&ngung von Nistkasten in den Griinflachen sowie an und in den Gebuden im Plangebiet (A
6) und in der Ausgleichsfliche A 1 kommt Hohlen-, Nischen- und Bauwerksbriitern zugute. Die
Pflanzgebote und -bindungen im Plangebiet, die Unterpflanzung von Strauchern (A 1) und die An-
pflanzung einer 75 Meter langen und drei Meter breiten Feldhecke (A 3) bietet neue Nisthabitate fiir
Strauchfreibriiter. Die Pflanzung von je vier hochstammigen Baumen im Plangebiet und in der Aus-
gleichsflache A2 (Pflanzgebote), die Pflanzbindung fir weitere Baume sowie der Erhalt der nicht im
Eingriffsbereich stockenden Biume kommt Baumfreibriitern zugute. Die grofiflachige Beibehaltung
der Granlandnutzung im Plangebiet (Pferdekoppeln) und die grolflachige Umwandlung von Acker in
beweidetes Griinland (Pferdekoppeln; A 2) erschlieRt fir Fledermause neue Nahrungshabitate.

11.3 Fledermiuse (Chiroptera) und sonstige Sdugetiere (Mammalia)
Bei den drei Begehungen im Mai und Juni 2008 konnten im Untersuchungsgebiet ein bis drei Fleder-
maus-Individuen mit dem Ultraschalldetektor nachgewiesen werden. Es handelt sich hierbei um die
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrelius. Die Hauptaktivitaten lagen hierbei am Wald- bzw. Gehélz-
rand im zentralen Bereich des Gebiets. Im Bereich der beiden Hauptgebiude (Wohnhaus u.
Stall/Scheune) waren hingegen keine Flederméause anzutreffen.

Alle Gebaude im Untersuchungsgebiet sind am 26.5.2008 so weit wie mdglich (z. T, Einsturzgefahr
etc.) von innen und aulen untersucht worden, hierbei konnten keine aktuellen und keine ehemaligen
Quartiere bzw. Wochenstuben von Fledermé&usen festgestellt werden. Der Steinmarder konnte an-
hand seiner Kotspuren in allen vorhandenen Gebauden als Nahrungsgast nachgewiesen werden.

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchung mit dem Bat-Detektor sowie der Geb&ude-Untersuchung
ist davon auszugehen, dass die Zwergfledermaus als Nahrungsgast im Plangebiet auftritt.

Beide Saugetierarten sind i.S.d. § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG besonders geschitzt. Die Zwergfleder-
maus ist auch i.S.d. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG streng geschitzt und in Anhang IV der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) enthalten, in welcher streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse aufgefithrt sind. Sie ist aullerdem landesweit gefahrdet (Kategorie 3), bundesweit
sind die Daten fur diese Art noch defizitar (Kategorie D)

Alle in Kapitel 10.2 angefiihrten Manahmen (A 1 bis A 6) verbessern u. a. auch die Nahrungsgrund-
lage fur Fledermause und auch den Steinmarder. Der spezielle Fledermauskasten soll an der Ost-
wand der geplanten Bewegungshalle angebracht werden und bietet z. B. fir die Zwergfledermaus

eingeeignetes Quartier. Auch die fiir Héhlenbriiter geeigneten Nisthohlentypen werden immer wieder
auch von Fledermé&usen besiedelt.
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11.4 Befreiung gemal § 62 BNatSchG

GemaR § 42 (1) Nr. 1 BNatSchG ist es verboten ,wild lebenden Tieren der besonders geschutzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.* Geman § 42 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es ver-
boten ,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren®. Gemaf § 42 (1) Nr. 4 BNatSchG ist
es verboten ,wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffsver-
bote)". Bei der im Gebiet vorkommenden Hohen Schliisselblume und allen 12 im Gebiet auftretenden,
i.S.d. § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG besonders geschutzten, Brutvogelarten wéren diese Verbotstatbe-
stande des § 42 BNatSchG relevant. Nach § 42 (5) Satz 2 gilt aber: ,Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder européische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene
Ausgleichsmaftnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens ein Verstoft gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Im Unterkapitel 10.2 ist dargelegt worden, dass die Bestdnde der Hohen Schitisselblume und die
Populationen der 12 Brutvogelarten (s. a. Anh. 2) in Sachsenheim durch die Eingriffe bzw. das Vor-
haben nicht gefahrdet werden. Aus den oben genannten Grinden ist bei Eingriffen in Natur und Land-
schaft durch die geplanten Baumafnahmen kein Antrag auf eine Befreiung gemalk § 62 BNatSchG
fiir diese beiden Arten notwendig. Die vorhandene kiinstliche Schieiereulenkasten war zum Zeitpunkt
der Kontrollen nicht belegt.

Gemal einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (Beschluss V. 8.3.2007 - 9 B 16/06) sind Nah-
rungs- bzw. Jagd- und Wanderhabitate bei der Eingriffsbeurteilung nicht relevant, da es sich um keine
Verbotstatbestande geman § 42 BNatSchG handelt. Dies betrifft die im Gebiet beobachteten, streng
und / oder besonders geschitzten Nahrungsgéste und Durchzigler, da durch den geplanten Eingriff
bzw. das Vorhaben lediglich ihre Nahrungs- bzw. Jagdhabitate betroffen sind. Somit ist auch fiir diese
Arten grundsatzlich keine Befreiung gemah § 62 BNatSchG notwendig.

11.5 Artenschutzfachliche Empfehiungen
Zur Vermeidung von direkten Eingriffen in die lokalen Populationen der potentiellen Brutvogelarten
sollte der Beginn der geplanten Baumafnahmen - insbesondere die Rodung der Geholze - moglichst
nicht in der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende Juli durchgefuhrt werden, wodurch zumindest die
Verbote von § 42 (1) Nr.1 u. 2 BNatSchG eingehalten werden. Wenn Gehdlze und andere wesentli-
che Habitatstrukturen beseitigt werden miussen, ist es zur Minimierung des Eingriffs glnstig, sie
schon im Winter vor Baubeginn zu entfernen. Denn gemaf § 43 (2) NatSchG von Baden-Wirttem-
berg ist es in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September unbeschadet weitergehender Rechtsvorschrif-
ten, insbesondere nach dem vierten und fiinften Abschnitt, verboten Hecken, lebende Zaune, Baume,
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Gebusche, Schilf- und Réhrichtbestande zu fallen, zu roden oder auf andere Weise zu zerstéren, ab-
zuschneiden oder erheblich zu beeintrachtigen, weiterhin ist verboten Biume mit Horsten oder
Wohnhohlen zu besteigen. Die Einhaltung dieses Zeitraums fir die Rodungsarbeiten ist beziglich der

Akzeptanz des Eingriffs bzw. Vorhabens empfehlenswert, selbst dann, wenn nach § 43 (3) Nr. 1 das
Verbot des Absatzes 2 nicht fiir zulassige Bauvorhaben gilt.

Die Verpflanzung der Waldbodenflora sollte in der Vegetationsruhe unter fachkundiger Anleitung oder
durch fachkundige Arbeitskrafte erfolgen.

Die Einflugéffnung des Schleiereulenkastens sollte stets von aufwachsenden Gehélzen und von

héheren mobilen Teilen (z. B. landwirtschaftliche Maschinen u. Geréte) freigehalten werden, um eine
Wiederbesiedlung zu ermdglichen.

Die als AusgleichsmaRnahmen festgesetzten Nisthilfen for Végel und Quartiere fir Fledermause
sollten unter fachkundiger Anleitung oder durch fachkundige Arbeitskrafte angebracht werden.
Aufllerdem soliten die Nisthilfen fiir Végel ein Mal im Jahr im Herbst gereinigt werden (s. hierzu LFU,

1991), bei einer entsprechenden Konstruktion des Flachkastens fiir Fledermause erlibrigt sich diese
Malnahme.
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