Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Reitanlage Eichwaldhof* in Sachsenheim

12. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbe-
richt zu erstellen. Dieser enthélt Angaben zu Schutzgitern und umweltrelevanten Belangen, die von
der Planung beriihrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter gepriift und Aussagen zu Vermei-

dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen aufgestellt,

1)  Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Sonstiges Sondergebiet (Hier: Reitanlage)

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung
einer Reitanlage insbesondere bestehend aus
einer Bewegungshalle, einer Bergehalle, zwei
Pferdestallen und 13 Paddocks mit einem zu-
gehdrigen Wohnhaus und Stellplatzen. Zuldssig
sind lediglich die in diesem Nutzungszusam-
menhang stehenden Anlagen, auszuschlie-
Bende Nutzungen sind bspw. Gastronomie,
sonstige Gewerbe und Werbeanlagen.

Erschliefung

Das Planungsgebiet ist (iber eine Strasse im
Osten an die Gemeinde Sachsenheim ange-
schlossen. Innerhalb des Bebauungsplange-
bietes sind keine weiteren o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen vorgesehen.

Es sind keine offentlichen Stellplatze vorge-
sehen. Fur die private Parkierung wird aus-
reichend Stellplatzflache fiir PKW mit Anhin-
gern angeboten.

Flachenbedarf

Gesamtgebiet Bebauungsplan: 8.960 m?
davon:

- Strallenverkehrsflache 525 m?

- Offentliche Grunflachen 80 m?

- Nettobauland 2.010 m2

- private Griinflachen 2.765 m?
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3) Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (lST-Zustand)

Gebietscharakterisierung:

m Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Unterschiedliche Bestandsflachen:

Biotoptypen und Versiegelungen bis Feldgehélz Unterschiedliche Bestandsflidchen
Tierwelt mit Keiner bis Hoher Bedeutung fiir
Neubebauung: den Artenschutz

- Bewegungshalle

- Uberdachte Stellplitze / Garagen
- Stellplatze und Wege

- Dunglege

Sanierung Altbestand:

- Wohnhaus (Abriss, Neubau)

- Stallgebdude

Bereichsweise hoher (Hofflachen, Anthropogene Einfliisse im Bereich

Boden Gebaude) bis sehr geringer Ver-|der vorhandenen Hofanlage bej
siegelungsgrad (Garten) des Be- fehlenden Bodenfunktionen bis zur
stands mittleren Bedeutung. In der Aus-

Intensiv genutzter Ackerboden und gleichsfléche mittlere Bedeutung.
Feldgehdlz im Bereich der Aus-
gleichsflachen

- Schutzgebiete nach dem Wasser- Fehlende bis Mittlere/Hohe Bedey.

Wasser recht nicht vorhanden o

- Keine oberirdischen Gewssser (nur 9

Trockengraben)

- Terrestrische Béden Grundwasser

>20dm GOK

Freiland / Kaftluﬂproduktionsgebiet Negative Wirkung (Versiegelungen)
Klima und Luft (Planungshinweis: Freifidache  mit| bis Mittlere / Hohe Bedeutung (Feld-

bedeutender Klimaaktivitat)
Schwache Kaltluftflache mit hohem
Abkihlungsgrad

Kaltluftstrémung (Volumenstrom) in
Nord- und Nordostrichtung

gehélz)

Aussiedlerhof in Grenzlage zu Wald-
Schutzgut Mensch rand, Ackerland und Streuobst-
(Wohnumfeld /| wiesen

Erholung) Benachbart sind ein Wohnhaus und
eine Sportanlagen

Negative Wirkung (Versiege!ungen)
bis Mittlere / Hohe Bedeutung (Feld-
gehdlz)
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Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan .Reitanlage Eichwaldhof" in Sachsenheim

4) Zusammenstellung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter unter Einbe-
ziehung der AusgleichsmaBRinahmen innerhalb und auflerhalb des Plangebiets

hErheblichkeit
Schutzgut Umweltauswirkungen
Boslions Verbesserung durch Bodenentsiegelun- i
gen, ggf. Altlastenbeseitigung, Begriinung
Verbesserung durch Bodenentsiegelung,
Wasser ggf. Altlastenbeseitigung und Begriinung *
y Verbesserung durch Bodenentsiegelung,
Klima / Luft Begriinung +
. . Verbesserung durch Begriinung und Bio-
Biotoptypen und Tierwelt topoptimierung +
; Verbesserung durch ansprechende Neu- T
Landschaftsbild bebauung, Sanierung, Begriinung *
Mensch Wohnumfeldvertragliche Gestaltung, Ver- i
(Wohnumfeld / Erholung) besserung der ErschlieBung
Kultur- und sonstige Sachgiiter Erhaltung des Dreiseithofes of+
. Verbesserung der Wechselwirkungen
LWechseIwnrkungen zwischen den Schutzgiitern of+ J

eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / o nicht erheblich / + positive Wirkung

5)  Konkretisierung der Eingriffe (erhebliche Beeintréchtigungen)

Siehe hierzu Kapitel 9.1 .Darstellung des Planungsvorhabens* und 9.3 sKonfliktanalyse zu den
Schutzgutern, Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen.

6) Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

Siehe hierzu Kapitel 9.3 .Konfliktanalyse zu den Schutzgiitern, Minimierungs- und Vermeidungsmaf-
nahmen" und 10. Eingriff—Ausgleichs—BiJanzierung.

7) Okologische Bilanz
Siehe hierzu Kapitel 10. ,.Eingriff—Ausgleichs—Bilanzierung".
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11) MaBnahmen zur Uberwachung der planungsbedingten erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Die Auswirkungen auf die Schutzgter sind unter Einbeziehung der AusgleichsmaRnahmen innerhalb
und auBerhalb des Plangebiets als nicht erheblich bzw. sogar positiv zu werten (s. 4)), so dass ein
Monitoring beziiglich der AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt werden sollte, Fiir moégliche Funde von
Altlasten und die Wiederansiedlung der Schieiereule wire ein spezifisches Monitoring zu vereinbaren.

12) Zusammenfassung Umweltbericht

Durch den Vollzug dieses Bebauungsplanes will die Stadt die Vorraussetzungen fiir die Sanierung
des Eichwaldhofes und der Erweiterung der Nutzung zu einem Reiterhof schaffen. Dabei soll der
Charakter des 3-Seiten-Hofes erhalten werden und durch die fiir den Betrieb des Reiterhofes bauli-
chen Anlagen, insbesondere einer Reit- und Bewegungshalle, unter Berlcksichtigung der in der
Nachbarschaft vorhandenen Nutzung, ergénzt werden.

Das Sanierungskonzept beinhaltet die Hofanlage mit einem Wohnhaus, welches neu errichtet wird,
sowie zwei bestehende Pferdestille (ein Bauwerk) und gegeniber gelegen die neue Reit- und Be-
wegungshalle. Wichtiger Bestandteil ist die Erhaltung des Dreiseithofes in seiner urspriinglichen Form
und die landschaftliche Einbindung der Reithalle. Die zu tberbauende Fliche liegt grofitenteils auf
bereits versiegelten Platzflichen. So wird dulerst gering in den bestehenden Gehdlzbestand einge-
griffen. Von der Landschaft her kommend integriert sich die Halle sehr gut in die Begriinung des vor-
handenen Waldbestands. Das Gebiude ist so niedrig wie méglich gehalten, wobei Mindestanforde-
rungen an eine Reithalle erfiillt werden. Rotbraunes Ziegeldach, Holzfassade und Fassadenbegrii-
nung fligen die Anlage in die Landschaft ein.

Die urspriinglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Plangebiet selbst zum Teil erheblich,
aufgrund der kleinteiligen Flachennutzung schwanken diese jedoch von fehlend (0) bis hoch (3).
Unter Einbeziehung der Ausgleichsmafinahmen innerhalb und aullerhalb des Plangebiets sind die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter als nicht erheblich oder sogar mit positiver Wirkung einzustufen.

Der Status quo ware dem Zustand der Hofanlage nicht dienlich, er wiirde fiir den Umweltzustand
keine Veranderungen ergeben. Einen alternativen, schon bebauten Standort fiir eine Reitanlage im
AuBenbereich gibt es im Stadtgebiet von Sachsenheim nicht, dass hatte moglicherweise zur Folge,
dass ein kompletter Neubau im Aulenbereich entstehen wiirde. Das Monitoring sollte sich vor allem
auf die AusgleichsmaRnahmen beziehen, lediglich beim Fund von Altlasten und fir die Wiederan-
siedlung der Schleiereule sollte ein spezielles Monitoring vereinbart werden.

Aufgestellt:
Bietigheim-Bissingen, den 9.10.2008
gez.

Dipl.-Ing. (FH) Koch
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Anhang 1:

Pﬂanzen-ArtenIisten

A1/1
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L1. Feldgehslz West (Begehung: 7.5.2008)

- Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung FFH
Pflanzen (Baumschicht 1) 2007
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn - [0S 1 n
Carpinus betulus Hainbuche iS n
Pflanzen (Baumschicht ) 2007
Carpinus betulus Hainbuche iS n
Pflanzen (Strauchschicht) 2007
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn iS n
Carpinus betulus Hainbuche iS n
Corylus avellana Hasel iS n
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn iS n
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche iS n
Prunus avium Vogel-Kirsche iS n
Salix caprea Sal-Weide iS n n n n
Pflanzen (Krautschicht) 2007 | 2007 | 13 2007
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn iS n n n n
Ajuga reptans Kriechender Giinsel iS n n n n
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke iS n n n n
Allium ursinum Bér-Lauch iS n n n n
Anemone nemorosa Busch-Windréschen IS n n n n
Carex sylvatica Wald-Segge iS n n n n
Corylus avellana Hasel iS n n n n
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn iS n n n n
Dactylis polygama Wald-Kn&uelgras iS n n n n
Ficaria verna Frihlings-Scharbockskraut iS n n n n
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche iS n n n n
Galium aparine Klebkraut iS n n n n
Glechoma hederacea Gundermann ] n n n n
E; urbanum Echte Nelkenwurz iS T} n n n
Millium effusum Flattergras iS n n n n
Poa annua Einjahriges Rispengras iS n n n n
Primula elatior Hohe Schliisselblume iS 71 b n n
Prunus avium Vogel-Kirsche IS n
Ranunculus auricomus agg. Gold-Hahnenfuft iS n
Rubus idaeus Himbeere iS n
Rubus fruticosus agg. Brombeere is n
Urtica dioica Grofle Brennessel iS
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L2. Feldgehélz Ost (Begehung: 7.5.2008)

.Reitanlage Eichwaldhof" in Sachsenheim

’_ Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung | FFH §42 RT;;I EAV:,(
BW/D
Pflanzen (Baumschicht [) 2007 | 2007 | 1999 2007
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn iS n n n n
Betula pendula Hénge-Birke IS n n n n
Carpinus betulus Hainbuche iS n n n n
Picea abies Fichte iS n n n n
Pflanzen (Baumschicht If) 2007 | 2007 71325;’ 2007
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn iS n n n n
Carpinus betulus Hainbuche iS n n n n
Prunus avium Vogel-Kirsche iS n n n n
Prunus padus Traubenkirsche iS n n n n
Pflanzen (Strauchschicht) 2007 | 2007 113%96’ 2007
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn iS5 n n n n
Carpinus betulus Hainbuche IS n n n n
Corylus avellana Hasel iS n n n n
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn iS n n n n
Prunus avium Vogel-Kirsche iS5 n n n n
Pflanzen (Krautschicht) 2007 | 2007 71%‘;%’ 2007
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn iS n n n n
Ajuga reptans Kriechender Giinsel iS n n n n
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke iS n n n n
Anemone nemorosa Busch-Windréschen iS n n n n
Carpinus betulus Hainbuche iS n n n n
Corylus avellana Hasel iS n n n n
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn iS n n n n
Dactylis polygama Wald-Knauelgras IS n n n n
Ficaria verna Frihlings-Scharbockskraut iS T n n n n
Galium aparine Klebkraut iS n n n n
Glechoma hederacea Gundermann iS n n n n
Geum urbanum Echte Nelkenwurz iS n n n n
Millium effusum Flattergras iS n n n n
Poa annua Einjéhriges Rispengras iS n n n Tl
Prunus avium Vogel-Kirsche iS n r‘n n n —!
Ranunculus auricomus agg. Gold-Hahnenful IS n n n n
Rubus idaeus Himbeere iS n n n ’I
Rubus fruticosus agg. Brombeere iS n n n n
Urtica dioica Grofe Brennessel iS n n ] L{
Mxrom‘ca hederifolia Efeublattriger Ehrenpreis iS n n n n
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L3. Wiese (Brachestadium, stw. eutrophiert; Begehung: 16.5.2008)

-

Wissenschaftlicher Name

Pflanzen (Krau tschicht)

RL ZAK

Deutscher Name Anmerkung FFH | §42 Reg/ BW
BW/D
1999/

2007 | 2007 1996 2007

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Arrhenatherum elatius Glatthafer
Bromus mollis Weiche Trespe
Bromus sterilis Taube Trespe

Carex hirta

Behaarte Segge

Cirsium arvense

Acker-Kratzdiste|

Corylus avellana

Hasel

Crepis biennis

Wiesen-Pippau

Dactylis glomerata

Wiesen-Knauelgras

Fraxinus excelsior

Gewshnliche Esche

Geum urbanum

Echte Nelkenwurz

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Poa trivialis

Gewdhnliches Rispengras

Potentilla anserina

Génse-Fingerkraut i

Prunus domestica Zwetschge
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf iS
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf iS
Rubus caesius Kratzbeere iS
Solidago canadensis Kanadische Goldrute eN
Stellaria media Vogelmiere iS

Taraxacum officinale

Wiesen-Léwenzahn , S l

Trifolium repens

Urtica dioica

n
n
n
n
n
n
n
n

i
Weill-Klee is ‘ n
Grof3e Brennessel n n n

Artenzahl Vegetation: 24
davon
Geféhrdete Arten: 0
Geschiitzte Arten: 0

Anhang 1/ 7
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«Reitanlage Eichwaldhof" in Sachsenheim

L5.Garten (Begehung: 16.5.2008)
. ) RL | 2ak
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung FFH | §42 Reg/ BW
e @ ] BW/D
Pflanzen (Baumschicht) 2007 | 2007 Zggg/ 2007
Malus domestica Apfel iS, Og n | n n | n
Salix alba , Tristis’ Korkenzieher-Weide zP n n n n
Pflanzen (Strauchschicht) 2007 | 2007 Zggg” 2007
-—
Buddleja davidii Sommerflieder zP n n n n
Carpinus betulus Hainbuche iS n n n n
Magnolia spec. Magnolie zP n n n n
Partenocissus quinquefolia Wilder Wein zP n n n n
Philadelphus coronaria Falscher Jasmin zP n n n n
Phyllostachys spec. Bambus zP n n n n
Rosa spec. Rose zP n n n n
Pflanzen (Krautschicht) 2007 | 2007 | 1999 5557
Ajuga reptans Kriechender Giinsel iS n n n n
Aquilegia spec, (Sorte) Akelei zP n n n n
Bellis perennis Géansebliimchen iS n n n n
Carex pendula Hange-Segge zP n n n n
Festuca rubra agg. Rot-Schwingel iS n n n n
Glechoma hederacea Gundermann iS n n n n
Hedera helix Efeu iS n n n n
Lolium perenne Deutsches Weidelgras iS n n n n
Lysimachia punctata Qd-F elberich zP n n n n
Narcissus spec. Narzisse zP n n n n
Paeonia spec. P&onie zP n n n n
Poa pratensis Wiesen-Rispengras iS n n n n
Poa trivialis Gewohnliches Rispengras iS n n n n
Potentilla anserina Ganse-Fingerkraut iS n n n n
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuk iS n n n n
Taraxacum officinale Wiesen-Léwenzahn ] n n n n
Urtica dioica Grole Brennessel iS n n n n
Vinca major Grofles Immergriin zP n n n n
Artenzahl Vegetation: min. 27 (davon 13 Zierpflanzen)
davon
Geféhrdete Arten: 0
Geschiitzte Arten: 0
Anhang 1/ 9
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LEGENDE zu DEN ARTENLISTEN
Deutscher Name / Wissenschaﬂlicher Name

cf. = conferre (etwa zy vergleichen mit)
SPec. = species (Art)

Status und Anmerkungen zur Fauna:

EV = ehemaliges Vorkommen

bz = Durchzigler

NG = Nahrungsgast

PV = potentielles Vorkommen

VK = Vorkommen

WG = Wintergast

(BP) = Brutpaar
<fett> = gefahrdete ung / oder geschiitzte Art bzw. Gattung bzw. Familie --. (Status-Abk. fett)
§ 42 BNatSchG
b = besonders geschiitzte ArtiS.d. § 10 (2)Nr. 10 BNatSchG, Relevanz des § 42 BNatSchi
s = streng geschiitzte Art i.5.d.§ 10 (2) Nr. 11 BNatSchG, Relevanz des § 42 BNatSchg
- = nicht geschiitzte Art (vgl. § 10 (2); keine Relevanz des § 42 BNatSchG
Rote Listen
RLD = Rote Liste Deutschland
RL BW = Rote Liste Baden-WUrttemberg
Rote Listen-Kategorien
= ausgestorben/erloschen oder verschollen
1 = vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet
3 = gefdhrdet
4 = potentiell gefahrdet (alte Kategorie)
D
G

= Daten defizitar
= Geféhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
= gefdhrdete wandernde Tierart

i
n = nicht gefahrdet / nicht in der Liste enthalten

r = Randvorkommen

R = Extrem seltene Arten mit geographischen Restriktionen
v = Arten der Vorwarnliste

! = besondere Verantwortung

+ = im Bezugsraum rezent vorhanden und ungefahrdet
? = keine Angabe moglich

VSR (Vo elschutzrichtlinie 79/409/EWG

| = Vogelart gemap Anhang | (79/409/EWG)

n = nicht in den Anhéngen enthalten

Z = Zugvogelart geman Artikel 4 Absatz 2 (79/409/EWG)

? = keine Angabe maglich

FFH Fauna-Flora-Habitat-Richtiinie 92/43/EWG

) = Prioritdre Art (92/43/EWG

] = Art geman Anhang [I (92/43/EWG)

v = Art geman Anhang v (92/43/EWG)

? = keine Angabe maglich

n = nicht geschiitzt / nicht in den Anhé&ngen enthalten

ZAK BW (Zielartenkonzept Baden-Wi.'rrttemberg)

A = Landesadengruppe A

B = Landesartengruppe B

n = nicht in den Anh&ngen enthalten
N = Naturraumart

? = keine Angabe maglich

ZIA = Zielorientierte Indikatorart

2007 = Stand der Liste bzw. Abfrage (Jahr, z. B. 2007)



Deutscher Name Wissenschaftlicher St.a tus

Name (Vorkommen)

Gebiet

Sdugetiere Mammalia

Steinmarder Martes foina NG
(Plangebiet)

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
(Plangebiet)

Anhang 2/ 4
Biiro fur Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsokologe BYDL / Martin-Luther-str. 16, 74321 Bietigheim-Bissingen
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Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan »Reitanlage Eichwaldhof" in Sachsenheim

Anhang 4:

Pflanz-Listen
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Biro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsokologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen



Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan .Reitanlage Eichwaldhof* in Sachsenheim

Anhang 5:

Bilddokumentation
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Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Reitanlage Eichwaldhof* in Sachsenheim
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Bild 3: Feldgehdiz im Studen des Plangebiets mit nérdlich angrenzendem Feldweg. Foto: Koch, 2008

;
e

Bild 4: GroRere Offnung am Stallgebéude, Einflugméglichkeit fir die Schleiereule.. Foto: Koch, 2008
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Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Reitanlage Eichwaldhof* in Sachsenheim
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Bild 7: Hoffldche &stlich der Bergehalle mit baufalligen Garagen. Foto: Koch, 2008

Bild 8: Einflugloch zum Schleiereulenkasten an der Nordwandder Bergehalle. Foto: Koch, 2008
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Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan .Reitanlage Eichwaldhof* in Sachsenheim

Bild 11: Brennesselflur und kleines Feldgehdlz westlich der Bergehalle. Foto: Koch, 2008

Bild 12: Teil des nahezu unterholzfreien Feldgehtlzes (Ausgleichsflache A 1; links) sudlich der Garagen.
Foto: Koch, 2008
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