Stadt Sachsenheim

Kreis Ludwigsburg

Aktenzeichen:

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan 'Seepfad", Stadt Sachsen-
heim, Gemarkung Sachsenheim (nach § 9,8 BBauG)

1.) Vorbemerkung

In der Gemeinde Sachsenheim, Gemarkung GroBsachsenheim, ist zur Zeit kein erschlos-
senes Gewerbegebiet vorhanden (auBer Holderbiischle). Nach langer Uberlegung und
' Prifung verschiedener Standorte hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungs-
plans '"Seepfad" beschlossen. Er dient hauptsdchlich der Unterbringung des Stddtischen
. Bauhofs (teilweise bereits errichtet) mit entsprechenden Erweiterungsmoglichkeiten.
Gleichzeitig soll dem Bedarf an Kleingidrten Rechnung getragen werden.

2.4 Plangebiet

2.1 Seepfad
Siidlich der Bahnlinie Miihlacker - Stuttgart und westlich des bestehenden
Wohngebiets '"Seepfad".

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des BEbauungsplans ergibt sich aus dem Lageplan des Ver-
messungs— und Ingenieurbiifos Kurt Messmer, Hasendckerstr. 43, 7057 Leuten-
bach-2, vom 17. 5. 1985. Er ist im wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die vorhandene Bahnlinie Milhlacker-Stuttgart, Flst. 4002/2

Im Osten Abgrenzung zu Flst. 4027 und 4022

Im Siiden durch die Flurstiicksgrenzen 3994/1, 3995, 3996/2, 3997 und Flst.
3539 (Westtangente)

Im Westen Flst.-Grenze 3955/1, 4002 (Wassergraben) 4004 und 4004/1

2.3 GroBe

Der rzdumliche Geltungsbereich beinhaltet eine Fldche von 1.62 ha, davon ca.
0,08ha Verkehrsfildchen und &ffentliche Griinfldchen (siehe Planungsstatistik).

3.) Rechtsverhdltnisse

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine rechtsverbindlichen
qualifizierten Bebauungsplidne vorhanden. Die bereits bestehenden GebZude 44, 46 und
auf Flst. 4008 sind baurechtlich genehmigt.
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Der Flidchennutzungsplan der Stadt Sachsenheim ist seit 10. 2. 1976 genehmigt.
Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans '"Seepfad" ist in diesem iiber-
wiegend als Griinfliche und teilweise als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Anderung
des Flichennutzungsplans entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans er-
folgt im Rahmen des zur Zeit laufenden Fortschreibungsverfahrens.

PlanungsanlaB (8ffentliches Interesse) und stddtebaulicher Grundgedanke

Die in der Gemeinde,Gemarkung . GroBsachsenheim, vorhandenen Gewerbegebiete sind liber-
wiegend iiberbaut. Der Gemeinderat hat deshalb die Aufstellung des Bebauungsplans
"Seepfad" beschlossen um vorhandenen Gewerbegebietsbedarf, insbesondere fir den
stddtischen Bauhof, decken zu konnen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll
folgendes erreicht werden:

a.) Es war dringend notwendig, den stddtischen Bauhof im Stadtkern auszulagern
und entsprechend den erweiterten Aufgaben dieser Gemeindeeinrichtungen ein
funktionierendes Bftriebsgebdude zu schaffen. Mit der Ausweisung des Gewer-
begebiets im Seepfad wurdendieser Situation entsprechend die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir einen Neubau geschaffen. Gleichzeitig sollen die
vorhandenen Gebdude baurechtlich abgesichert und entsprechende Erweiterungs-
moglichkeiten geschaffen werden.

bit) Fldchensicherung fir Griinfldchen und Flichen fir Verkehrsanlagen

Im Stadtgebiet besteht eine starke Nachfrage nach Dauerkleingidrten. Im Norden
des GBbiets wird ein Gebiet fiir die Anlage von Dauerkleingidrten ausgewiesen
werden. i

Planungsgrundgedanke

Der vorliegende Bebauungsplan umfafit im wesentlichen ein Gebiet, das zwischen
zwei stark befahrenen Verkehrsanlagen liegt.Eine Uberplanung des Gebiets fiir den
in der Vorbemerkung genatinten Zweck hat sich nach allen Abwigungen als beste Lo-
sung filir die Ansiedlung des stddtischen Bauhofs und gleichzeitiger Anlage von
Dauerkleingidrten ergeben. Die Dauerkleingidrten liegen auf einem teilweise aufge-
fiillten Gebiet, das mit der Anlage von Dauerkleingérten rekultiviert wird

(aus technischen Griinden -Fundationserschwerung-).

Festsetzungen

MaBBgebend fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Kriterien:

a.) Planungsgrundgedanke (Ziffer 4)

b.) Beriicksichtigung bestehender und
geplanter Nutzungen innerhalb des
Plangebiets.

6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNV0)

6.11 GEb = eingeschranktes Gewerbegebiet




6.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 — 21 BauNVO)

Diese Festsetzungen sollen der Verwirklichung der unter 4 genannten Nutzungen
dienen. Die Hochstwerte sind bewuflt unterschritten worden, um keine zu grofBe
Verdichtung am Ortsrand entstehen zu lassen.

6.3 Hohenentwicklung

7ahl der Geschesse (§ 18 BauNV0). Diese Festsetzungen werden unter Beriick-
sichtigung der in Ziffer 6.2 angefiihrten Gesichtspunkten festgelegt.

6.4 Bauweise (§ 22 BauNVQ)

Auch fiir diese Festsetzungen gelten die Gésichtspunkte der Ziffer 1 und fiihren
zu der Festsetzung o = offene Bauweise.

7.) ErschlieBung

7.1 Verkehr

7.11 Individualverkehr
a.) AuBere ErschlieBung
Die #duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die vorhandene
SeepfadstraBe in die Westtangente, Flst. 3539. Diese wiederum ist an
. die iliberortlichen Verkehrsverbindungen der Stadt Sachsenheim direkt

angebunden.

b.) Innere ErschlieBung

Die innere Erschliefung erfolgt durch die projektierte StraBe Flst. 3954.

Da diese StraBe fast nur der ErschlieBung des stddtischen Bauhofs Flst.
4008 dient, sind keine Wendemdglichkeiten auBerhalb des stéddtischen
Bauhofs vorgesehen. Sdamtliche Fahrzeuge auBer landwirtschaftlichem
Verkéhr fiir zwei Flurstiicke, haben als Zielpunkt den stidtischen Bau-
hof und ktnnen dort auf den vorhandenen Parkierungsanlagen und -fléchen
wenden.

Die neu anzulegende Kleingartenanlage wird iiber die bereits bestehende
Zufahrt Flst. 4025/1 angefahren. Eine FuBverbindung zwischen bestehen-
dem Wohngebiet Klingenberg erfolgt iiber Feldweg 3955/1.

7,12 Stellplidtze

Bauordnungsrechtlich erforderliche Stellpldatze und Garagen fiir zu er-
richtende Betriebsanlagen, sowie die im Rahmen der Festsetzungen des Be-
bauungsplans mdglichen Erweiterungen sind auf den jeweiligen Grundstiicken
herzustellen. S&dmtliche privaten Stell- und Parkpldtze sind so anzulegen,
daB eine Durchgriinung mdglich ist.

7.2 Wasserversorgung

Sdmtliche bestehenden und geplanten Anlagen innerhalb des Plangebiets kénnen
an das offentliche Leitungsnetz der Stadt Sachsenheim angeschlossen werden.
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T3 Abwasserbeseitigung

A Die Eﬁtsorgung des Plangebiets erfolgt im Mischsystem zur Sammelkl&dranlage
Bietigheim-Bissingen.

7.4 Versorgung mit Elektroenergie

Die elektrische Versorgung ist gewdhrleistet durch die AnschluBm&glichkeit an
das Leitungsnetz der Neckarwerke. Die Zuleitung der elektrischen Energie so-
wie die AnschluBmidglichkeit an das Fernmelde- und Antennennetz soll unterir-
disch erfolgen.

Planungsstatistik

Gesamtfliche ca. 1.62 ha
Gewerbegebiet ca. 0,63 ha
Griinfliche (Kleingartenanlagen) ca. 0,91 ha
Verkehrsfliache ca. 0,08 ha
Kosten

Nach einer Kostenschdtzung verursacht die Herstellung der ErschlieBungsanlagen
voraussichtlich insgesamt DM 150,000,-- Aufwand.

Bodenordnung

Die Durchfiihrung von bodenordnenden MaBnahmen ist nicht notwendig, da sich der neu
iberplante Gebietsteil bereits vollstdndig in stddtischem Besitz befindet bzw. er-
worben wird (Teilfliche von 4002/2:3011 von der Deutschen Bundesbahn erworben).
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