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ZEICHENERKLARUNG

~§ 2 Abs. 4 Planzeichenverordnung--

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG,
§§ 1-11 BauNvQ)

(5Et) Gewerbegebiet — beschrinkt — (§ 8 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG,
§ 16 BauNVO)

(16 Grundflichenzahl als Hdchstgrenze (§ 19 BauNVO)
Geschoffliachenzahl als Héchstgrenze (§ 20 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschofe als H&chstgrenze (§ 18 BaulNVQ)

BAUWEISE UND BBUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 u. 23 BauNVO)

‘O Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauhVOQ)

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauwe:se, jedoch

ohne Léngenbeschrinkung

| i Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BBauG)
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VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BBauG)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -~ Anliegerverkehr -

Bereich ohne Ein-~ und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Grinfliche - Dauerkleingirten - (§ 5 Abs. 2 Nr., 5 u., Abs. 6,
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen - Geb#uderichtung - (§ 8@ Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Oberirdische Versorgungsléitung - 20 KV-Freileitung - (§ 5 Abs. 2 Nr. 4
und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BBauG)

Unterirdische Versorgungsleitung - genaue Lage siehe Einmessungsskizze

der Neckarwerke (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs, 6, § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6
BBauG)

Fldache fir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) -gemenschaftlich-

Grenze des rdumlichen Gmltungsbereiches des Bebauwungsplines (§ 9 Abs.7 BBaG)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Abortanlage



TEXTTEIL

TEXTIEIL
RECHTSGRUNDLAGEN

-BBauG 1M DEr Fassuns v. 6.7.1979 (BGRL I S.
~BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1.D.FASSUNG V. 15,9, 1977 (BGBL 1 S 1763)
| ANDESBAUORDNUNG 1,D.FASSUNG V. 28,11, 1983 (Ges.Bu. S.

ZE ICHENVERORDNUNG VOM

MiT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND SAMTLICHE FESTSETZUNGEN VON BEBAUUNGS-
PLANEN INNTERHALB DES RAUM.ICHEN GELTUNGSBEREICHES DIESES PLANES AUFGEHOBEN,

In ERGANZUNG DER DARSTELLUNGEN IM LAGEPLAN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Ass. 1 BBauG unp BaulVO)
1.1 ART-DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Ass. 1 BBauG, §§ 1 - 11 BaulVO)
ENTSPRECHEND DEN PLANEINSCHRIEBEN, ES BEDEUTET:
1.1.1 = DAUERKLE INGARTEN (§ O Ass. 1 ZiFr. 15 BBaub)
1.1.2 GE = GewerBeGEBIET NACH § 8 ABs, 3 BaUNVO - BESCHRANK
AUSNAHMEN NACH § 8 ABs, 3BAUNV031NDGEMAB§1ABS 6 BaulVO aLL-
GEMEIN ZULASSIG. IN DEM GEMAB § 1 Abs. 4 Baul\VO GEGLIEDERTEN GE-

WERBEGEBIET SIND NUR BETRIEBE ODER BETRIEBSTEILE ZULASSIG, DIE DAS
BENACHBARTE WOHNGEBIETE NICHT WESENTLICH STOREN,

1.1.3 DAUERKLEINGARTENGEBIET

1.1.3.1 INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHE IM DAUERKLE INGARTENGEBIET SIND
GESCHIRRHUTTEN MIT EINEM ALLSEITIG UMSCHLOSSENEN RAUM MIT NICHT
MEHR ALS 8,00 am UBERBAUTER GRUNDFLACHE MIT 3-SEITIGEM DACHVOR-
sprRuNG (MIND, 0,30 M, max. 0,50 M) uND EINEM UBERDACHTEN FREISITZ
AN DER SUDSEITE DER GESCHIRRHUTTE MIT MaX, 4,00 M ZULASSIG.

1.1.4 GROBE DES GRUNDSTUCKES IM DAUERKLE INGARTENGEBIET PRO GESCHIRRHUTTE
MU MINDESTENS 150 @M BETRAGEN,
1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG -
T TS5 Aes, Z MR, L, 9 ABs. 1 N, 1'BRBauG, § 16 BaullVO)

ENTSPRECHEND DEN PLANE INSCHRIEBEN,

1.3 ZAH. DER VOLLGESCHOSSE (§ 18 BaulVO)
ENTSPRECHEND DEN PLANE INSCHRIEBEN, ES BEDEUTET:

[ = ] VoLLGESCHOSS ALS HOCHSTGRENZE
II = 2 VoLLeESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE




1.4 BAUWEISE (§ 22 BaullVO)
ENTSPRECHEN DEN PLANE INSCHRIEBEN,

1.4.1 GEWERBEGEBIET
0 = OFeeNE Bauwelse, Einzer-, DoppeL-, REIHENHAUSER
A = ABWEICHENDE BAUWEISE IM SINNE DER OFFENEN BAUWEISE,
JEDOCH OHNE LANGENBESCHRANKUNG
1.4,2 DAUERKLE INGARTENGEBIET MIT EINZELGEBAUDE

1.5 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Ass. 2 BBauG)

1.5.1 GEWERBEGEBIET )
Die HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (ERDGESCHOBFUBBODENHOHEN)
WERDEN 1M BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN VON DER BAURECHTSBEHORDE NACH
VORZULEGENDEN GEBAUDEPROF ILEN FESTGESETZT.

1.5.2 DAUERKLE INGARTENGEBIET 3
20 cM UBER DEM NATURLICHEN GELANDE. GEMESSEN AM NIEDRIGSTEN PUNKT
AN DER SUDSEITE DER GESCHIRRHUTTE.

1.6 NEBENANLAGEN (§ 14 BaulVO)

1.6.1 GE®
Im Sinve von § 14 BaulVO sInND, SOWEIT ES SICH UM GEBAUDE HANDELT,
IN DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN N1CHT ZUGELASSEN ‘
(§ 25 ABs, 5 SacHT 2 BauNVO: GARAGENGEBAUDE SIND IN NCIHT {BERBAUBA™
REN FLACHEN NICHT ZUGELASSSEN,) |

1.6, 2 DAUERKLE INGARTENGEBIET

GESCHIRRBOXEN, PERGOLEN, ABORTHAUSCHEN U. WEITERE NEBENANLAGEN
ceM. § 14 BaulVO, DIE NICHT MIT DER BEWIRTSCHAFTUNG DER DAUER-
KLEINGARTEN IN DIREKTER VERBINDUNG STEHEN, SIND UNZULASSIG.

1.7 STELLUNG DER BAU_ICHEN ANLAGEN (§ 9 Aes. 1 Nr, 2 BBauG)
1.7.1 GEWERBEGEBIET

HMaBGEBEND FUR DIE STELLUNG DER GEBAUDE SIND DIE EINZEICHNUNGEN IM
LAGEPLAN, PFEILRICHTUNG = HAUPTRILCHTUNG DER GEBAUDEAUSSENSEITEN,

1.7.2 DAUERKLE INGARTEN
GieBeLSTELLUNG NorD - Sip



1.8 STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 9 Ass, 1 N, 22 BBauG 1,V.v. § 73 Ass. 5 Baulv0)

1.8.1 GEWeRBEGEBIET
NUR IN DER UBERBAUTEN FLACHE ZULASSIG.

1.8.2 DAUERKLE INGARTENGEBIET
NUR ALS GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE AN DER AUSGEWIESENEN FLACHE ZULASSIG.

1.9 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Ars. 1 Nr. 25 A BBauG)
1.9.1 sieHE GRUNORDNUNGSPLAN ANLAGE 1 zum BEBAUUNGSPLAN,

B, BAUORBNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

2,1 DACHFORM (§ 73 Aes, 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1  GEWERBEGEBIET ) ,
FLACHDACH ODER GENEIGTE DACHER BIs 25

2,1,2  Bel EINDECKUNGEN MIT ZEMENTGEBUNDEMEN WELLPLATTEN ODER_AHNLICHEM
MUSSEN DIESE BEI DER HERSTELLUNG EINGEFARBT SEIN, ALS FARBE IST
ROTBRAUN ODER BRAUN ZULASSIG,

2,1,3  DAUERKLEINGARTEN
SATTELDACH %°
BEI EINDECKUNGEN MIT ZEMENTGEBUNDENEN WELLPLATTEN MUSSEN DIESE BEI
DER_HERSTELLUNG EINGEFARBT SEIN, ALS FARBE IST ROTBRAUN ODER BRAUN
ZULASSIG, ZIEGEL SIND EBENFALLS ZULASSIG.

2,2 GEBAUDEHOHEN (§ 73 As. 1 Nr. 7 LBO)

2.2.1 GEWERBEGEBIET
GEBAUDEHOHR = MAX. 8,00 M vom NATURLICHEN GELANDE DER MITTLEREN
UBERBAUENDEN FLACHE BIS ANSCHNITT AUSSENWAND/DACHHAUT GEMESSEN,

2,2,2  DAUERKLE INGARTENGEBIET
A) GESCHIRRHUTTEN 2,50 M
B) VEReInsHEIM 4,00 m



2,3 EINFRIEBUNGEN (§ 73 ABss, 1 Nr. 5 LBO7
2,3,1 ZAung unp FESTE EINFRIEDUNGEN KONNEN MINDESTENS 1,00 M HINTER DER

STRABENBEGRENZUNG IN DER FLACHE NacH 2.4.1 y. B1s 1,20 M HoHe
ZUGELASSEN WERDEN, ' |

2.3,2 EINFRIEDUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN DAUERKLEINGARTEN SIND NICHT
ZUGELASSEN,

2.3.3 Die EINFRIEDUNGEN SIND ALS DRAHTGEELECHT ODER KNOTENGITTERZAUN AN
HOLZPFOSTEN UND NICHT IN GRELLEN FARBEN (BLAU, ROT) AUSZUFUHREN.

2.4 GESTALTUNG DER-NICHT - UBERBAUBAREN FLACHEN (§ 73 As. 1 Nr. 5 LBO)
2.4,1 GELANDEVERANDERUNGEN

2.4,2  GewerBEGEBIET: GELANDEVERANDERUNGEN SIND BIS * 1,00 M GEMESSEN VoM
GEWACHSENEN GELANDE ZULASSIG,

2.4,3  STELLPLATZE IN FLACHEN NACH 2.4.4 SIND MIT RASENGITTERSTE INEN
ODER RASENSCHOTTER ANZULEGEN.

2,4,4  Die N1cyT UBERBAUBAREN FLACHEN, SOWEIT SIE NICHT ALS WEGFLACHE ODER
STELLPLATZE GENUTZT WERDEN, SIND ZWISCHEN DEN GFFENTLICHEN VERKEHRS-
FLACHEN UND DER BAUGRENZE ALS GRUNFLACHE ANZULEGEN,

2.4,5  DAUERKLE INGARTENGEBIET:
A RANDERUNGEN SIND BIS + 0,50 M GEMESSEN VOM GEWACHSENEN
GELANDE ZULASSIG,
2.5 FREILEITUNGEN UND ANTENNEN (8 73 Ass. 1 Nr. 3 u. 4 LBD)

NIEDERSPANNUNGSFRE ILETTUNGEN UND ANTENNEN IM DAUERKLE INGARTENGEBIET SIND
NICHT ZULASSIG,

2.6 WERBEANLAGEN (§ 73 Aes. 1 Mg, 1 LBO)
2.6,1 GEWERBEGEBIET: ALLGEMEIN BIS 2.5 oM WERBEFLACHE ZULASSIG.

2,6,2  DAUERKLEINGARTENGEBIET: Nur AM VEREINSHEIM BIS 0,50 aM EINZELFiACHE
oDER 2,50 QM GESAMTFLACHE

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der VollgeschoBe

Grundfléichenzahl (GRZ) GeschoBflichenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform und Dachneigung
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Bauschema der zuldssigen Kleinbauten im Dauerkleingartengebiet
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Baubeschreibung
Grundfldche 8gm
Pergola 4L gm
Dreiseitiger OV

mind. 0.3m-max 05m
Dachdeckung Ziegel
Holzkonstruktion fur
wande und Dach
TJagwasser Uber Sicker-
grube ableiten {versickern)
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