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Vorhaben und Vorgehensweisen

[1.  VORHABEN UND VORGEHENSWEISEN

1.1.  INHALT UND WICHTIGSTE ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Hintergrund des Bebauungsplans ist die nachhaltige Befriedigung der Wohnbedtrfnisse der Be-
vélkerung der Stadt Sachsenheim als Wohnungsbauschwerpunkt in der Regionalplanung. Dar-
tiber hinaus soll eine geregelte Fortentwicklung im an den Zentrumsbereich des Stadtteils
Grofisachsenheim angrenzenden Sudbereich erreicht werden.

Die Stadt Sachsenheim hat als Wohnungsschwerpunkt im Regionalplan die Pflicht, neue Bau-
grundstiicke in neuen Baugebieten auszuweisen und vorzuhalten. Ein solches Areal liegt hier
vor.

Das Plangebiet befindet sich auf der Ostseite der Bissinger Strae (L1110) in stdlicher Lage
zum Stadtzentrum von GroRRsachsenheim.

Das Plangebiet ist (iber einen Anschluss an die Bissinger Stralle an das Ubergeordnete Stra-
Rennetz angebunden. Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt ebenso Uber die Bissin-
ger Stralle.

Das Gelande ist eben. Die Flachen innerhalb des Plangebiets werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Das Plangebiet hat eine Flachengrofie von ca. 3,17 ha, bei einer Nord-Stid-Ausdehnung von
rund 250 m und in Ost-West-Richtung von rund 230 m.

1.2. RECHTSGRUNDLAGEN

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umweltpriifung durch-
zufiihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fiir die Be-
lange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet.

Grinordnungsplan

Als Rechtsgrundlage fur die Aufstellung von Griinordnungsplénen gilt § 18 NatSchG BW in Ver-
bindung mit § 18 BNatSchG.

Sind aufgrund von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, dann ist nach
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz iiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden.

Mit dieser gesetzlichen Grundlage wird bereits auf der Ebene der Bauleitplanung der jeweilige
Eingriff in den Naturhaushalt ermittelt.

Um der gesetzlichen Situation gerecht zu werden, hat die Stadt Sachsenheim den Auftrag er-
teilt, entsprechend der gesetzlichen Grundlage den Eingriff in Natur und Landschaft zu bilanzie-
ren.

1.3. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Stadt Sachsenheim hat als Wohnungsschwerpunkt im Regionalplan die Pflicht, neue Bau-
grundstiicke in neuen Baugebieten auszuweisen und vorzuhalten.

Das Gebiet ,Sonnenfeld (ehemals SUD I11)* ist im genehmigten Fléchennutzungsplan (FNP) der
Stadt Sachsenheim, der hier entsprechend den regionalplanerischen Zielen einen regionalen
Wohnungsbauschwerpunkt ausweist, als geplante Wohnbaufléche dargestelit (westlicher Teil
von ,Lichtensternstrale I*).

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure [ i
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14. VORGEHENSWEISE

Die Biotopstrukturen des Plangebiets wurden bei einer Geldndebegehung im Oktober 2014 er-

fasst.

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf die Tierwelt wird im Frihjahr / Sommer 2015 eine arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefiihrt.

Die Okologische Bestandsaufnahme sowie das 0.g. Gutachten werden als Grundlage fir die
Bewertung fiir das Schutzgut Flora, Fauna und Biotopstrukturen verwendet.

Um die einzelnen Konflikte deutlich darstellen zu kénnen wird der Komplex Natur und Land-
schaft in die folgenden Landschaftspotentiale bzw. Schutzgiiter aufgeteilt:

— Naturhaushalt: Boden
Grundwasser / Oberflachenwasser
Luft und Klima
Tiere und Pflanzen

— Landschaftsbild: Landschaftsbild
Erholung / Mensch

Dariber hinaus werden im Rahmen der Umweltpriifung die weiteren Aspekte gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB ebenfalls beriicksichtigt.

Bei der Bestandsbeschreibung, -bewertung und Konfliktanalyse werden die Landschaftspotenti-
ale getrennt behandelt.

Die Bestandsbewertung und die Emmittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgen nach einem 5-
stufigen Bewertungsmodell, das auf den Empfehlungen der Verordnung des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr lber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihr-
ter Manahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokontoverordnung — OKVO, Dezem-
ber 2010) basiert.

Dariber hinaus werden bei der Beurteilung des Schutzgutes Boden die Arbeitshilfen des Um-
weltministeriums ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, 2. iberarbeitete Neuauf-
lage 2010 und ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®,

2 Auflage, Dezember 2012 zugrunde gelegt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt vorzugsweise verbal-argumentativ.
Es werden nur fir die Schutzgiiter Boden und Tiere und Pflanzen, die als Indikator fir die tbri-
gen Schutzgiiter gelten, Flachenbilanzen erstellt (vgl. Kap. 6).

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
Brenzstralte 21 71636 Ludwigsburg Tel.: 07141/44 14-0 Fax: 07141/44 14 14 .
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Ubergeordnete Planungen

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1. REGIONALPLAN
Im derzeit giiltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist die Flache des rdumlichen Geltungsbereichs bereits als Schwerpunkt des Woh-
nungsbaus ausgewiesen.
(REGIONALPLAN 2010, REGION STUTTGART)

2.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN
Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan 2006 - 2021 der Stadt Sachsenheim sind die Flachen
des Geltungsbereichs liberwiegend als geplante Wohnbauflachen ausgewiesen. Teilflachen
sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit. Somit kann festgestellt werden, dass der Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.
(FLACHENNUTZUNGSPLAN 2006-2021)

2.3. LANDSCHAFTSPLAN
Der zum FNP erarbeitete Landschaftsplan 2006 - 2021 weist das Plangebiet als Ackerflache
aus.
(LANDSCHAFTSPLAN 2006-2021)

2.4. FFH-GEBIET / NATURA 2000 / SCHUTZGEBIETE
Im Bereich des Untersuchungsgebietes und in der ndheren Umgebung liegen keine Schutzge-
biete.

25 §32-BIOTOPE
Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung bestehen keine nach § 32 NatSchG BW ge-
schitzte Biotope.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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S

BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Fir jedes einzelne Landschaftspotential wird eine Erfassung und Bewertung der einzelnen Ele-
mente nach folgendem Schema durchgefihrt:

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Ermittlung der bestehenden Vorbelastung

Bewertung der Bedeutung der einzelnen Elemente innerhalb des Wirkungsgefiiges
Bewertung der Empfindlichkeit der einzelnen Elemente gegeniiber der Planung
Gesamtbewertung nach dem Wertstufensystem

Fir die Bedeutung und Bewertung nach dem Wertstufensystem wird eine 5-stufige Skala ange-
wandt:

— sehr gering (1)
— gering (2)

-  mittel (3}

— hoch (4)

— sehr hoch (5)

Fir die Bedeutung und Bewertung der Leistungsfahigkeit von Béden wird ebenfalls eine 5-
stufige Skala angewandt:

sehr gering / keine Funktionserfillung (0)
gering (1)

mittel (2)

hoch (3)

— sehrhoch (4)

Fur die Bewertung der Empfindlichkeit wird folgende Skala verwendet:

- gering
~  mittel
— hoch

3.1. NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Die Gemarkung der Stadt Sachsenheim liegt im Naturraum 3. Ordnung D57 ,Neckar- und Tau-
ber-Gauplatten“. Das Plangebiet befindet sich im Naturaum 4. Ordnung Nr. 123 ,Neckarbe-
cken”.

Das Neckarbecken bildet eine I63- und I16Rlehmbedeckte, flachwellige Lettenkeuperflache.

3.2. GEOLOGIE / RELIEF

GEOLOGIE

Im Gebiet werden die Schichten des Muschelkalks von Losssedimenten (lokale Abschwemm-
massen) Uberlagert.

RELIEF

Das Plangebiet selbst liegt auf einer H6he zwischen 251,00 m {i. NN im Nordosten und
254,00 m 4. NN im Sidwesten.

Das Plangebiet bildet somit eine Ebene mit leichter Neigung nach Nordosten.

KMB Kerker, Miller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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Bestandsheschreibung und Bewertung

3.3. BODEN

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist Parabraunerde aus Léss und Losslehm.

Wie alle lehmigen Boden weisen sie eine hohe Empfindlichkeit gegenliber mechanischer Bo-
denverdichtung auf. Die Erosionsgefahrdung ist fir die vorhandenen Béden als gering einzustu-
fen.

Die Boden im Plangebiet mit dem Klassenzeichen L3L8 76/81 erhalten bei einer Gesamtbewer-
tung der Bodenfunktionen die Wertstufe 3,66.

Im nordéstlichen Bereich liegen Bdden mit den Klassenzeichen L1a2 74 vor. Diese Boden wur-
den als Grunlandflachen zum Zeitpunkt der Kartierung erfasst. Mittlerweile werden diese Fl&-
chen jedoch ackerbaulich genutzt, wodurch eine Anpassung der Bewertung an die umliegenden
Ackerflachen erfolgt.

Vorbelastung

In der Datenbank des Landkreises Ludwigsburg sind keine Altlastenvorkommen innerhalb des
Plangebiets gefihrt.

Eine Vorbelastung durch Versiegelung ist im Bereich bestehender asphaltierter Wege nur im
Westen im Bereich der Bissinger Strafle (L 1110) gegeben.

Bedeutung:
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Fur die nicht versiegelten Lehmbé&den ergibt sich eine Bewertung als Standort fiir Kulturpflanzen
mit einer natirlichen Bodenfruchtbarkeit von sehr hoher Bedeutung (Wertstufe 4).

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch die
Aufnahme von Niederschiagswasser und die Abflussverzégerung bzw. -verminderung (magliche
Speicherleistung) bestimmt.

Die Leistungsfahigkeit der unversiegelten Lehmbdden im Plangebiet ist von hoher Bedeutung
(Wertstufe 3).

Filter und Puffer

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist hoch, wenn Schad-
stoffe aus dem Stoffkreislauf entfernt, zuriickgehalten und ggf. abgebaut werden kénnen und
wenn Béden eine hohe Saurepufferkapazitat besitzen.

Die im Gebiet auftretenden Lehmbd&den besitzen ein sehr gutes Filter- und Puffervermdgen und
sind somit von sehr hoher Bedeutung (Wertstufe 4).

Standort fiir die natiirliche Vegetation

Mit hoher Leistungsfahigkeit als Standort fur die natirliche Vegetation werden Béden mit extre-
mer Auspragung von Standorteigenschaften bewertet, da diese Béden glinstige Voraussetzun-
gen fir spezialisierte und seltene Pflanzengesellschaften bieten.

Diese Funktion ist in Zusammenhang mit der Funktion als Natiirliche Bodenfruchtbarkeit und die
daraus resultierende landwirtschaftliche Intensitat in der Nutzung zu sehen. Sind die Béden als
Standort fur Kulturpflanzen von hoher oder sehr hoher Bedeutung, sind sie in der Regel intensiv
genutzt und somit nicht von besonderer Bedeutung fiir die natuiriiche Vegetation. Dahingegen
sind Flachen von gering-mittlerer und mittlerer Bedeutung fur Kulturpflanzen von hoher Bedeu-
tung fir die natirliche Vegetation.

Die Béden im Plangebiet besitzen eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit und sind somit von sehr
hoher Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen. Daher haben sie als Standort fir natiirliche
Vegetation nur eine geringe Bedeutung.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure ? :
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Bestandsbeschreibung und Bewertung

Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Empfindlichkeit
Generell sind alle Béden gegeniiber Versiegelung hoch empfindiich, da ein vollstandiger Verlust
der Bodenfunktionen damit einhergeht.

Die vorliegenden Béden sind gegeniiber Erosion als gering empfindlich eingestuft.

Gegeniiber Verdichtung weisen Lehmbd&den eine hohe Empfindlichkeit auf. Damit einhergehen
Veranderungen des Bodengefiiges und damit die Reduzierung der Oberflachenwasserversicke-
rung.

Die Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrag kann bei den vorliegenden Béden (Lehmbé-
den) als gering eingestuft werden.

Die Empfindlichkeit gegeniber Flachenentzug aus landbaudkologischer Sicht ist entsprechend
der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit (sehr hohe Bedeutung) als sehr hoch einzustufen.

Wertstufen
BODENFUNKTIONSBEWERTUNG'
Bodenart Natiirliche Boden- | Ausgleichkérper im |Filter und Puf- | Gesamtbe-
fruchtbarkeit Wasserkreislauf fer wertung
Lehmbdden (L3L6 76/81) 4 3 4 3,66
' Gem. Bodenfunktionsbewertung nach Leitfaden ,Bewertung von Biden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (UMWELTMINISTERIUM

BADEN-WURTTEMBERG, 1995)
Wertstufeneinteilung: 1=sehr gering, 2=gering, 3=mittel, 4=hoch, 5=sehr hoch

KMB
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3.4. GRUNDWASSER / OBERFLACHENWASSER

GRUNDWASSER

Untersuchungen zum Grundwasserstand innerhalb des Plangebiets liegen nicht vor.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung durch Versiegelung besteht im Bereich asphaltierter Wege (L 1110).

Bedeutung

Fir bestehende Oberflichengewasser (Enz) sind die nachfolgend angewandten Bewertungs-
verfahren nicht anwendbar, da sie auf terrestrischen und semiterrestrischen Bodenarten auf-
bauen.

Grundwasserneubildung
Die Grundwasserneubildung betrégt im Untersuchungsgebiet 100 — 150 mm/Jahr.

Die Grundwasserneubildung des Plangebiets wird als gering bewertet (Wertstufe 2).

Grundwasserschutzfunktion
(nach Marks R., Muller M-J., Leser H., Klink H-J Tab. 21, 22)

Die Grundwasserschutzfunktion wird durch

den Grundwasserflurabstand,

die Wasserdurchléssigkeit der Grundwasserdeckschichten und
der Grundwasserneubildungsrate bestimmt

Aufgrund der Lage und die Entfernung zur Enz wird fur das gesamte Untersuchungsgebiets ein
Grundwasserflurabstand von mehr als 1,5 m angenommen.

Daraus ergibt sich eine Einstufung der Grundwasserschutzfunktion im Plangebiet als ,maRig’
(Wertstufe 3).

Abflussregulation:

Die Leistungsféhigkeit beruht darin, den Direktabfluss zu verringern und damit zu ausgegliche-
nen Abflussverhiltnissen beizutragen. Als Bewertungsgrundlage dienen:

Hangneigung (0 bis 2 )

Flachennutzung (Acker)

Boden (L)

Die Ermittlung der Abflussregulation nach Zepp in Marks et.al. (1992) ergibt fiir die B6den im
Plangebiet ein mittleres Abflussregulationsvermégen (Wertstufe 3).

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrag wird aufgrund der vorhandenen Lehmb&dden
als gering eingestuft. Das Risiko des Schadstoffeintrags erhéht sich dort, wo die schiitzenden
Deckschichten abgetragen werden.

Gegeniiber Versiegelung und Verdichtung und der damit einhergehenden Verringerung der
Grundwassemeubildung besteht aufgrund der geringen jahrlichen Grundwasserneubildungsrate
eine geringe Empfindlichkeit.
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Wertstufen
Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Grundwasserneu- X
bildungsrate
Grundwasserschutz-
: X
funktion
Abflussregulation X
OBERFLACHENGEWASSER

Das Planungsgebiet liegt nicht in unmittelbarer Ndhe zur Enz.

3.5. KLIMA/LUFTQUALITAT
Als Planungsgrundlagen dienen die Klimadaten aus dem Klimaatlas Region Stuttgart.

Sachsenheim gehort zum warmen Klimabereich des Neckarbeckens.
Die mittlere Lufttemperatur/Jahr liegt bei ca. 8°C (+/- 1/2°C).

Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 700 mm (+/- 50 mm).
Die Hauptwindrichtung ist Stidwesten.

Fir den Erhalt des Klimas und der Sicherung einer guten Luftqualitat sind kaltluftproduzierende
Flachen (Griinland), luftreinigende Flachen (Gehdlz- und Waldflachen) und ausreichend breite
durchgéngige Abflussbahnen fiir die Kalt- und Frischluft erforderlich.

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Freilandklimatop und dient sowohl als Kaitluftprodukti-
ons- als auch als Kaltluftsammelgebiet. Zudem zahlt es zu den bodeninversionsgeféhrdeten
Gebieten.

Vorbelastung
Vorbelastungen fir das Klima bestehen innerhalb des Plangebiets nicht.

Bedeutung

Kaltluftproduktion

Die vorhandenen Ackerflichen dienen der Kaltluftentstehung. Im Untersuchungsgebiet ist eine
Kaltluftproduktion von > 10 — 15 m3(s*m?) gegeben. Die Freiflachen besitzen somit fir die Kalt-
luftentstehung eine mittlere bis hohe Bedeutung (Wertstufe 3).
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Abbildung 1 Freilandklimatop

Kaltluftleitbahn / Kaltluftsammelgebiet

Das Plangebiet liegt im Neckartal, das ein bedeutendes Kaltluftsammelgebiet darstellt.
In diesem Abschnitt liegt eine besondere Kaltluftleitbahn vor (> 60 — 120 m*(m*s)). Der Kaltluft-
abfluss findet in Richtung Osten statt (Siedlungskorper der Stadt Bietigheim-Bissingen).

Die Bedeutung des Plangebiets als Kaltluftleitbahn sowie als Kaltluftsammelgebiet wird als hoch
eingestuft (Wertstufe 4).

Frischluftentstehung

Aufgrund der fehlenden Gehdlze besitzt das Plangebiet fiir die Frischluftentstehung nur eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 2).

Ausgleichsfunktion

Das Plangebiet liegt in direktem Anschluss an die Siedlungsflachen von Sachsenheim. Jedoch

handelt es sich um eine Freifliche mit weniger bedeutender Klimaaktivitét fir den Siedlungsbe-
reich, da die dort entstehende Kaltluft nicht direkt in Richtung bebauter Gebiete der Stadt Sach-
senheim flielt.

Deshalb kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir die klimatische Ausgleichsfunktion
zu (Wertstufe 2).
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Abbildung 2 Freiflache mit weniger bedeutender Klimaaktivitat

Empfindlichkeit

Ein Flachenverlust durch Versiegelung wirkt sich auf die Kaltluftproduktion deutlich aus. Die
Empfindlichkeit wird als hoch eingestuft.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Barrieren wird als hoch eingestuft, da zwar kein direkter Abfluss
in den Siedlungsbereich der Stadt Sachsenheim stattfindet, jedoch der Uiberértliche Kaltluftab-

fluss beeintrachtigt wird.

Wertstufen

Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

Kaltluftentstehungs- X
flachen

Kaltluftleitbahnen X

Frischluftentste- X
hungsflachen

Bereich mit Aus- X
gleichsfunktion
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3.6. FLORA/FAUNA/BIOTOPSTRUKTUREN

SCHUTZGEBIETE
Siehe Kapitel 2.4 und 2.5.

GEFAHRDETE UND GESCHUTZTE PFLANZENARTEN
Gefahrdete und geschiitzte Pflanzenarten wurden bei der Kartierung nicht festgestelit.

POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION

Die potentiell natiiriche Vegetation ist die Vegetation, die sich auf den vorliegenden Standorten
langfristig ohne weitere Eingriffe des Menschen einstellen wiirde.

Im diesem Bereich des Neckarbeckens wire die potentiell natiirliche Vegetation ein typischer
Waldmeister-Buchenwald der planar-kollinen Héhenstufe.

Wichtige Baume und Straucher:

Fagus sylvatica, Quercus petraea, Quercus robur, Carpinus betulus, Acer campestre, Prunus
avium, Fraxinus excelsior Corylus avellana, Prunus spinosa, Cornus sanguinea, Crataegus
laevigata, Crataegus monogyna, Lonicera xylosteum, Rosa canina, Ligustrum vulgare, Evony-
mus europaeus, Viburnum lantana, Clematis vitalba.

Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung sind im Plangebiet keine Strukturen der Po-
tentiellen Naturlichen Vegetation vorzufinden.
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BIOTOPTYPEN (BIOTOPWERT)

Die Beschreibung und Bewertung der flachigen Biotoptypen erfolgt nach der OKVO in Verbin-
dung mit der Arbeitshilfe "Arten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben,
Bewerten".

Zur Bestimmung des Biotopwertes werden die Faktoren Natuméhe, die Bedeutung fir gefahrde-
te Arten und die Bedeutung als Indikator fiir standériliche und naturrdumliche Eigenart herange-
zogen.

Die Grundlage fiir die Bewertung der Biotoptypen bildet die ¢kologische Bestandsaufnahme.

ACKER, SONDERKULTUREN UND FELDGARTEN (37)

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 37.11
Der Grolteil des Plangebiets wird von Ackerflachen mit fragmentarischer Unkrautvegetation ge-
pragt.

ALLEEN, BAUMREIHEN, BAUMGRUPPEN, EINZELBAUME UND STREUOBST (45)

Einzelbdume (auf geringwertigen Biotoptypen) 45.30a
Im Westen des Untersuchungsgebiets ist dstlich der L 1110 ein Einzelbaum vorhanden.

BIOTOPTYPEN DER SIEDLUNGS-UND INFRASTRUKTURFLACHEN (60)

Véllig versiegelte StraRe oder Weg 60.21

Als vollig versiegelte Flache ist die Bissinger Strafte (L1110), welche im Westen des Plange-
biets verlduft, zu nennen.

Kleine Griinflachen 60.50

Als Abgrenzung zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen verlauft beidseitig der Bissin-
ger Strale ein Grinstreifen (Bankett).

Vorbelastung
Eine Vorbelastung der Biotopstrukturen durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung ist vor-
handen.
Bedeutung MWertstufen
Biotopwert Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Acker mit fragment. X
Unkrautveg. (37.11)
Einzelbaum (45.30a) X
Véllig versiegelte X
StralRe (60.21)
Kleine Griinflache / X
Bankett (60.50)

Empfindlichkeit:
Bei Biotopstrukturen von geringer / sehr geringer Bedeutung ist die Empfindlichkeit gegeniiber
vorhabenbedingten Veradnderungen weitestgehend als gering anzusehen.
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FAUNA (LEBENSRAUMQUALITAT)

Die Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der Fauna bildet die Artenschutzrechtliche
Priifung der Arbeitsgemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung, Dipl.-Bio. Dieter Veile, vom
Juni 2015.

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet selbst, sowie einen erweiterten, auf die Fau-
na wirksamen, Korridor (umgebenden Wirkraum).

Vorbelastungen

Als Vorbelastungen des Plangebiets, welche die vorhandene Fauna bereits beeintréchtigen und
in ihrer Zusammensetzung mafhgeblich beeinflussen, sind zu nennen:

o Das Spaziergangeraufkommen (z. T. mit Hunden) seitens der nérdlich angrenzenden
Wohngebiete sowie die haufige Nutzung des stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Woeges durch Fahrradfahrer, Jogger u.a. werden von Végeln als latente Bedrohung
wahrgenommen.

¢ Freilaufende Katzen aus den angrenzenden Siedlungsbereichen Uben einen permanen-
ten Verfolgungsdruck auf die Vogelbestande aus, die das Plangebiet als Bodenbriter
nutzen kénnten

e Larm- und Schadstoffeintrage durch den Kfz-Verkehr der angrenzenden L1110 wirken
sich nachteilig auf Vorkommen von ackertypischen Bodenbriitern (Feldlerche, Wiesen-
schafstelze) aus

Bei der Relevanzpriifung konnten durch eine sogenannte Abschichtung bestimmte Arten fir die
weitere Untersuchung anhand von bestimmten Parametern (z.B. Verbreitung, Habitatanspri-
che) im Vorfeld ausgeschlossen werden. Arten, die mdglicherweise im Plangebiet vorkommen,
sind Gegenstand der konkreten Untersuchung.

Fledermduse

Die Hohle im Birnbaum auf Flurstiick Nummer 1248 wurde mit Hilfe eines Endoskops auf Vor-
kommen von ruhenden Flederméusen oder alten Kotspuren hin ausgeleuchtet und untersucht.

Die endoskopische Kontrolle erbrachten keinerlei Hinweise auf aktuelle oder zuriickliegende
Vorkommen von Fledermausen in der Hohle des Birnbaums.
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Vogelarten

Insgesamt wurden 14 Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen, die mit 18 Brut-
paaren vertreten waren. Die ungeféhre Lage der Revierzentren ist in Abb. 3 dargestellt.

D e LB
B

R

e

)

Blaumsise
[B Buchfink

Abbildung 3 Ungeféhre Lage der Brutrevierzentren der Vogelarten (2015)

Tabelle 1: Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet
| Euring- | Brutvogelart DDA- | Brut- [ Einstufung RL | BNatSchG

code Kurzel | reviere D BW
11870 | Amsel A 1

(Turdus merula) 5 ) §
10200 | Bachstelze B 1

(Motacilla alba) H 3 - §
14620 | Blaumeise B 2

(Parus caeruleus) m - - §
16360 | Buchfink 1

(Fringilla coelebs) ; - §
18570 | Goldammer

(Emberiza cirtinella) - 1 ; ¥ §
16490 | Griinfink

Carduelis chloris) Gt i ' = §
11210 | Hausrotschwanz (Phoeni- H 1 :

curus ochruros) J . §
15910 | Haussperling

(Passer domesticus) H 3 v Vv §
12740 | Klappergrasmiicke K 1

(Sylvia curruca) 9 ) j §
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14640 | Kohlmeise
(Parus major) K 2 ' z §
12770 | Monchsgrasmiicke
(Sylvia atricapilla) Mg 1 : : §
6700 | Ringeltaube Rt 1
{Columba palumbus) B B §
15820 | Star
(Sturnus vulgaris) S 1 ) ) §
13110 | Zilpzalp Zi 1
(Phylloscopus collybita) ' 5 i §
Rote Liste: D = Deutschiand BW = Baden-Wiirttemberg V = Vorwarnliste
BNatSchG: § = besonders geschitzt §§ = streng geschitzt

Die Brutvorkommen lagen ausnahmslos auflerhalb des eigentlichen Plangebiets und konzent-
rieren sich im umgebenden Wirkraum im Wesentlichen auf die Gehdlze im Siedlungsbereich
nordlichen des Plangebiets und den Streuobstwiesen nordwestlich des Plangebiets jenseits der
L1110.

Auch im Bereich des Gehéfts siidlich des Plangebiets existieren mehrere Brutvorkommen kul-
turfolgender Vogelarten.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet ist die Arten-
anzahl! Uberraschend hoch, wenngleich anspruchsvolle Arten fehlen.

Weitere 6 Arten suchten das Untersuchungsgebiet als Nahrungsgéste auf und wurden dabei nur
an einem Termin beobachtet oder tberflogen das Gebiet.

An einem einzigen Termin wurde die Feldlerche beobachtet, wobei zunéchst vermutet wurde,
dass die Art eventuell dstlich des Plangebiets briten wolle. Dies konnte an den nachfolgenden
Terminen jedoch nicht bestétigt werden.

Zauneidechse

Die Suche nach der europarechtlich geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) durch Sich-
tungsgénge erfolgte an drei Terminen im Anschluss an die Erfassung der Vogelarten.

Bei keiner der Begehungen wurde die Zauneidechse im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Holzbewohnende Kéfer

Bei zwei Gelandegéngen wurde die Hohle im Bimbaum auf Flurstiick Nummer 1248 mit Hilfe ei-
nes Endoskops auf Vorkommen von Kotpellets, Kokons und Insektenresten von Kéfern hin aus-
geleuchtet und untersucht.

Die endoskopische Kontrolle erbrachten keinerlei Hinweise auf Vorkommen von holzbesiedeln-
den Kafern.

(ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG, ARBEITSGEMEINSCHAFT WASSER UND LANDSCHAFTSPLANUNG, DIPL.-BIOL.
DIETER VEILE, JUNI 2015)

3.7. LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD
Sachsenheim liegt im Naturraum 4. Ordnung Nr. 123 ,Neckarbecken®.

Das Plangebiet selbst liegt im Stiden von GrofRsachsenheim und schliet an bestehende Wohn-
bebauung an.

Das Plangebiet ist gut einsehbar. Vor Ort sind keine besonderen, das Landschaftsbild férdern-
de, natirlichen Strukturen vorhanden.

Das gesamte Gebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung stark tberformt.
Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof.
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Vorbelastung

Es besteht keine direkte Vorbelastung des Landschaftsbildes durch Stérungen von Strommas-
ten, Hochspannungsleitungen oder dhnliches. Allerdings ist eine Stérung durch die L 1110 ge-
geben.

Bedeutung

Die Bedeutung der Blickbeziehungen im Bereich des Plangebiets wird als mittel bis hoch einge-
stuft, da im Plangebiet eine uneingeschrankte Sicht in die freie Landschaft gegeben ist.

Die Bedeutung des Plangebiets fir das Landschaftsbild generell wird allerdings als gering ein-
gestuft.

Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit gegeniiber Stérungen des Landschaftsbildes ist als gering einzustufen. Ge-
genilber Flachenentzug ist die Empfindlichkeit als mittel einzustufen.

Wertstufen
Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Vielfalt / Eigenart
des Landschafts- X
raumes

3.8. MENSCH/ERHOLUNG

Fiir das Schutzgut Mensch werden die Umweltbedingungen im Planungsraum insbesondere mit
Blick auf das Wohnumfeld und die Erholung betrachtet.

Das Plangebiet befindet sich in Bezug auf Schallimmissionen im Einwirkbereich der Bissinger
Strafie (L1110). Die Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 werden
tberschritten.

Zudem ist das Plangebiet stark durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung geprégt.

Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine Wegeverbindungen oder Flachen, die der
Naherholung dienen. Nérdlich des Plangebiets verlauft die Lichtensternstralle, welche durch die
Planung jedoch nicht tangiert wird.

Vorbelastung

Aufgrund der angrenzenden Bissinger Strafte (L1110) kommt es zu Schallimmissionen im Plan-
gebiet. Die Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 werden tiberschrit-
ten.

Vorbelastungen fir die Erholungsnutzung bestehen durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung und die daraus resultierende geringe Naherholungswirkung.

Bedeutung

Hinsichtlich der Erholungsnutzung kommt den Freirdumen des Plangebiets eine insgesamt ge-
ringe Bedeutung zu. Sie liegen in einer Landschaft mit geringem Erlebniswert, ausgewiesene
Erholungsflachen existieren im Gebiet nicht.

Das Planungsgebiet ist als potentielle Siedlungsflache fir Wohnbau aufgrund der vorhandenen
ErschlieRungsmadglichkeiten gut geeignet.

Die wirtschaftliche Nutzung ist von hoher Bedeutung, da die Flachen tberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden.

Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit gegeniiber Verlust der Erholungsnutzung wird im Plangebiet als gering ein-
gestuft, da keine intensive Naherholung erfolgt.
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Wertstufen

Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 Wertstufe 4 Wertstufe 5
sehr gering gering Mittel hoch sehr hoch

Wohnumfeld / Erho- X

lung

Potentielle Sied- X

lungsflache

Wirtschaftlicher Nut- X

zen

39. KULTUR-UND SACHGUTER

Bei Kulturgiitern handelt es sich um Boden- und Baudenkmale. Daneben z&hlen auch die Kul-
turlandschaft und Naturdenkmaler zu Kulturgutern.

Es bestehen keine Anhaltspunkte auf Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet

Dennoch besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

3.10. EMISSIONEN / ABFALLE

Vorbelastungen durch Schallimmissionen sind im Plangebiet aufgrund der Bissinger Stralte
(L111) vorhanden.

3.11. ERNEUERBARE ENERGIEN

Eine bestehende Nutzung von erneuerbaren Energien innerhalb des Plangebiets besteht derzeit
nicht.

3.12. LANDSCHAFTSPLAN / SONSTIGE PLANE, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL-
UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTS

Keine Aussagen
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4.

GRUNORDNERISCHES KONZEPT - FACHZIELE DES UMWELT- UND
NATURSCHUTZES / MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

41. BODEN

Ziele des Umweltschutzes

Gemal den Vorgaben des NatSchG BW und des BBodSchG bzw. BodSchG BW ist Boden so
zu erhalten, zu schiitzen und zu nutzen, dass seine Funktion im Naturhaushalt erfiillt werden
kann und als Lebensgrundlage des Menschen gesichert ist. Das BodSchG BW § 1 definiert die
einzelnen Funktionen. Schéadliche Bodenverdnderungen sind abzuwehren.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung

- Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Boden

— Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR

Grunordnerische Malnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe

- In Auftragsfidchen ist der Oberboden zu Beginn der BaumaRnahme abzuschieben und bis
zur weiteren Verwendung getrennt zu lagern
In Bereichen in denen kein Abtrag erfolgt, oder der Abtrag nur so gering ist, dass eine
mindestens 10 cm dicke Oberbodenschicht verbleibt, wird der Oberboden nicht flachig
abgeschoben.

— Anlage von begrinten Dachern

— Beschrankung der versiegel- und befestigbaren Flachen

- Verwendung wasserdurchléssiger und begriinter Befestigungen fiir méglichst viele der er-
forderlichen Befestigungen

- Verwendung wasserdurchldssiger Belage fiir PKW-Stellplatze

- Warten, Reinigen und Betanken von Baufahrzeugen nur auf geeigneten Flachen

-~ Zur Vermeidung von unnétiger Bodenverdichtung ist ein Befahren mit schweren Maschi-
nen auf Zeitrdume mit geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen zu beschrinken.
Nach Abschluss der Baumalnahmen sind Bodenverdichtungen entsprechend der
DIN 19731 zu beseitigen

42. GRUNDWASSER / OBERFLACHENGEWASSER

Ziele des Umweltschutzes

Gemal den Vorgaben des NatSchG BW und des WHG bzw. des WG BW ist die Nutzungsfa-

higkeit des Grundwassers zu schiitzen. Es ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige Ver-
anderung des mengenmafigen und chemischen Zustands vermieden wird.

Darlber hinaus ist eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung

oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewésser vorgegeben. Die Belange der Grund-

wasserneubildung sind zu bericksichtigen.

Des Weiteren sind die Vorgaben des Regionalplanes fur den Bereich zur Sicherung von Was-
servorkommen zu beachten.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung

- Verringerung des Oberflachenabflusses
—  Sicherung der Grundwasserneubildung

Griinordnerische Mallnahme / Berlicksichtigung der Zielvorgabe

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir PKW-Stellplatze
— Anlage von begriinten Dachern
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4.3. KLIMA/LUFTQUALITAT

Ziele des Umweltschutzes

Gemal den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW und des BImSchG soll Luftverun-
reinigungen entgegengewirkt werden. Kalt- und Frischluftentstehungsfidchen sind zu erhalten.
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
- Sicherung eines ausgeglichenen Mikroklimas

Griinordnerische MaRnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
- Randeingriinung und innere Durchgriinung mit Strduchern und Einzelbdumen

- Begrenzung der sich stark aufwadrmenden Fliachen (Versiegelung, nicht begriinte Beldge)
auf das notwendige Minimum

— Anlage von begriinten Déchern

44. FLORA/FAUNA /BIOTOPSTRUKTUREN
Ziele des Umweltschutzes

Gemal den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW sind wild lebende Tiere und
Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften, insbesondere die nach § 44 BNatSchG geschitzten
Arten, zu schiitzen.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
- Minderung des Verlustes an Lebensraumstrukturen

— Keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen geschitzter bzw. gefahrdeter
Tierarten

Grinordnerische MaRnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
- Randeingrinung und innere Durchgriinung mit Hecken und Einzelbdumen
— Anlage von begriinten D&chern

45. LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD

Ziele des Umweltschutzes

Gemil den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW soll sich die Bebauung der Natur
und Landschaft anpassen. Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Natur und Landschaft sollen
gesichert werden und vor Beeintréchtigungen geschitzt werden.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung

—  Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen
— Naturnahe Gestaltung des Gebiets und Einbindung in die Landschaft

Grinordnerische MaRnahme / Beriicksichtigung der Zielvorgabe
— Intensive Ein- und Durchgriinung, naturnahe Einbindung in die Landschaft
— Anlage von begriinten Dachern

4.6. MENSCH/ERHOLUNG
Ziele des Umweltschutzes

GemaR den Vorgaben des BNatSchG bzw. des NatSchG BW sind unbebaute Bereiche fir die
Erholung zu erhalten und Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts sind zu vermei-
den. Der Zugang zur freien Landschaft soll gewahrleistet sein. Nach den Vorgaben des Bim-
SchG in Verbindung mit der BImSchV und DIN 18005 soll L&rmeinwirkungen und Schadstoffbe-
lastungen entgegengewirkt werden.
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Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung

—  Erhalt vorhandener Wegebeziehungen

- Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Beriicksichtigung der Zielvorgabe

- S.o

4.7. KULTUR- UND SACHGUTER

Ziele des Umweltschutzes

GemaR den Vorgaben des BNatSchG sind historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile
zu erhalten. Darliber hinaus sind gem. DSchG BW Kulturdenkmale zu erhalten.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
- Schutz vor Zerstorung
Beriicksichtigung der Zielvorgabe

- Erkundung

4.8. EMISSIONEN / ABFALLE

Ziele des Umweltschutzes

Nach Vorgabe des BNatSchG sind hier die Belange des Umwelt- und Naturschutzes zu beach-
ten.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung

- In diesem Zusammenhang wird auf die Einhaltung fachrechtlicher Anforderungen und
Verfahren hingewiesen.

Beriicksichtigung der Zielvorgabe
- S.o

4.9. ERNEUERBARE ENERGIEN

Ziele des Umweltschutzes

Nach Vorgabe des BNatSchG sowie des EEG (Erneuerbare Energien Gesetz) soll der Aufbau
einer nachhaltiger Energieversorgung Uber erneuerbare Energien geférdert werden.

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung

- Einsatz von Methoden zur Gewinnung der Energieversorgung aus erneuerbaren Energien

Beriicksichtiqgung der Zielvorgabe

- Regelung der Bauvorschriften, so dass die Errichtung von Solaranlagen maglich ist

4.10. LANDSCHAFTSPLAN / SONSTIGE PLANE, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL-
UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTS

Ziele bei Verwirklichung des Vorhabens / Vermeidung und Verringerung
- Vgl Kap. 2.3

Beriicksichtiqung der Zielvorgabe

- Vgl. oben beschriebene MalRnahmen, insb. Kap. 4.1, 4.2 und 4.4
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[ 5. PROGNOSE UBER DIE UMWELTAUSWIRKUNGEN - KONFLIKTANALYSE

In der Konfliktanalyse wird das komplexe Geflige ,Natur und Landschaft” in Einzelkomponenten
(Schutzguter) zerlegt und hinsichtlich der Auswirkungen der geplanten Bebauung untersucht
(Konfliktdarstellung).
In Verbindung mit der im Kapitel 3 ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit des jeweiligen
Schutzgutes wird die vorhabenbedingte Wirkung ermittelt. Dabei fihren erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu Eingriffen im Sinne des Na-
turschutzrechts (§ 14 BNatSchG).
Ein Eingriff ist als erheblich einzustufen, wenn die Funktion eines Schutzgutes mit hoher Bedeu-
tung betroffen ist. Bei Schutzgiitern mittlerer Bedeutung ist die Erheblichkeit im Einzelfall zu pri-
fen.
Bei der Wirkung des Vorhabens wird nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren un-
terschieden. Diese Beschreibung erfolgt schutzgutbezogen.
Nach §19 BNatSchG bzw. § 21 (1) NatSchG BW sind ,vermeidbare Beeintréchtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen®. Daher wurde zunéchst in Kapitel 4 geprift, ob sich bei ein-
zelnen Auswirkungen durch eine bestimmte Anordnung oder Art der Bauausfihrung Beeintrach-
tigungen vermeiden oder vermindern lassen (Vermeidung/Minderung).
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ausgleich /
Ersatz).
Ein Eingriff ist nicht zulassig, wenn unvermeidbare Beeintrachtigungen nicht oder nicht in ange-
messener Frist ausgleichbar oder in anderer Weise kompensierbar sind und wenn die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege anderen Belangen im Range vorgehen.
Im Folgenden wird fiir jeden Konflikt festgestellt, ob die Auswirkungen der neuen Bebauung
trotz Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrach-
tigungen und somit zu einem nicht vermeidbaren Eingriff im Sinne des Naturschutzrechts fiihren
(Eingriffsbewertung).
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde im Bereich des Plangebiets die jetzige Nut-
zung fortbestehen.
Bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Wirkfaktoren

- Vorubergehende zusatzliche Flacheninanspruchnahme, Verdichtung

- Voribergehende erhohte Larm- und Staubbelastung

- Schadstoffeintrag
Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Versiegelung

- Ggf. Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen (Fauna)

- Verringerung der Grundwasserneubildung

- Erhéhung des Oberflachenabflusses

-~ Beeintrachtigung des Kleinklimas
Betriebsbhedingte Wirkfaktoren

- Emissionen (Larm, Staub, Licht, etc.)

- Schadstoffeintrag
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- Gdf. Beeintrachtigung an Lebensrdumen (Fauna)

5.1. BODEN
Hinsichtlich der Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen vgl. Kap. 3.3.

KONFLIKT B-1 VERSIEGELUNG (ANLAGEBEDINGT)

Im Allgemeinen gilt, dass alle Béden eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Versiegelung
besitzen und so eine Bebauung zu einer Neuversiegelung und damit zu einem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen fihrt.

Vermeidung / Minderung Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren werden fiir private PKW-
Stellplatze, Zugange und Stellplatze wasserdurchldssige Belage
vorgeschrieben.

Hochwertiger Oberboden ist zu Beginn der BaumaRRnahme abzu-
schieben und bis zur weiteren Verwendung getrennt zu lagern.
Durch eine extensive Begriinung von Flachdachern und flach ge-
neigten Dachern sowie einer intensiven Begrinung von Tiefgara-
gen werden Bodenfunktionen, wie die Wasserspeicherung und
Produktion von Biomasse, zum Teil ersetzt.

Bewertung Es erfolgt trotz der MinimierungsmafRnahmen eine erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und somit ein
Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.

Ausgleichender Ersatz ~ Kann der Ausgleich nicht im Schutzgut Boden ausgeglichen wer-
den, besteht die Méglichkeit des schutzgutiibergreifenden Aus-
gleichs. Der Umfang dieser MaRnahmen wird in Okopunkten nach
der Okokontoverordnung (OKVO, Dezember 2010) quantifiziert.
Die Ausgleichsmalinahmen werden zugeordnet. (Siehe Kapitel 6
und 7)

KONFLIKT B-2 VORUBERGEHENDE ZUSATZLICHE FLACHENINANSPRUCHNAHME /
VERDICHTUNG (BAUBEDINGT)

Wahrend der Bau- und ErschlieRungsphase werden die Béden auch spéter unbebauter Flachen
durch den Einsatz von schweren Geraten im Arbeitsraum in Anspruch genommen und stark
verdichtet.

Vermeidung / Minderung Die Beeintrachtigung kann durch Vorkehrungen zum Schutz von
Bodenflachen auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und
der ErschlieBungsanlagen minimiert werden.

Die Beeintrachtigung von Béden kann dadurch minimiert werden,
dass die Wartung, Reinigung und Betankung von Baufahrzeugen
nur auf geeigneten Flachen stattfindet und dass das Befahren mit
schweren Maschinen auf Zeitrdume mit geeigneten Boden- und
Witterungsverhaltnissen beschrankt wird.

Daruber hinaus sind nach Abschluss der Baumafnahmen Boden-
verdichtungen entsprechend der DIN 19731 zu beseitigen. Nach
Bodenlockerungen bei trockenem Bodenzustand werden als Erst-
begriinung fur &éffentliche Grinflachen liber 3 Jahre die Einsaat tief-
und intensiv wurzelnder Pflanzenarten empfohlen.

Bewertung Durch die Minimierungsmaftnahmen kénnen die Beeintrachtigun-
gen soweit minimiert werden, dass keine erhebliche und nachhalti-
ge Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und somit kein Eingriff i.
S. d. § 20 NatSchG BW verbleibt.
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KONFLIKT B-3 SCHADSTOFFEINTRAG (BAU- UND BETRIEBSBEDINGT)

Die ErschlieRung und Bebauung kann den Eintrag von Schadstoffen in den Boden zur Folge
haben. Die anstehenden Bdden besitzen eine sehr hohe Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer.

Vermeidung / Minderung Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen durch bereits unter Kon-

flikt B-2 genannte Vorkehrungen beschrankt werden.
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage sind generell entsprechend
des Bodenschutzgesetzes zu vermeiden. Daher besteht keine er-
hohte Gefahr eines Schadstoffeintrags in den Boden.

Bewertung Durch die Minimierungsmafinahmen kénnen die Beeintrdchtigun-

gen soweit minimiert werden, dass keine erhebliche und nachhalti-
ge Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und somit kein Eingriff i.
S. d. § 20 NatSchG BW verbleibt.

KONFLIKTUBERSICHT BODEN

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
B-1 Versiegelung X
B-2 Vorubergehende Flacheninanspruchnahme / Verdichtung X
B-3 Schadstoffeintrag X

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung® Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

Vi1 Wasserdurchlassige Belage fur PKW-Stelipldtze, Zugénge

und Zufahrten
Va2 Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau von

Oberboden
V3 Extensive Dachbegriinung
V4 Intensive Begriinung von Tiefgaragen
V5 Schutzmalinahmen vor baubedingtem und betriebsbeding-

tem Beeintrachtigungen (Flachen fiir Wartung, Betankung

etc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)
V6 Vermeidung von Verdichtung, Maftnahmen zur Bodenlo-

ckerung

ja

2 Unter Einbeziehung der Minimierungsmafnahmen
* Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sind Bestandteil eines "Bodenmanagementkonzeptes”, nahere Ausfiihrungen

hierzu s. Kap. 8.2
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5.2. GRUNDWASSER / OBERFLACHENGEWASSER
Hinsichtlich der Bewertung des Schutzgutes vgl. Kap. 3.4.

KONFLIKT W-1 BEEINTRACHTIGUNG DES GRUNDWASSERKORPERS (BAU- UND
ANLAGEBEDINGT)

Ein dauerhafter Anschnitt von Grundwasser und eine dauerhafte Grundwasserabsenkung sind
nicht vorgesehen und nicht zuldssig.

Eventuell entstehen punktuell Bauwerke, die durch Tiefgriindungen oder Verbaukérper bis ins
Grundwasser reichen. Méglicherweise ist wahrend der Bauphase eine zeitweilige Um- oder Ab-
leitung von Grundwasser erforderlich.

Vermeidung / Minderung Verbot einer dauerhaften Grundwasserabsenkung.
Falls zeitweilige oder punktuelle Eingriffe in das Grundwasser be-
absichtigt sind, ist dafiir eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuho-
len. Erforderliche Minimierungsmafnahmen werden im Rahmen
dieses Verfahrens von der zustandigen Behérde festgesetzt.

Bewertung Es entsteht keine erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigung und
somit kein Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.

KONFLIKT W-2 SCHADSTOFFEINTRAG (ANLAGE-, BAU- UND BETRIEBSBEDINGT)

In Bereichen, in denen die schitzenden Lehm-Deckschichten abgetragen sind, besteht eine
gewisse Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser.

Vermeidung / Minderung Die anlagebedingte Gefahr einer Auswaschung von Schadstoffen in
das Grundwasser wird durch Auftrag des vorhandenen, lehmigen
Oberbodens am Ende der Modellierung vermieden.
Die baubedingte Beeintrachtigung kann dadurch vermieden wer-
den, dass die Wartung, Reinigung und Betankung von Baufahrzeu-
gen nur auf geeigneten Flachen und kein Umgang mit wasserge-
fahrdeten Stoffen stattfindet.
Eine betriebsbedingte Beeintréchtigung wird durch eine Versiege-
lung von Flachen, auf denen mit das Grundwasser gefdhrdenden
Stoffen umgegangen wird, vermieden.

Bewertung Es entsteht keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung und
somit kein Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.

KONFLIKT W-3 VERRINGERUNG DER GRUNDWASSERNEUBILDUNG
(ANLAGEBEDINGT)

Durch die Flachenversiegelung (Gebaude, ErschlieBungswege) wird die Grundwasserneubil-
dung beeintrachtigt. Das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird zu
ca. 80 bis 90 % lber ein Trennsystem der Regenwasserkanalisation zugefihrt.

Bewertung Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren werden fiir private PKW-
Stellpldtze, Zugénge und Stellplatze wasserdurchléssige Beldge
vorgeschrieben.

Uberschiissiges Niederschlagswasser von extensiv begriinten
Flachdachern und flach geneigten Dachern sowie von intensiv be-
grunten Tiefgaragen wird ebenfalls in das Trennsystem eingeleitet.
Aufgrund der zusatzlichen Einleitung des anfallenden, unbelasteten
Oberflachenwassers in die Regenwasserkanalisation wird die
Grundwasserneubildung nicht nachhaltig beeintrachtigt. Es entsteht
kein Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.
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KONFLIKT W-4 ERHOHUNG DES OBERFLACHENABFLUSSES (ANLAGEBEDINGT)

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der
Abflussregulation, da der Oberflachenabfluss erhdht und beschleunigt wird.

Vermeidung / Minderung Der Oberflichenabfluss wird durch wasserdurchléssige Belége fiir

private PKW-Stellplatze, Zugange und Stellplatze vermindert. Des
Weiteren wird der direkte Oberflaichenabfluss von Flachdéchern
und flach geneigten Dachern durch eine extensive Dachbegriinung
sowie von Tiefgaragendachern durch eine intensive Begriinung
teilweise verringert.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser wird uUber ein
Trennsystem der Regenwasserkanalisation zugefihrt.

Bewertung Aufgrund der MinimierungsmaBnahmen wird der Oberflachenab-

fluss nicht nachhaltig beeintrachtigt. Es entsteht kein Eingriff i. S. d.
§ 20 NatSchG BW.

KONFLIKTUBERSICHT - WASSER

Beeintrachtigungen / Konflikte* Nicht erheblich Erheblich
W-1 Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers X
W-2 Schadstoffeintrag X
W-3 Verringerung der Grundwasserneubildung X
W4 Erhéhung des Oberflachenabflusses X
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche
Beeintrachtigungen ?
V1 Wasserdurchldssige Belage fur PKW-Stellplétze, Zugénge
und Zufahrten
V2 Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau des
Oberbodens
V3 Extensive Dachbegriinung
V4 Intensive Begriinung von Tiefgaragen
V5 SchutzmaRnahmen vor baubedingtem und betriebsbeding-
tem Beeintrachtigungen (Flachen fur Wartung, Betankung
etc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)
nein
* Unter Einbeziehung der Minimierungsmafnahmen
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53. KLIMA/LUFTQUALITAT
Hinsichtlich der Bewertung des Schutzgutes vgl. Kap. 3.5.

KONFLIKT K-1 EMISSIONEN (LARM, STAUB, ETC.) (BAUBEDINGT)

Wéhrend der BaumaRnahmen kann es zu baubedingten Emissionen wie L4rm oder Staub
kommen.

Bewertung Da die Emissionen nur temporar auftreten und die angrenzenden
Siedlungsflachen iberwiegend gewerblich genutzt werden, kann
davon ausgegangen werden, dass keine wesentlichen erheblichen
Beeintrachtigungen durch Emissionen anfallen.

Insgesamt gesehen, entsteht keine erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigung und somit kein Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.

KONFLIKT K-2 EMISSIONEN (STAUB, LUFTSCHADSTOFFE, ETC.) (BETRIEBSBEDINGT)

Im gesamten Plangebiet ist eine Zunahme des Verkehrs und der damit verbundenen Emissio-
nen (Ladrm, Abgase) zu erwarten.

Vermeidung / Minderung Die Nutzung von Solarenergie ist zuléssig.
Die angrenzenden Siedlungsflachen werden ebenfalls iiberwiegend
wohnbaulich genutzt. Des Weiteren fiihrt die Bissinger Stralle
(L1110) bereits zu Vorbelastungen. Darum ist keine wesentliche
Zunahme an Emissionen zu erwarten. Somit fallen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch weitere Emissionen an.

Bewertung Der hohere Zu- und Abfahrtsverkehr, sowie der Verkehr im Plange-
biet werden als nicht erheblich eingestuft.
Es entsteht kein Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.

KONFLIKT K-3 BEEINTRACHTIGUNG DES KLEINKLIMAS (ANLAGEBEDINGT)

Fir das Kleinklima relevante Flachen zur Kaltluftentstehung und Kaltluftsammelgebiete werden
durch die Bebauung und Versiegelung verringert.

Jedoch besteht keine relevante Ausgleichsfunktion fir die angrenzenden Siedlungsflachen, da
kein direkter Abfluss der Kaltiuft in den Siedlungskdorper stattfindet.

Vermeidung / Minderung Um den Eingriff in das Kleinklima zu minimieren werden im Bebau-
ungsplan Pflanzgebote fir Einzelbdume und Gehdlzflachen festge-
setzt. Als weitere Minimierungsmaflnahmen werden eine extensive
Begriinung von Flachdéchern und flach geneigten Dachern sowie
eine intensive Begriinung von Tiefgaragen vorgeschrieben.

Bewertung Das Plangebiet besitzt nur eine geringe Bedeutung fiir die Frischluf-
tentstehung. Aufgrund der starken inneren und duBeren Durchgrii-
nung im Bebauungsplangebiet werden die klimatischen Beeintrach-
tigungen als gering angesehen.

Unter Einbeziehung der Minimierungsmafinahmen entsteht kein
Eingriff i. S. d. § 20 NatSchG BW.
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KONFLIKT

K-4 BEEINTRACHTIGUNG DES REGIONALEN LUFTAUSTAUSCHS

(ANLAGEBEDINGT)

Fir den regionalen Luftaustausch relevante Flachen als Kaltluftleitbahn werden durch die Be-
bauung verringert. Der Kaltluftabfluss in Richtung Osten (Siedlungskérper der Stadt Bietigheim-
Bissingen) wird vermindert.

Vermeidung / Minderung Um den Eingriff fir den regionalen Luftaustausch zu minimieren

Bewertung

findet eine angepasste Gebaudeausrichtung (windoffene Gebaude-
anordnung) statt.

Aufgrund einer Anpassung der Gebdudeausrichtung an die beste-
henden klimatischen Bedingungen werden die Beeintrachtigungen
fiir den regionalen Luftaustausch als gering angesehen.

Unter Einbeziehung der Minimierungsmafinahmen entsteht kein
Eingriffi. S. d. § 20 NatSchG BW.

KONFLIKTUBERSICHT - KLIMA / LUFTQUALITAT

Beeintrachtigungen / Konfl ikte® Nicht erheblich Erheblich
K-1 Belastung mit Emissionen (baubedingt) X
K-2 Belastung mit Emissionen X
K-3 Beeintrachtigung des Kleinklimas X
K-4 Beeintrachtigung des regionalen Luftaustauschs X
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche
Beeintrachtigungen ?
V3 Extensive Dachbegriinung
V4 Intensive Begriinung von Tiefgaragen
V7 Festsetzung von Pflanzgeboten (Einzelbdume, Gehdlz-
flachen)
nein
® Unter Einbeziehung der MinimierungsmafRnahmen
KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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54. FLORA/FAUNA /BIOTOPSTRUKTUREN

Hinsichtlich der Bewertung der einzelnen Biotopstrukturen und der vorhandenen Tierwelt vgl.
Kap.0.

Eine Gegenlberstellung der Biotopstrukturen in Bestand und Planung unter Beriicksichtigung
der Flachengréfie und ihrer Wertigkeit erfolgt in Kapitel 6.

KONFLIKT F-1 BEEINTRACHTIGUNG / VERLUST AN LEBENSRAUMEN (FLORA)
(ANLAGEBEDINGT)

Durch die geplante Wohnbebauung gehen im Plangebiet vorwiegend strukturarme, geringwerti-
ge Ackerflachen verloren. Lediglich im westlichen Randbereich des Plangebiets befindet sich
ein Einzelbaum.

Vermeidung / Minderung Es werden im Bebauungsplan Pflanzgebote fur Einzelbdume und
Geholzflachen festgesetzt. Als weitere MinimierungsmaRnahmen
werden eine extensive Begriinung von Flachddchem und flach ge-
neigten Dachern sowie eine intensive Begriinung von Tiefgaragen
vorgeschrieben.

Bewertung Der Verlust der geringwertigen Biotope wird als keine erhebliche
und nachteilige Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Flora eingestuft.
Daher wird der Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen nicht als
Eingriff nach § 20 NatSchG BW bewertet.

KONFLIKT F-2 BEEINTRACHTIGUNG / VERLUST AN LEBENSRAUMEN (FAUNA)
(ANLAGEBEDINGT)

Durch das geplante Vorhaben gehen fir die Tierwelt vorwiegend landwirtschaftliche Flache ver-
loren. Damit keine erheblichen Beeintrachtigungen der vorhandenen Tierpopulationen entstehen
sind ggf. Vermeidungsmafinahmen erforderlich, siehe Artenschutzrechtliche Priifung der Ar-
beitsgemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung, Dipl.-Biol. Dieter Veile, vom Juni 2015:

Fur die Konfliktermittlung wurden die Arten zu Gilden zusammengefasst und als Bewertungs-
einheit behandelt, wobei nur die im Untersuchungsgebiet briitenden Arten beriicksichtigt wur-
den.

Betroffenheit ungefidhrdeter héhlenbriitender Vogelarten
Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird als giinstig bewertet.

Durch das Vorhaben werden keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG erfilllt.

Die temporédren baubedingten Beeintrachtigungen im Umfeld der zukiinftigen Baufelder im
Plangebiet werden nicht zum Ausweichen brutwilliger Individuen in angrenzende Bereiche fiih-
ren, da die betreffenden Arten die bereits in ihrem Habitat wirksamen Stérungen tolerieren. Be-
triebsbedingte Beeintrdchtigungen, die eine erhebliche Stérung dieser Artengruppe darstellen,
treten nicht ein. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht betroffen.

Tierverluste (Eier, fluchtunfahige Jungvégel) hohlenbritender Arten sind auszuschlieRen, Ver-
botstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden nicht erfiillt.

Es sind keine konfliktvermeidenden Malnahmen notwendig.
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Betroffenheit ungefihrdeter gehdlzbriitender Vogelarten (Nester im Geést oder an Stam-
men)

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird als giinstig bewertet.

Da die Arten ihre Nester alljahrlich neu und an anderer Stelle als im Vorjahr anlegen, ist fir sie
beziiglich des Vorhabens § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen, die eine erhebliche Stérung dieser Artengruppe und somit
eine Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG darstellen, treten nicht ein.

Tierverluste (Eier, fluchtunfahige Jungvégel) astbriitender Arten sind generell auszuschlielen.
Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden nicht erfullt.

Es sind keine konfliktvermeidenden Maftnahmen notwendig.

Betroffenheit von Vogelarten mit Nistplatzen in und an Geb&duden
Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird als hervorragend bewertet.

Die Brutplatze befinden sich im nahe liegenden Siedlungsbereich und einem landwirtschaftli-
chen Anwesen siidlich des Plangebiets. Diese Standorte sind nicht vom Vorhaben betroffen.
Somit werden keine Verbotstatbestiande nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG erfiillt.

Durch die temporéren, baubedingten Arbeiten werden die Arten nicht erheblich gestort. Verbots-
tatbesténde nach § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht erfiillt.

Die Brutplatze befinden sich auBerhalb des Plangebiets, Tétungen von Individuen sind daher
ausgeschlossen und Verbotstatbestinde nach § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG werden durch das
Vorhaben nicht erfllt.

Es sind keine konfliktvermeidenden Mafinahmen notwendig.

(ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG, ARBEITSGEMEINSCHAFT WASSER UND LANDSCHAFTSPLANUNG, DIPL.-BIOL.
DIETER VEILE, JUNI 2015)

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure 7
Brenzstrale 21 71636 Ludwigsburg Tel.: 07141/44 14- 0 Fax: 07141/44 1414 | &



Umweltbericht inkl. Griinordnungsplan "Sonnenfeld (ehemals SUD Il1)" Seite 33
Prognose dber die Umweltauswirkungen - Konfliktanalyse

KONFLIKTUBERSICHT - FLORA / FAUNA / BIOTOPSTRUKTUREN

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich  Erheblich
F-1 Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen (Flora) X
F-2 Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen (Fauna) X

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

V3 Extensive Dachbegriinung

V4 Intensive Begriinung von Tiefgaragen
v7 Festsetzung von Pflanzgeboten (Einzelbdume, Geholzfia-
chen)

nein

5.5. LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD

KONFLIKT L-1 BEEINTRACHTIGUNG DES LANDSCHAFTSBILDES (ANLAGEBEDINGT)

Das Plangebiet besitzt fiir das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild nur eine geringe Bedeutung
(vgl. Kap. 3.7)

Das Untersuchungsgebiet selbst liegt im Stden von GroRsachsenheim und schlielt an beste-
hende Wohnbebauung an.

Das Plangebiet ist gut einsehbar. Vor Ort sind aber keine besonderen, das Landschaftsbild fér-
dernde, naturlichen Strukturen vorhanden.

Um das geplante Wohngebiet besser in die umgebende Landschaft zu integrieren und um die
visuellen Stérungen aufgrund der wohnbaulichen Bebauung zu mindern, sind zur inneren
Durchgriinung sowohl Pflanzungen von Einzelbdumen als auch flichigen Gehélzstrukturen auf
privaten wie auch auf 6ffentlichen Flachen geplant. Zur duferen Eingriinung sind Pflanzgebote
von Strauch- und Baumpflanzungen als flachige Gehélzbesténde, sowie Dach- und Fassaden-
begriinungen vorgesehen.

Vermeidung / Minderung Als Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen werden im Bebau-
ungsplan Pflanzgebote fiir Einzelbdume und Gehdlzflichen festge-
setzt. Als weitere Mallnahmen werden neben eine extensive Be-
griinung von Flachdachemn und flach geneigten Dachern sowie eine
intensive Begriinung von Tiefgaragen vorgeschrieben.

Bewertung Da das Plangebiet keine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild und aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalnahmen entstehen keine erheblichen Beeintréchti-
gungen im Sinne des § 20 NatSchG BW i.V.m. § 44 BNatSchG.

6 Unter Einbeziehung der Minimierungsmafnahmen
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KONFLIKTUBERSICHT - LANDSCHAFTSBILD

Beeintrachtigungen / Konflikte Nicht erheblich  Erheblich
L-1 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes X
Varkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

V3 Extensive Dachbegriinung

V4 Intensive Begriinung von Tiefgaragen
V7 Festsetzung von Pflanzgeboten (Einzelbdume, Gehdlzfla-
chen)
nein
5.6. MENSCH

Hinsichtlich der Bewertung vgl. Kap. 3.8. Hierbei wird das Plangebiet fur die Erholung von ge-
ringer, fiir den wirtschaftlichen Nutzen sowie zur Eignung fir Wohnen von hoher Bedeutung
eingestuft. Die Wegebeziehungen haben eine geringe Bedeutung.

KONFLIKT M-1 EMISSIONEN / IMMISSIONEN (LARM) (BETRIEBSBEDINGT)

Das Plangebiet ist dem mafRgebenden Einfluss der Landesstralle 1110 (Bissinger Stralle) aus-
gesetzt. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1werden Gberschrit-
ten.

Vermeidung / Minderung Es werden Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelt-
einwirkungen festgesetzt.
An den kritischen Immissionsorten der geplanten Bebauung sind
aufgrund Geréuschbelastungen durch AuBenldrm Vorkehrungen zu
treffen. Dafiir sind Larmschutzwénde am Plangeldnde entlang der L
1110 (Bissinger Strafte) vorzusehen (aktiver Schallschutz).
Zuséatzlich sind an den Gebaudefassaden Vorkehrungen zur Ge-
rauschminderung zu treffen.

Bewertung Aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmal-
nahmen entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Mensch.

KONFLIKT M-2 VERLUST VON ERHOLUNGSFLACHEN
Das Plangebiet besitzt als Erholungsfiache nur eine geringe Eignung.

Bewertung Da das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung als Erholungsflache
besitzt erfolgt durch die Umnutzung kein Eingriff i.S. d. § 20
NatSchG BW.

KONFLIKT M-3 VERLUST VON WIRTSCHAFTLICHEN ERTRAGSFLACHEN

Durch die Umgestaltung der Flache zu einem Gewerbegebiet werden bisher intensiv genutzte
Ackerflachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

7 Unter Einbeziehung der Minimierungsmafinahmen
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Bewertung Die Einnahmesituation der jetzigen Nutzer wird sich durch die Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Nutzung verschlechtern.

KONFLIKTUBERSICHT - MENSCH

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
M-1 Emissionen/ Immissionen (L&rm) X
M-2 Verlust von Erholungsflachen X
M-3 Verlust von wirtschaftlichen Ertragsfiachen X
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche
Beeintrachtigungen ?
nein

57. KULTUR-UND SACHGUTER
Kulturgiter sind nicht gefahrdet.

5.8. EMISSIONEN / ABFALLE
Hinsichtlich der Schallemissionen wird es zu keiner erheblichen Beeintrachtigungen kommen
(vgl. auch Kap. 5.6).

Bezogen auf die Zunahme von Staub und Lichtemissionen wird an dieser Stelle auf Kap. 5.3
verwiesen. Mit den vorgesehenen MalRnahmen entsteht keine erhebliche Beeintrdchtigung.

5.9. ERNEUERBARE ENERGIEN

Zur Nutzung erneuerbarer Energien wird im Bebauungsplan Nutzung der Solarenergie auf
Dachflachen zugelassen.

5.10. LANDSCHAFTSPLAN / SONSTIGE PLANE, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL-
UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTS

Keine Aussagen

5.11. WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN IM PLANGEBIET

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegen-
seitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Weitere Wechselbeziehungen, neben der im Rahmen der fur die einzelnen Schutzgiiter durch-
gefiihrten Konfliktanalyse bestehen nicht.

® Unter Einbeziehung der MinimierungsmaBnahmen
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| 6. BILANZ EINGRIFF - AUSGLEICH

Die Analyse von Bestand und Planung hat zum Ergebnis, dass die geplante Bebauung bzw. de-
ren Vollzug zu Eingriffen in den Naturhaushalt gemaR §18 BNatSchG bzw. § 20 NatSchG BW
fuhrt.

Im vorliegenden Fall ist der Eingriff erforderlich und insgesamt nicht vermeidbar. Soweit mdoglich
sind MinimierungsmafRnahmen vorgesehen. Die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind auf der Gesamtflache nicht vorrangig, da es sich im Plangebiet nicht um natur-
schutzfachlich besonders hochwertige oder besonders schiitzenswerte Bereiche handelt.

Fiir die Schutzgiter, bei denen Eingriffe entstehen, werden Einzelbilanzen aufgestelli.

Erhebliche Beeintréchtigungen ergeben sich bei folgenden Schutzgiitern:

- Boden

Im Rahmen der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt die Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs

- fiir das Schutzgut Boden gemaf den Arbeitshilfen des Umweltministeriums — ,BEWERTUNG VON BODEN
NACH IHRER LEISTUNGSFAHIGKEIT" (2. Uberarbeitete Neuauflage 2010) sowie ,DAS ScHUTZGUT BODEN IN
DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG" (2.Auflage, Dezember 2012)

- fur das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen gemaf der ,VERORDNUNG DES MINISTERIUMS FUR
UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR UBER DIE ANERKENNUNG UND ANRECHNUNG VORZEITIG
DURCHGEFUHRTER MABNAHMEN ZUR KOMPENSATION VON EINGRIFFSFOLGEN" (Okokontoverordnung —
OKVO0), Dezember 2010

An dieser Stelle wird auf die Benutzerhinweise aus der Arbeitshilfe zur Biotoptypenbewertung
hingewiesen. Im dortigen Kapitel 4.4.3 werden hinsichtlich der Grenzen der bilanzierenden Be-
wertung folgende Aussagen getroffen:

"Die in einem Planungsgebiet ermittelten Biotopwertigkeiten lassen sich bilanzieren:
fiir die einzelnen Biotoptypen oder als Gesamtbilanz des betrachteten Gebiets.

Eine Gesamtbilanz kann insbesondere einer zusammenfassenden Ergebnisdarstel-
lung im Veerfahren der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung und somit einem Uberblick und
einer Orientierung dienen.

Nicht geeignet ist sie jedoch als alleinige Basis fiir eine Konfliktanalyse oder fiir die
Ableitung geeigneter Kompensationsmafinahmen.

Ermittelt wird nadmlich mit der Gesamtbilanz der ,Durchschnittswert der Biotope®, der
fiir sich allein aber nicht Ausdruck des Konfliktpotenzials ist, und aus dem allein sich
auch keine konkreten Anforderungen an Ausgleichsmaf3nahmen ableiten lassen. Die
Konfliktanalyse und die Ableitung von Kompensationsmal3nahmen muss daher stets
auf Grundlage der betroffenen Biotoptypen vorgenommen werden.”

Da auch das Schutzgut Boden Indikatorfunktion fiir die Gibrigen Schutzguter besitzt, ist diesem
Sachverhalt insoweit Rechnung getragen, als dass ein Ausgleich innerhalb des Schutzgutes Bo-
den in der Regel nicht erfolgen kann. Eine schutzgutiibergreifende ErsatzmaRnahme wirkt sich
somit auch auf die anderen betroffenen Funktionen der (ibrigen Schutzgiiter positiv aus.
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6.1. SCHUTZGUT BODEN

Eingriffsbewertung

Zur Ermittlung der zukinftig versiegelten Flache wird von der maximal zuldssigen (berbaubaren

Grundstucksflache (Grundflachenzahl GRZ) ausgegangen. Im Planungsgebiet ist eine GRZ zwi-

schen 0,3 und 0,4 festgesetzt. Fir die Bilanzierung wird jedoch die maximale Uberschreitung der
GRZ von bis zu 0,8 miteingerechnet.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt gemaf der Arbeitshilfe — ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung” (2.Auflage, Dezember 2012) funktionsbezogen.

Der Kompensationsbedarf wird anhand folgender Formel in Bodenwerteinheiten (BWE) berech-

net:
KB [BWE] = F[m?3 x (WvE - WnE)
Kompensations- = Eingriffsflache [m?] x (Wertstufe vor — Wertstufe nach
bedarf [BWE] dem Eingriff dem Eingriff)

Mit Blick auf die Auswahl sowie die Bilanzierung der AusgleichsmaRnahmen wurde das Berech-
nungsmodell fir das Schutzgut Boden auf die aktuelle Methode zur Berechnung des Kompensa-
tionsbedarfs nach LUBW (2012) umgestelit.

Vor dem Eingriff
Bezeichnung BWE Fliche ingm Summe inBWE Summein OP
Versiegelung 0 950 - -
Teilversiegelung 1 0 - -
Unversiegelt 3,66 30.750 112.545 450.180
Summe 31.700 112.545 450.180
Nach dem Eingriff
Bezeichnung BWE Flache ingm Summe in BWE Summe in OP
Versiegelung 0 22.415 - -
Teilversiegelung 1 0 - -
Unversiegelt 3,66 9.285 33.983 135.932
Summe 31.700 33.983 135.932
" Bilanzierung D SR R o e S

Die Planung fiihrt zu einem Defizit von — 78.562 BWE bzw. um — 314.250 OP.
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Extensive Dachbegriinung

Zur Minimierung des Eingriffs wird im Bebauungsplan fiir flache und flach geneigte Dacher bis
7° Dachneigung mit einem Anteil von 80% der Dachflachen eine extensive Dachbegriinung mit
einer Substratstdrke von mindestens 15 cm festgesetzt.

Bezeichnung BWE Flache ingm Summe in BWE Summe in Okopunkten
Dachfléche 0 4.540 - -
Summe 4.540 - -
Bezeichnung BWE Flache ingm Summe in BWE Summe in Okopunkten
Dachbegriinung 0,75 4.540 3.405 13.620
Summe 4.540 3.405 13.620
Bilanzierung 3.405 13.620

Die MinimierungsmaBnahme fiihrt zu einem Gewinn an 3.405 BWE bzw. 13.620 OP.

Uberdeckung baulicher Anlagen

Eine konkrete Ermittlung dieser Flachen aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist fiir die
Bereiche mit Geschosswohnungsbau, bei denen die Tiefgaragen intensiv begriint werden, még-
lich.

Dabei wird die Differenz der normalen GRZ-Uberschreitung (0,6 bzw. 0,7) bis zur besonderen
Uberschreitung der GRZ fiir Tiefgaragen (0,8) herangezogen.

Die intensiven Begriinungen der Tiefgaragen stellen ein Uberdecken baulicher Anlagen dar und
werden somit als Minimierungsmafnahme angerechnet.

Es wird weitgehend steinfreies, kulturfahiges Material verwendet. Es handelt sich somit um eine
durchwurzelbare Bodenschicht mit anteilig humosen Oberboden.

Bei der intensiven Begriinung von Tiefgaragen ist ein Gesamtmindestaufbau von 50 cm vorgese-
hen.

Es erfolgt fir jede Bodenfunktion eine Verbesserung um zwei Wertstufen.

Die Ermittlung der Kompensationswirkung der MinimierungsmaRnahme innerhalb des Plange-

biets findet wie folgt statt:
Bezeichnung BWE Fliche ingm Summe in BWE Summe in Okopunkten
Dachfldche 0 2.220 - -
Summe 2.220 - -
Bezeichnung BWE Fliche ingm Summe in BWE Summe in Okopunkten
Uberdecken
baulicher Anlagen 2 2.220 4.440 17.760
Summe 2.220 4.440 17.760
Bilanzierung 4.4490 17.760

Die MinimierungsmaBnahme fiihrt zu einem Gewinn an 4.440 BWE bzw. 17.760 OP.
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Bewertung Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden besteht ohne eine Anrechnung der Dachbegriinung und Uberdecken
baulicher Anlagen ein Defizit von - 78.562 BWE x 4 = - 314.250 OP.

Eine Dachbegriinung fiihrt zu einem Gewinn an 3.405 BWE x 4 OP/BWE = 13.620 OP.

Eine intensive Begriinung der Tiefgaragen (Uberdecken baulicher Anlagen) ergibt eine Mini-
mierung des Eingriffs im Schutzgut Boden um 4.440 BWE x 4 OP/BWE = 17.760 OP.

Bei dem vorliegenden Gesamtfunktionsverlust ergibt sich somit ein Defizit fur das Schutzgut Bo-
den von rund

- - 314.250 OP + 13.620 OP + 17.760 OP = - 282.870 OP

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure g
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6.2. SCHUTZGUT FLORA/FAUNA / BIOTOPSTRUKTUREN
Flora / Biotopstrukturen
| Biotopwert
Bestand Fliche |[Grund- | Faktor |Biotop-
in m? wert wert
Versiegelte / Teilversiegelte Fléache
160.21 Voll versiegelte Flache (Asphalt) 950 1 950
Unversiegelte Fldche
35.64 Grasreiche ausd. Ruderalvegetation 550 11 6.050
37.11__ Acker mit fragm. Unkrautveg. | 302000 4 @ | 120.800|
Einzelbdume / Baumgruppen Anzahl StU
45.30a Einzelbaum 1 8 205 1640}
Summe in m? 31.700
Summe in Biotopwertpunkten [ I 129.440
Planung Flache |Grund- Faktor
inm? wert

Versiegelte / Teilversiegelte Fldche
60.10 Allgemeines Wohngebiet (GRZ bis 0,7, ohne

Dachbegriinung) T.QOOI 1 7.900
60.20 Tiefgaragen (Pfg 5) 2.220 4 8.880
60.21 Versiegelte Strale (Verkehrsfidchen) 7.755 1 7.755
60.50 Dachbegriinung (Pfg 4) 4.540 4 18.160
Unversiegelte Fldche
33.41 Innere Durchgrinung mit Straucher (Pfg 3) 550 12 6.600
60.50 Offentl. Griinfiache 1.685] 4 6.740
60.50 Offentl. Grunfiache (Verkehrsgriin) 2160 4 8.640
60.50 ___Private Grunflache ) 48901 4 | . .....}..19:560]
Einzelbdume / Baumgruppen Anzahi Stu
45.30a Einzelbdume (Pfg 1) 38 8 96 29.184
45.30a  Einzelbdume (Pfg 2) 65 8 96 49.920]
Summe in m? 31.700
Summe in Biotopwertpunkten | | 163.339)|
Differenz Planung - Bestand | 33.899|

Die Bilanz ergibt rein rechnerisch ein Gewinn von 33.900 Biotopwertpunkten (BWP).

Die positive Bilanz resultiert aus dem groRflachigen Verlust von geringwertigen Biotoptypen wie
Ackerflachen und Festsetzungen von Pflanzgeboten von héherwertigen Biotoptypen (Einzelbau-

me und Strauchpflanzungen).

Es werden Pflanzgebote fiir EinzelbZume und flachige Gehdlzpflanzungen zur inneren und aule-
ren Eingriinung, sowie Pflanzgebote fiir extensive Dachbegriinung und intensiven Begriinung von

Tiefgaragen ausgewiesen.

Fur die Bilanzierung der extensiven Dachbegriinung wurden anteilig 80 % der potenziell zu be-

grinenden Dachflachen (max. GRZ 0,4) miteingerechnet.

Hierbei kann es jedoch aufgrund von technischen Anlagen zu einem geringeren Flachenanteil an

begriinter Dachfliche kommen.

Bei Errichtung einer Solaranlage kann ausnahmsweise auf die Dachbegrinung verzichtet wer-
den, wenn eine Ausgleichspflanzung in Form von einem hochstdmmigen Baum / 200 m? Dachfla-

che vorgenommen wird.

Die Wertigkeit von 200 m? extensiv begrinter Dachflache mit einer Substratstarke von mindes-

tens 10 cm liegt bei 800 OP (= 200 m? x 4 OP/m?).

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure [
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Dem ist eine Baumpflanzung eines hochstdmmigen Einzelbaumes auf einem geringwertigen Bio-
toptyp (Kleine Griinflache / Gartenflache, 45.30a, Grundwert 8) bei einer Entwicklungszeit von 25
Jahren mit einem Stammumfang von 100 cm gleichzusetzen (8 x 100 = 800 OP).
Zur Berechnung der intensiv zu begriinenden Tiefgaragenfiachen siehe Kap. 6.1.

Fir das Pfg 2 wurde eine zusatzliche Anpflanzung von 65 Baumen berechnet.

Die Aufwertung um 33.900 Biotopwertpunkte entspricht einem Zugewinn von 33.900 OP. Diese
Okopunkte werden als planinterner Ausgleich angerechnet.

Fauna

Die endoskopische Kontrolle erbrachten keinerlei Hinweise auf aktuelle oder zuriickliegende Vor-
kommen von Flederm&usen in der Héhle des Birnbaums.

Die Brutvorkommen der Vogelarten lagen ausnahmslos auRRerhalb des eigentlichen Plangebiets.
An einem einzigen Termin wurde die Feldlerche beobachtet, wobei zunachst vermutet wurde,
dass die Art eventuell 6stlich des Plangebiets briiten wolle. Dies konnte an den nachfolgenden
Terminen jedoch nicht bestatigt werden.

Bei keiner der Begehungen wurde die Zauneidechse im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Die endoskopische Kontrolle des Birnbaums erbrachten keinerlei Hinweise auf Vorkommen von
holzbesiedelnden Kafern.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure L &
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7. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

Soweit es technisch und wirtschaftlich méglich ist, werden Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen durchgefiihrt, um Beeintrachtigungen zu verringern.

Fir nicht vermeid- oder verminderbare Eingriffe werden, soweit méglich, gleichartige Aus-
gleichsmafBinahmen durchgefiihrt.

Mit den vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden die durch erhebliche Beein-
trachtigungen infolge der Planung verursachten Eingriffe im Sinne des § 15 Abs. 2 BNatSchG
und § 21 Abs. 5 NatSchG BW ausgeglichen.

7.1. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Die nachfolgende Tabelle fihrt die einzelnen MaRnahmen auf und stellt dar, auf welche
Schutzguter sie sich positiv auswirken.

Vermeidungsmafnahmen
Nr. MaRnahme B
2
1 E| o
= -3 i
2% &8 |23
2 3 oS B
_g c g © Quf b3 g
e |2 8| 6 |g2| @
SRR T HSE0 S S =
VA1 Wasserdurchlassige Belage fur PKW-Stellplatze, Zu- X X
gange und Zufahrten
V2 Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau X X
von Oberboden
V3 Extensive Dachbegriinung X X X X
V4 Intensive Begriinung von Tiefgaragen X X X X
V5 Schutzmafnahmen vor baubedingtem und betriebs-
bedingtem Beeintréchtigungen (Fléchen flr Wartung, X X
Betankung etc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)
V6 Vermeidung von Verdichtung, Manahmen zur Bo- X
denlockerung
V7 Festsetzung von Pflanzgeboten (Einzelbdume, Ge- X X X
hélzflachen)
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7.2. BESCHREIBUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Fur die rechtliche Absicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auferhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes werden &ffentlich-rechtliche Vertrage zwischen der Stadt
Sachsenheim und dem Landkreis Ludwigsburg geschlossen.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Bebauungsplangebiet ,Sonnenfeld (ehemals SUD
lI1)* ergeben sich bei folgenden Schutzgitern:

- Boden

Im B-Plangebiet entsteht fur das Schutzgut Boden ein Defizit von - 78.562 BWE. Dies ent-
spricht einem Kompensationsbedarf von

- 78.562 BWE * 4 OP/BWE = - 314.250 OP
Eine Dachbegriinung als MinimierungsmafRnahme fiihrt zu einem Gewinn an 13.620 OP.

Ein Ube_l:decken baulicher Anlagen als MinimierungsmafRnahme fiihrt zu einem Gewinn an
17.760 OP.

Fir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen fiihrt die Umsetzung der Planung zu einer
Aufwertung von 33.900 Biotopwertpunkten = 33.900 OP.

Durch die Planung kommt es zu einem Gesamtdefizit von

- -314.250 OP + 13.620 OP + 17.760 OP + 33.900 OP = - 248.970 OP

Die Bilanzierung der Kompensationsmalnahmen erfolgt

- fir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen gemaf der Biotoptypenbewertung Baden-
Wiirttemberg nach der VERORDNUNG DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR
UBER DIE ANERKENNUNG UND ANRECHNUNG VORZEITIG DURCHGEFUHRTER MABNAHMEN ZUR
KOMPENSATION VON EINGRIFFSFOLGEN (Okokontoverordnung — OKVO), Dezember 2010

—  fur das Schutzgut Boden gemalt dem Leitfaden DAS SCHUTZGUT BODEN IN DER
NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG, 2. Uberarbeitete Auflage, Dezember 2012 bzw. der
VERORDNUNG DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR UBER DIE ANERKENNUNG UND
ANRECHNUNG VORZEITIG DURCHGEFUHRTER MABNAHMEN ZUR KOMPENSATION VON EINGRIFFSFOLGEN
(Okokontoverordnung — OKVO), Dezember 2010
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7.3. AUSGLEICHSMABRNAHME A1: OBERBODENAUFTRAG

Wirkungsbereich Boden

Als AusgleichsmaRnahme fir das Schutzgut Boden ist ein Auftrag von Oberboden auf
landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.

Der im Plangebiet anstehende Oberboden wird im Zuge der Erschliefung im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen auf rund 6.500 m? in einer Méachtigkeit von ca. 30 cm
abgeschoben und zur weiteren Verwertung gelagert.

Auf sogenannten, bereits durch die Stadt Sachsenheim in Abstimmung mit dem LRA LB, Abt.
Bodenschutz, ermittelten, ,Positivflachen fur Auffullungen zur Bodenverbesserung” soll in einer
Méchtigkeit von ca. 20 cm das anfallende Oberbodenmaterial aufgebracht werden. Daraus
resultiert eine Auftragsflache von 9.750 m2. Der Oberbodenaustrag erfolgt auf den Flurstiicken
5248 und 5285.

Ein Auftrag von Oberboden fiihrt bei den Bodenfunktionen ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit®,
JAusgleichskorper im Wasserkreislauf* und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” zu einer
Aufwertung um eine Bewertungsklasse. Fur die Bdden bedeutet dies ein Gesamtgewinn von
einer Wertstufe.

Schutzgut Boden Oberbodenauftrag
in m?
Gesamt 1.950
in m? Gewinn an Wertstufen in BWE
Auftragsflache 9.750 1 9.750
Gesamtfunktions-Aufwertung ins BWE 9.750

Die Ausgleichsflachen besitzen eine Gesamtflache von rund 9.750 m?. Somit ist durch diese
Mafnahme ein Zugewinn von 9.750 Bodenwerteinheiten (BWE) zu verzeichnen.
Dies entspricht einem Gewinn an 39.000 Okopunkte (= 9.750 BWE x 4).

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure [
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7.4. ERSATZMARNAHME E1: ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE

Wirkungsbereich Biotope

Als Lebensraum fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten soll siidgstlich des Bebauungsplange-
biet auf einer bisher ackerbaulichen genutzten Flache (37.11) eine Fettwiese mittlerer Standor-
te (33.41) mit zusatzlicher Pflanzung von Obstbaumen (45.40b) angelegt werden. Die Ackerfla-
che wurde seither intensiv bewirtschaftet.

Bei der Ausgleichsfléche handelt es sich um einen Teil des Flist. 1380/2 mit einer FlachengroRe
von ca. 500 m? sudéstlich des Plangebiets.

Die Anlage einer Streuobstwiese in landwirtschaftlich intensiv genutzten Bereichen dient der
Okologischen Aufwertung der Flur. Es werden neue Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen ge-
schaffen.

Die vorhandene Ackerfliache wird mit 4 OP pro m? bewertet. Die geplante Wiese besitzt eine
Wertigkeit von 13 OP pro m2. Durch die zusétzliche Pflanzung von Obstbdumen kommt es zu
einer weiteren Aufwertung um 4 OP pro m2. Hieraus resultiert eine Streuobstwiese mit einer
Gesamtbewertung von 17 OP pro m2.

Die Wiese ist aus gebietsheimischem Saatgut anzulegen. Es sind Wildobstbiume aus gebiets-
eigenem Pflanzmaterial (Herkunftsgebiet 7 ,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland®) zu verwen-
den.

| Biotopwert
Bestand FFlﬂche Grund- ‘Biotop-
inm? |wert wert

Unversiegelte Fliche

37.11 Acker _oota 5 5000 4 | 2,000
Summe in Biofopwerlpunkien 2.000]
Planung Flache |[Grund-
in m? wert

Unversiegelte Fliche

45.40b  Streuobstbestand (auf 33.41) 5001 17 8.500
|Summe in Biotopwertpunkten 8.500]
Differenz Planung - Bestand 6.500

Durch die Anlage einer Streuobstwiese auf einer Flache von 500 m? erfolgt somit ein Gewinn
an 6.500 Okopunkten.

Wirkungsbereich Boden

Durch eine Umwandlung von Acker in Grinland kommt es zu einer dauerhaften Begriinung der
bisherigen Ackerflachen. Eine ganzjahrige Begriinung fiihrt zu einer Aufwertung von 1 Wertstu-
fe (Bodenwerteinheit) bzw. 4 OP pro m2.

4 Okopunkte / m? x 500 m? = 2.000 Okopunkte

Gesamtbewertung

Die Wirkungsbereiche Biotope (6.500 OP) sowie Boden (2.000 OP) fiihren zu einem Gewinn
an 8.500 OP.
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7.1. ERSATZMABNAHME E-2: OKOKONTOMARNAHME STREUOBSTWIESE

Wirkungsbereich Biotope

Als Ausgleich- und ErsatzmaRnahme fiir das Schutzgut Boden findet eine Anrechnung einer
bereits durchgefiihrien Okokontomalfnahme statt.

Auf dem Flst. 3554 wurde auf einer Flache mit insgesamt 2.030 m? westlich des
Siedlungsbereich GroRsachsenheim im Gewann Westenbach eine Streuobstwiese angelegt.

Auf einer bisher ackerbaulich genutzten Flidche (Acker, 4 OP / m?) wurde eine arten- und
krauterreiche Wiesenansaat aus authochtonem Saatgut (artenreiche Fettwiese mittlerer
Standorte, 16 OP / m?) mit einer zusatzlichen Pflanzung von heimischen Obstbdumen (+ 4 oP/
m?) durchgefiihrt. Da die Alterstruktur der Baume noch relativ jung ist und der Biotop sich noch
zur vollen ékologischen Wertigkeit entwickeln muss, wird zu der Wiesenansaat nur ein
Zugewinn an 4 OP / m? fur die gepflanzten Baume angrechnet.

Um eine Aushagerung der ehemals ackerbaulich genutzten Flachen zu erreichen, wurde nach
der Ansaat 2 x pro Jahr gemaht. Mittlerweile ist die Bewirtschaftung auf eine extensive Nutzung
(1 x Mahd / Jahr) umgestellt, wodurch sich eine krauterreiche Artenausttautung entwickeln
konnte.

Hieraus resultiert eine Streuobstwiese mit einer Bewertung von 20 OP / m2,

| Biotopwert
Bestand Flache |Grund- |Biotop-
inm? wert wert

Unversiegelte Flache

3711 Acker S - 2.030 4 | 8.120]
[Summe in Biolopwertpunkien 8.120]
Planung Flache |Grund-

in m? wert

Unversiegelte Flache

4540b  Streuobstbestand (auf 33.41) 2030 20 40.600
[Summe in Biotopwertpunkten 40.600
Differenz Planung - Bestand 32.480

Durch die Anlage einer Streuobstwiese auf einer Fldche von 2.030 m? erfolgt somit ein Gewinn
an 32.480 Okopunkten.

Wirkungsbereich Boden

Durch eine Umwandlung von Acker in Grinland kommt es zu einer dauerhaften Begriinung der
bisherigen Ackerflachen. Eine ganzjahrige Begrunung fuhrt zu einer Aufwertung von 1 Wertstu-
fe (Bodenwerteinheit) bzw. 4 OP pro m2

4 Okopunkte / m? x 2.030 m? = 8.120 Okopunkte

Gesamtbewertung

Die Wirkungsbereiche Biotope (32.480 OP) sowie Boden (8.120 OP) fiihren zu einem Gewinn
an 40.600 OP.
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7.2. ERSATZMARNAHME E-3: LAICHGEWASSER FUR AMPHIBIEN & FORDERUNG
NATURNAHER BAUMBESTAND ,,HEINZENBERGER WEG*“

Im Gewann ,Heinzenberger Weg"“ / Waldgebiet ,GroRholz* zwischen Freudental und
Kleinsachsenheim sollen Erhaltungs- und Entwicklungsmafnahmen zur Férderung von Amphi-
bien durchgefiihrt werden. Es wird davon ausgegangen, dass von MaRRnahmen zur Férderung
der anspruchsvolisten und am stéarksten gefahrdeten Arten (z. B. Kammmolch) eine Vielzahl
weiterer Arten profitieren kann.

Gemal der Vorauswertung zum Zielartenkonzept besteht auf der Gemarkung Sachsenheim
dringender Handlungsbedarf zur Optimierung von Laichgewéssern filr Kammmolch, Laubfrosch
und Wechselkrite. Neben dem Aufbau eines Verbundsystems aus geeigneten Kammmolch-
Laichgewassern sollen Mallnahmen bei der Férderung bestehender Populationen ansetzen.

Als Lebensraum fur den Kammmolch gelten groBere und tiefere, weitgehend besonnte fisch-
freie Kleingewésser mit angrenzend extensiv genutzten Biotopen wie Brachen, Ruderalfluren
und offene Stellen im Wald als Landlebensraum. Die Gewésser sollten einen ausgepragten
Ufer- und Unterwasserbewuchs mit einem reich gegliederten Gewassergrund aufweisen.

Fur den Laubfrosch stellen ebenfalls besonnte, fischfreie Kleingewasser mit angrenzenden
Hochstaudenfluren und Réhrichtbesténden in Verbindung mit niederwiichsigen Geholzauf-
wuchs sowie Schlagfluren als Landlebensraum optimale Habitatstrukturen dar.

Die nachfolgend beschriebenen MaRRnahmen haben die Erhaltung und Férderung bestehender
Laichgewésser sowie die Entwicklung neuer Laichgewésser fiir den Kammmolch mit zusétzli-
cher Foérderung der Arten Laubfrosch, Springfrosch, kleiner Wasserfrosch, Gelbbauchunke so-
wie Teich-, Berg- und Fadenmolch zum Ziel.

Die Grundlagen fir die Beschreibung und Bewertung der MaRnahmen bilden die Untersuchung
+Erfassung von Kammmolch und Wechselkréte im Zuge geplanter AusgleichsmaRnahmen®,
Stauss & Tumni, vom August 2015, sowie die ,Vorauswertung zum Zielarten- und MaRnahmen-
konzept Sachsenheim — Fauna®“, Arbeitsgruppe fir Tierékologie und Planung, Marz 2010.

Im Rahmen der Erfassung der Arten Kammolch und Wechselkrote wurden insgesamt fiinf po-
tenzielle Laichgewésser zwischen Freudental und Kleinsachsenheim untersucht. Darunter be-
fanden sich zwei Loschteiche, sowie drei weitere Timpel/Teiche im Wald.

Abbildung 4 Untersuchungsgebiet, potenzielle Laichgewésser (rot)
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BESTANDSBESCHREIBUNG

Léschteich 1 (Waldbiotop ,,Kanzelteich im Grofholz S Freundental®)

Der Léschteich 1 weist eine hohe Eutrophierung mit schwach ausgepragter submerser Vegeta-
tion auf. Hieraus ergeben sich eher ungunstige Bedingungen fiir den Kammmolch.

Vorgefundene Arten waren Teichmolch und Wasserfrosch.

Haltstall
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Abbildung 5 Léschteich 1
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Léschteich 2 (Waldbiotop ,,Lilienteich N Kleinsachsenheim*)

Der Léschteich 2 ist ebenfalls stark eutrophiert. Die submerse Vegetation ist schwach ausge-
bildet. Zudem weist der Léschteich 2 einen hohen Fischbesatz auf.

Es wurden keine Molcharten nachgewiesen.
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Abbildung 6 Loschteich 2
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Waldtiimpel (Waldbiotop ,, Tiimpel N Kleinsachsenheim*)

Der Waldtumpel sudlich der beiden Lschteiche stellte sich als ein kleiner, fischfreier Timpel
mit submerser Vegetation und Versteckméglichkeiten dar.

Es wurden die Arten Bergmolch, Fadenmolch und Wasserfrosch vorgefunden.

Abbildung 7 Waldtimpel
Teich und Sumpfgebiet siidlich von Freudental (Waldbiotop ,,FND Feuchtgebiet Meerle
SW Freudental®)

Im Waldgebiet stdlich von Freudental befindet sich ein Gewasser mit sumpfigen Verlandungs-
bereichen. Das Gewasser weist ebenfalls einen Besatz an Fischen auf. Allerdings besitzt das
Gewdsser eine gute submerse Vegetation mit geniigend Versteckmaglichkeiten.

In dem Gewaésser siidlich von Freudental wurde der Kammmolch mehrfach durch Reusenfange
nachgewiesen.
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Abbildung 8 Teich / Su
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Teich am Seebuckel

Der Teich am Seebuckel weist ebenso eine hohe Eutrophierung mit maRigem Fischbesatz auf.
AuRerdem kommt nur eine schwach ausgepragte submerse Vegetation vor.

Es wurden keine Kammmolche vorgefunden, jedoch der Teichmolch und Jungtiere des Gras-
frosches.
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Abbildung 9 Lage Teich am Seebuckel

ERHALTUNGS-/ ENTWICKLUNGSMARNAHME FUR BESTEHENDE GEWASSER

Als Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen fiir die bereits bestehende Kammmolchpopulati-
on im Teich sudlich von Freudental sowie fir die nicht besiedelten bestehenden Timpeln und
Teiche wird ein regelmaBiges, vollstandiges Ablassen mit regelméBigem Abfischen vorgese-
hen. Das Ablassen des Gewissers sollte im Zeitraum zwischen September bis Februar statt-
finden. Eine Widerbespannung erfolgt vor der Reproduktionszeit der Tiere von Marz bis Ende
August. Durch das regelmaRige Trockenlegen kann der Fischbesatz auf Dauer unterbunden
und die Verlandung deutlich verlangsamt werden. Eine zusatzliche Faulschlammentsorgung ist
gegebenenfalls ebenso durchzufiihren. Bei momentan nicht ablassbaren Gewassern soll ein
wiederverschlieBbarer Ablass eingebaut werden.

Um die Beschattung zu minimieren ist als ergdnzende Mafinahme eine vorsichtige und nach-
haltige Entnahme von Gehélzen in den angrenzenden sumpfigen Verlandungsbereichen vor-
gesehen.

ANLAGE UND ENTWICKLUNG NEUER GEWASSER

Neben den Erhaltungs- und Entwicklungsmafnahmen fiir bestehende Gewasser ist die Neuan-
lage von Gewassern als Habitate flir Kammmolch, Laubfrosch, Springfrosch, kleiner Wasser-
frosch, Gelbbauchunke sowie Teich-, Berg- und Fadenmolich vorgesehen.

Die MaRnahme soll im Bereich der Flist. 3267 bis 3272 durchgefihrt werden.

Die angelegten Gewasser sind ihrer Eigenentwicklung zu Uberlassen. Um eine Besiedelung mit
standorttypischen Arten zu férdern sind Initialpflanzungen méglich. Dabei ist jedoch auf autoch-
thones Pflanzenmaterial zu achten. Um eine optimale Entwicklung der Flora und Fauna zu un-
terstitzen ist Pflanzenmaterial von bereits bestehenden Gewéssern zu verwenden. Hierbei ist
jedoch darauf zu achten, dass keine Pradatoren sowie eventuell vorhandene Neophyten mit
eingeschleppt werden.
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Als Zielbestand ist eine vegetationsreiche Flachwasserzone mit einer gut ausgebildeten sub-
mersen Vegetation vorgesehen.

Der Beschattungsgrad durch die umgebenden Gehélze sollte nicht tber 40 % liegen.

Zur Entschlammung der Teiche und um keinen iberm&Rigen Fischbesatz aufkommen zu las-
sen ist ein gelegentliches Austrocknen der Weiher/Teiche nétig. Hierfir ist eine Ablassvorrich-
tung einzubauen.

Mit der Schaffung neuer Stillgewésser auf den Flurstiicken 3267 bis 3272 soll ein Beitrag zur
Schaffung eines Verbundsystem entsprechend beschaffener Laichgewisser far Kammmolch,
Laubfrosch, Springfrosch, kleiner Wasserfrosch, Gelbbauchunke sowie Teich-, Berg- und Fa-
denmolch geschaffen werden.

Es soll ein Komplex aus mittelgrofien bis groReren Gewassern und Kleingewassern auf der ge-
samten Gemarkung Sachsenheim entstehen.

FORDERUNG NATURNAHER BAUMBESTAND

Die Flurstiicke 3267 bis 3272 zahlen zum Biotop ,Feuchtgebiet GroRer See / Viehstelle*. Das
Biotop wird tiberwiegend aus jungen Schwarz- und Grauerlen gebildet und ist dem Biotoptyp
Sumpfwald (52.20) bzw. Naturnaher Auwald (52.30) zuzuordnen. Als zusétzliche MaRnahme
ist fur dieses Biotop eine Senkung des Grauerlenanteils zur Férderung eines naturnahen
Baumbestandes vorgesehen.

Da es sich bei dem Mafinahmengebiet um eine quellige bis staunisse Senke handelt, ist als
Zeitraum fur die Durchfiihrung der Mafinahme die Winterperiode mit entsprechendem Boden-
frost vorgesehen.

Um ein erneutes Austreiben der Grauerlen zu verhindem, beinhaltet die MalRnahme neben
dem Entfernen der oberirdischen Pflanzenteile auch die Beseitigung des Wurzelstockes.

Bei der Auswahl der Art der Durchfiihrung ist neben der Witterung (Frost) und der Zugénglich-
keit zu den Grauerlenbesténden die Verteilung (Standort) der Grauerlen im Bestand mafge-
bend.

Bei Grauerlen im Verbund ist ein Entfernen der Bdume mit einem Riickeschlepper ggf. mit
Seilwinde méglich. Sollte es nicht maglich sein, die Grauerlen am Stiick (Oberirdische und un-
terirdische Pflanzenteile) zu entnehmen bzw. stehen die Baume verstreut, kann eine Raupe mit
entsprechender Frésvorrichtung (Stubbenfréase) zum Entfernen der verbliebenen Stamm- und
Wourzelteile zum Einsatz kommen. Aullerdem besteht die Méglichkeit die Wurzelstécke mit Hilfe
eines eines Ballenstechers / einer Rodemaschine bzw. eines Ketten-Mini-Baggers aus dem
Boden zu I6sen.

BEWERTUNG

Erhaltungs-/ EntwicklungsmaBnahme fiir bestehende Gewisser

Die bestehenden Gewésser erfahren durch die oben aufgefiihrten MaRnahmen eine 6kologi-
sche Aufwertung in Hinblick auf die Artenausstattung.

Die Gewdasser Loschteich 1 + 2, Waldtimpel und Teich am Seebuckel umfassen zusammen
eine Flache von rund 5.600 m2.

Es handelt sich hierbei um naturnahe Stillgewasser (13.80) mit einem Ausgangswert von 53
OP/m?. Aufgrund der Manahmen erfahren die Biotope unter Berticksichtigung der Férderung
der Artenausstattung eine Aufwertung um 10 OP/m?2,

Somit ergibt sich ein Gewinn an 5.600 m? x 10 OP/m2 = 56.000 OP.

Anlage und Entwicklung neuer Gewisser

Es ist vorgesehen zwei Stillgewésser mit jeweils einer Flache von rund 500 m? anzulegen. Die-
se Gewasser werden im Bereich der Flurstiicke 3267 bis 3272 angelegt.
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Es handelt sich bei den Gewéssern zwar um kiinstlich hergestellte, jedoch naturnahe Stilige-
wiasser (13.80) mit einem Planungswert von 30 OP/m?. Aufgrund des hohen Anteils an Grauer-
len wird der Waldbestand mit 24 OP/m? bewertet.

Somit ergibt sich ein Gewinn an 1.000 m? x 6 OP/m? = 6.000 OP.

Férderung naturnaher Baumbestand

Die Flursticke 3267 bis 3272 umfassen eine Gesamtflache von rund 9.330 m?. Hiervon werden
1.000 m? fur die Neuanlage der Stillgew#sser benétigt. Die Gbrigen 8.330 m? werden durch ent-
sprechende MaRnahmen zur Erh6hung eines naturnahen Baumbestandes aufgewertet.

Mit der Férderung eines naturndheren Baumbestandes des Waldbestandes erfolgt eine Auf-
wertung um 10 OP/m?.

Fiir den Wald ergibt sich somit ein Zugewinn an 8.330 m? x 10 OP/m? = 83.300 OP.

Gesamtbewertung

Die Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahme fiir bestehende Gewasser, die Anlage und Ent-
wicklung neuer Gewdsser sowie die Férderung eines naturnahen Baumbestandes fiihren zu
einem Gesamtgewinn an 145.300 OP.
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7.3. UBERSICHT KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Okopunkte
Eingriff -314.250
Planinterne Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen 33.900
Minimierungs- Dachbegrinung 13.620
mafRnahmen Uberdecken baulicher Anlagen 17.760
Planexterner Kompensationsbedarf -248.970
i Oberbodenauftrag 39.000
;l:gtlzelchs- und Streuobstwiese 8.500
mana — Streuobstwiese (Okokonto) 40.600
Laichgewasser / Natumaher Baumbestand 145.300
Verbleibender Kompensationsbedarf -15.570
Verbleibende Beeintrachtigungen / Konflikte nach Nicht erheblich Erheblich
Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen
B-1 Versiegelung X
Mégliche Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen Verbleiben erhebliche

Beeintrachtigungen ?

A-1 Oberbodenauftrag

E-1 Streuobstwiese

E-2  Streuobstwiese (Okokonto)

E-3 Laichgewd&sser / Naturnaher Baumbestand

nein
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[ 8.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

8.1. PFLANZGEBOTE (PFG) UND PFLANZBINDUNGEN (PFB)

§§ 1(5)u. 9, (1) Nr. 25 a, b) BauGB

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Einzelbdume im Strallenraum

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind hochstdmmige grof- bzw.
mittelkronige, standortgerechte, einheimische Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefihrt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der B&ume sind geringfiigig veranderbar, so-
fern die urspriingliche Gestaltungsidee erhalten bleibt.

Pro Baum sind tiber dem Wurzelbereich mindestens 10 gm unversiegelte Flache oder durch-
lassige Belage vorzusehen.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Innere Durchgriinung mit Baumen (Privatgrundstiicke)

Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist auf den nicht Uberbauten Grundsticksteilen
mindestens ein standortgerechter und einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Bédume sind gleichwertig zu ersetzen.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 2 + 3 aufgefuhrt.

Pro Baum sind iiber dem Wurzelbereich mindestens 10 gm unversiegelte Flache oder durch-
lassige Beldge vorzusehen.

Die nach § 16 NRG BW vom 04.02.2014 (GBI. 1996, 53) geltenden Grenzabsténde verringern
sich furr diese Pflanzungen fiir Grundstiicke in Innerortsiage um die Halfte. Fur an landwirt-
schaftliche Flachen angrenzende Grundstiicke gelten die Grenzabsténde gem. § 16 NRG BW.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Innere Durchgriinung mit Strduchern (Privatgrundstiicke)

10% der nicht versiegelten Grundstiicksflaichen sind mit standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen. Die Pflanzenliste 4 dienen als Orientierung bei der Auswahl der Pflanzen.

Nadelgehdlze und immergriine Gehdlze sind nicht erwinscht.

Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — Dachbegriinung

Dacher mit bis zu 7° Dachneigung - ausgenommen Flichen fir technische Dachaufbauten —
sind mit einem Anteil von 80% der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Substratstarke muss
mindestens 10 cm betragen.

Zielbestand ist ein krauterreicher, trockenheitsvertraglicher Bewuchs mit Arten der Fels- und
Schuttfluren, der Halbtrockenrasen und der warmen Saumgesellschaften.

Geeignete Arten sind in der Pflanzenliste 5 aufgefihrt.

Pflanzgebot 5 (Pfg 5) — Intensive Begriinung von Tiefgaragen

In Bereichen mit Geschosswohnungsbau, bei denen Tiefgaragen hergestellt werden, sind diese
intensiv zu begriinen.

Es ist steinfreier, kulturfahiger Oberboden zu verwenden. Es ist eine durchwurzelbare Boden-
schicht mit anteilig humosen Oberboden herzustellen. Die Flachen sind gértnerisch anzulegen.

Bei der intensiven Begriinung von Tiefgaragen muss der Gesamtmindestaufbau 50 cm betra-
gen.
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8.2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB)

Wasserdurchlassige Belédge

PKW-Stellpldtze sind wasserdurchlassig zu gestalten. Belastetes Wasser ist von den wasser-
durchlassigen Flachen wegzuleiten. Auf eine Ausfiihrung von wasserdurchlassigen Belagen
kann verzichtet werden, wenn die befestigten Flachen in eine Rasen- oder sonstige Vegeta-
tionsflache innerhalb des Grundstiicks entwéssern.

Dachbegriinung

Dacher mit bis zu 7° Dachneigung - ausgenommen Fléchen fiir technische Dachaufbauten —
sind mit einem Anteil von 80% der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Substratstirke muss
mindestens 10 cm betragen.

8.3. PFLANZENLISTEN

PFLANZENLISTE 1 STRARENBAUME

Pflanzgré

Re: Stammumfang mindestens 18-20cm

Geeignete Arten

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
gem. Esche (in Sorten) Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium ‘Plena’
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
PFLANZENLISTE 2 LAUBBAUME

Pflanzgréfie: Stammumfang mindestens 18-20cm

Geeignete klein- bis mittelkronige Arten

PFLANZLISTE 3:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium

Echte Mehlbeere (in Sorten) Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
WeilRdorn Crataegus monogyna

OBSTBAUME

Apfel: Blendheimer Goldrenette, Bittenfelder, Brettacher, Gewdrzluiken,
Rheinischer Bohnapfel, Rebella, Rewena, Sonnenwirtsapfel,
Rheinischer Krumstiel, Champagner Renette, Schweizer Glockenapfel
Birne: Palmischbirne, Petersbirne, N&gelesbirne, Gute Graue, Wilde Eierbirne,
Schweizer Wasserbirne, Herzogin Elsa, Stuttgarter Gei3hirtle
SiRkirsche: Bittners Rote Knorpel, GroRe Schwarze Knorpel, Hedelfinger, Regina
Zwetschen: Heckenzwetschge, Katinka
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PFLANZLISTE 4:

Geeignete Straucharten

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weiltdorn

Zweigriffliger Weilkdorn

Pfaffenhiitchen
Liguster

Schlehe

Hundsrose
Wein-Rose
Hagebutte, Apfelrose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

STRAUCHER

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa rugosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Nicht geeignete Straucharten: Nadelgehélze und immergriine Geholze (z.B. Tuja, Zypresse)

PFLANZENLISTE 5

Geeignete Krauter

Schnittlauch
Berg-Lauch

Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthdusernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch

DACHBEGRUNUNG

Gemeines Sonnenrdschen

Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
Weilter Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian

Geeignete Graser

Zittergras
Dach-Trespe
Schaf-Schwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras
Flaches Rispengras

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella

Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum album

Thymus pulegioides
Thymus serpylium

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa
Poa compressa
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| 9.  ZUSATZLICHE ANGABEN

9.1. VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Zur Durchfiihrung der Umweltpriifung werden folgende Gutachten und Untersuchungen erar-
beitet und sind den Aussagen der Umweltpriifung Kapitel 5 zugrunde gelegt worden:

Artenschutzrechtliche Priifung, Friihjahr/Sommer 2015

9.2. HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN

Bei der Aufstellung des Umweltberichtes inkl. Griinordnungsplan kam es zu keinen Schwierig-
keiten im Verfahren.

9.3. ZUSAMMENFASSUNG

Hintergrund des Bebauungsplans ist die nachhaltige Befriedigung der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung der Stadt Sachsenheim als Wohnungsbauschwerpunkt in der Regionalplanung.
Dariber hinaus soll eine geregelte Fortentwicklung im an den Zentrumsbereich des Staditteils
GroRsachsenheim angrenzenden Siidbereich erreicht werden.

Die Stadt Sachsenheim hat als Wohnungsschwerpunkt im Regionalplan die Pflicht, neue Bau-
grundstiicke in neuen Baugebieten auszuweisen und vorzuhalten. Ein solches Areal liegt hier
vor.

Das Plangebiet befindet sich auf der Ostseite der Bissinger StraRe in siidlicher Lage zum
Stadtzentrum von GroRRsachsenheim.

Das neue Plangebiet kann im Westen an die vorhandene Bissinger Strafe (L11 10) verkehrlich
an das Uberregionale Strallennetz angebunden und somit erschlossen werden.

Das Gelénde ist eben. Die Flachen innerhalb des Plangebiets werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Das Plangebiet hat eine FlachengréRe von ca. 3,17 ha, bei einer Nord-Siid-Ausdehnung von
rund 250 m und einer Ost-West-Ausrichtung von rund 230 m.

Eine faunistische Untersuchung fir das Plangebiet wurde im Juni 2015 durchgefiihrt.
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht erfillt.
Es sind keine konfliktvermeidende oder vorgezogene, funktionserhaltende Manahmen
notwendig.

Es werden Pflanzgebote fiir Einzelbdume und flichige Gehélzpflanzungen zur inneren und
dulleren Eingriinung, sowie Pflanzgebote fiir extensive Dachbegriinung und intensive Begri-
nung von Tiefgaragen ausgewiesen.

Im B-Plangebiet entsteht fir das Schutzgut Boden ein Defizit von - 78.562 BWE. Dies ent-
spricht einem Kompensationsbedarf von - 78.562 BWE * 4 OP/BWE = - 314.250 OP.

Eine Dachbegriinung als Minimierungsmafnahme filhrt zu einem Gewinn an 13.620 OP.

Ein Uberdecken baulicher Anlagen (intensive Begriinung von Tiefgaragen) als Minimie-
rungsmafnahme fihrt zu einem Gewinn an 17.760 OP.

Fir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen fiihrt die Umsetzung der Planung zu einer
Aufwertung von 33.900 Biotopwertpunkten = 33.900 OP.

Durch die Planung kommt es zu einem Gesamtdefizit von - 314.250 OP + 13.620 OP + 17.760
OP +33.900 OP = -248.970 OP.
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Als AusgleichsmaBnahme (A-1) fir das Schutzgut Boden ist ein Auftrag des von den
ErschlieBungsflichen anfallenden Oberboden in einer Méchtigkeit von ca. 20 cm auf
landwirtschaftliche Flachen vorgesehen.

Als weitere ErsatzmaRnahme (E-1) wird siidéstlich des Bebauungsplangebiets auf einer bis-
her ackerbaulich intensiv genutzten Flache eine Streuobstwiese mit Wildobstbdumen ange-
legt.

Zudem wird als ErsatzmaBnahme (E-2) fir den Eingriff in das Schutzgut Boden eine bereits
durchgefiihrten OkokontomaBnahme angerechnet. Auf einer bisher ebenfalls ackerbaulich
genutzten Fliche mit insgesamt 2.030 m? westlich des Siedlungsbereich GroRsachsenheim im
Gewann Westenbach wurde eine Streuobstwiese angelegt.

AuRerdem werden als weitere ErsatzmaRnahme (E-3) im Gewann ,Heinzenberger Weg" /
Waldgebiet ,GroRholz* zwischen Freudental und Kleinsachsenheim Erhaltungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen zur Férderung von Amphibien durchgefuhrt. Als zusatzliche Malknahme
ist neben der Anlage neuer Gewésser und einer Aufwertung bestehender Gewésser eine Sen-
kung des Grauerlenanteils zur Forderung eines naturnahen Baumbestandes vorgesehen.

Aufgrund der planinternen Minimierungsmafnahmen, sowie der planexternen Ausgleich- und
ErsatzmaRnahmen wird der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen. Es verbleibt
somit kein Komepensationsbedarf.
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