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TEX

TTEIL

CHTSGRUNDLAGEN

A) RE

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung vom 8.12.1986
(BGBl. I, S. 2254) geédndert durch Gesetz v. 25.7.1988
(BGBl1. S. 1093)

Baunutzungsverordnung i. d. Fassung vom 23.1.1990
(BGB1. I, S. 133)

§ 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. d.
Fassung vom 28.11.1983 (GBl. 770)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d.
Fassung vom 12.2.1980 (GBl. S. 1)

die Planzeichenverordnung vom 30.7.1981
(BGB1l. I. s. 833)

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In

Erganzung der Darstellung im Lageplan wird folgendes

festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

9 (1) 1 BauGB)
BAULICHE NUTZUNG

vl Art der baulichen Nutzun
(§ ¥ 137 1 BauGB)

-1.1 Allgemeinee Wohngebiel WA gem. § 4 BauKvo

1.2 Flache fir Gemeinbedarf (Kinderspielplatz)
(8 9, Abs. 1, Ziff. 5 und 15 BauGB,
§ 4, Abs. 2.3 BauNvV0)

.2. MaB der baulichen Nutzu
(8§ 9 115 1 BauGB und 88 16 - 21 a BauNVO)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerisc ar Teil
Erganzend wird festgelegt, bei Bauplatzen, bei denen
Tiefgaragen ausgewiesen und méglich =ind, erhéht sich

die Grundflédche auf 0,8. Dies ist jedoch so einge-

schrankt, das 0,4 fir die Hauptbauten innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen iiberbaut werden kénnen. Die

weiteren 0,4 moéglicher Grundfléche sind den in
§ 19, 4.1 - 3 BauNvVO vom 26.1.1990 aufgefiihrten

anrechenbaren Flichen vorbehalten. In den Baugrund-

stlicken, in denen keine Tiefgaragen wdglich sind,
wird die Grundflachenzahl auf 0,6 festgelegt.
Dies ist jedoch so eingeschrénkt, das 0,4 fir
Hauptbauten innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen
iberbaut werden kdénnen.



Bauweise
9 (1) 2 BauGB i. V. mit § 22 (2) BauNVO0)

—

.1 Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer
Teil.

o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0O), Einzel-
Doppel-, Reihenhéduser

ltoll%g§ der baulichen Anlagen

9 (1) 2 BauGB

-1 Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer
Teil

Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung
sind parallel zu dcm Richtungspfeilen zu stellen
(Nebenfirst senkrecht zum Hauptfirst). Dies gilt auch
fiir Garagengebdude.

Flachen fiir Garagen und Stellplitze
(§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

-1 8ind auf einer Grundstiicksfldche keine Flidchen im Sinne
von § 9 (1) 4 und 22 BauGB festgesetzt, sind notwendige
Garagen und Tiefgaragen auf der gesamten Grundstiicksfliche
zulassig. Zwischen den StraBenbegrenzungslinien sind ent-
lang der Gebdudeflédchen (fritherer Begriff: Vorgédrten)
keine Garagen zulédssig, es sei denn, dieses MasB betragt
senkrecht zur StraSenbegrenzungslinie gemessen mehr als
5 m.

-2 Fir die Anzahl der Stellplédtze ist folgendes festgelegt:

a) Einfamilienwohnhaus 2 Stellpléatze
b) Zweifamilienwohnhaus 3 Stellpléatze
c) Doppelhaushdlfte bzw. Reihenhaus 2 Stellplatze
d) sonstige Wohneinheiten 1,5 Stellpléatze

pro Wohnung
Der-Stauraum vor den Garagen wird nicht als Abstellplatz
anerkannt. Ausnahme siehe 4.3.

4.3 Garagen

Der Stauraum vor der Garage, gemessen von Garagentor
bis Grundsticksgrenze, soll mind. 5,00 m betragen.
Staurdume, die breiter als 4,50 m sind, gelten zusédtz-
lich zur Zufahrt als eine notwendige Stellplatzeinheit.
Dies gilt nur fiir Einzelgaragen.



I1

5.2

5.

3

Hohenlage und Héhe baulicher Anlagen
nach {2) BauGB nach § 16 (4) BauNVO

Hauptgebédude

Die eingetragenen ErdgeschoffuBbodenhéhen (EFH)

sind einzuhalten. In topographisch begriindeten Féllen
sind Abweichungen bis +/- 0,30 m als Ausnahme

nach § 31 Abs. 1 BauGB zuléssig.

Die Baufldchen innerhalb des r&umlichen Geltungs-
bereichs sind beziiglich der Nutzung gegliedert.

Die H6he zwischen dem Schnittpunkt der verlédngerten
AuBenfléche der AuBenwand mit der AuBenfléche der
Dachhaut (Traufkante) und der ErdgeschoBfuBboden-
héhe (EFH) ist wie folgt festgelegt:
Bei 1 Vollgeschos 3,70 m
bei 2 Vollgeschossen 6,00 m
bei 3 Vollgeschossen 9,00 m
(siehe Planeintrag)

. Grirnfléchen

(5 a (1) 15 BauGB)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil
und im Grinordnungsplan (Anlage I z. Bebauungsplan)

. Pflaasbiggggg und Pfl%gggchot
1) 25 a/b BauGB

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil und
im Griinordnungsplan (Anlage 1 z. Bebauungsplan)

7.1 Pflanzgebot fiir Einzelbaume (pfg 1)

(Bdume 1. Ordnung) .

Die in den StraBenraumen festgelegten Einzelbdume kénnen
bei Bedarf verschoben werden (Einfahrten). Es ist darauf
zu achten, daB durch die notwendigen Verschiebungen die
Anzahl der Bdume erhalten bleibt.



7.2 Pflanzgebot fir Straucher und sonstiger Bepflanzung
(pfg 2) - 6ffentliches Grin

7.3 Pflanzgebot fir Geholzgruppen (pfg 3)
(Bdume 2. Ordnung und Obstgehédlze)

7.4 Pflanzbindung fir vorhandene Obstbiume (pfb 1)
7.5 Die entsprechenden Bestimmungen des wirttembergischen

Nachbarrechts werden beziiglich der Pflanzgebote und Vor-
schlage des Grinordnungsplans auBer Kraft gesetzt.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 73 LBO i. V. mit 9 (4) BauGB

1. Dachform und Dachneigung
(§ 73 (1) 1 LBO)

1.1 Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil

1.2 SD = Sattelddcher, - Pultdacher, Flachdidcher sowie
Walmdécher sind nicht zugelassen -.
Dachaufbauten und Dachausschnitte sind zuléssig. Sie
dirfen jedoch max. 50 % der vorhandenen Dachlange
entlang der Traufseite gemessen betragen. Der Abstand
von der Giebelwand bis zum Dachaufbau muB mindestens
1,50 m betragen.

1.3 Garagen mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptge-
baude vder an die Dachneigung des Hauptgebaudes ange-
past (s. Festsetzungen im zeichnerischen Teil). Fir
freistehende Garagen ist ein Flachdach méglich, jedoch
begrint (Dachfléche).

2. Dachdeck
(5 73 il) 1 LBO)

2.1 Die Dacheindeckungen der Dédcher sind nur in rotbraunen
und braunen Farbténen und nur aus nichtglanzenden
Materialien zuléssig.

2.2 sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich
in die Dachflédche einfiigen und flachenmédBig untergeordnet
bleiben.

2.3 Einzelantennen sind nicht zulédssig. (§ 73 (1) 3 LBO)



3.
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2

Wandflédchen
(¥ 7% t1) 3 LBO)

Die Gebdude sind zu verputzen und mit gedeckten, erd-
gebundenen Farben zu streichen. Sichtmauerwerk ist
ebenso zugelassen. Zur besseren Gliederung der Fassade
kénnen Teilfldchen mit naturfarbenen Holzschalungen
verblendet werden. Sichtbetonflédchen sind nur bei
untergeordneten Bauteilen zuldssig und als Struktur-
beton auszufihren. :

v

Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind
hinsichtlich ihrer Wandfldchen gestalterisch aufein-
ander abzustimmen.

Bewegliche Abfallbehdlter
ZS 73 le 5 LBOS

Flachen fir bewegliche Abfallbehdlter auf den privaten
Grundstiicksfldchen sind so anzuordnen oder durch MaB-
nahmen zu verdecken, daB sie von der &ffentlicher Flache
her nicht einsehbar sind.

Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig (§ 73
(1) 4 LBO).

Einfriedi en

(8§ 73 (1) 5 LBO)

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Strasen, Wege und
Pldtze sind nur als Hecken oder Sockelmauern (nur Natur-
steinmauern) bis 0,50 m mit dahinter liegenden Hecken
zulassig. Die gesamte Hbhe der Einfriedigung (Sockel und

Hecke) darf ab StraBen- oder Gehweghdhe 0,80 nicht iiber-
schreiten.

Sichtschutzanlagen

sind fir Doppel- und Reihenhduser bis 3,00 m Héhe entlang
der Grenze zuldssig. Entlang von Verkehrsfldchen ist ein
Abstand von mindestens 2 m einzuhalten. Die Hdhe der
fiichtschutzanlage darf 2,0 m nicht iiberschreiten.



8.

8.1

Gestaltung der nicht iiberbauten Fléchen
73 (1) 5 LBO)

In den durch befahrbare Wohnwege im Sinne von § 9 (1)
11 BauGB erschlossenen Bereichen sind die privaten
Zufahrten, Zugénge und Sitzpldtze zwischen den
O6ffentlichen ErschlieBungsflichen und den daran
anschlieBenden Fldchen in dem Belagsmaterial des
angrenzenden Wohnweges anzulegen.

8.2 Die 6ffentlichen und privaten Stellpldtze sind mit

10.

Rasengitter oder Pflasterrasensteinen zu belegen.

Geldndegestalt
(§ 73 %15 S 5: V. m 032 (1)1 00

Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken
dirfen, vom vorhandenen Geldnde gemessen, nur max.
+/- 0,80 m abweichen.

Der HOhenunterschied zwischen vorhandenem und geplan-
tem Geldnde darf an der Grenze zum Nachbargrundstiick
0,60 m nicht iberschreiten. :

Fir die im Zusammenhang mit fiir den StraBenbau erfor-
derlichen Aufschiittungen und Abgrabungen kénnen
gréfere Abweichungen zugelassen v< -den.

Die fir den StraBenbau erforderlichen Abgrabungen auf
den Baugrundstiicken kénnen durch Stiitzmauern ersetzt
werden, soweit die Stiitzmauern eine Héhe von 0,50 m
nicht iberschreiten und zu der Grundstiicksgrenze an
der 6ffentlichen Verkehrsfléche ein Abstand von 0,60 m
eingehalten wird. Die Grundstiicksfldche zwischen
6ffentlicher Verkehrsfldche und Stiitzmauer ist durch
Pflanzen zu begriinen.

Feste Brennstoffe diirfen nicht zur Dauerheizung verwendet
werqen (z.B. Kohle, Holz, Braunkohle) .Zusédtzliche offene
Kamine, die nicht der Raumheizung dienen, sind zuléssigqg.



I1I. HINWEISE

1. Die Darstellung der kinftigen Grundsticksgrenzen ist
nicht verbindlich.

2. Die Darstellung der Lage der Gehwege in den 6ffentlichen
Grunflachen (Kinderspielplatze, Grinfladchen als Bestand-
teil von Verkehrsanlagen) ist nicht verbindlich.

3. Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (§ 1 und 2 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkilirzung der Frist einver-
standen ist (8§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

4. Sicherung des Grundwassers
Aufgrund der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Besigheim vom 7. 3. 1990 wird auf folgendes hingewie-
sen:

4.1 Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist
dies gem. § 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde an-
zuzeigen.

4.2 Fir eine Grundwasserabsenkung wédhrend der Bauzeit und
eine Grundwasserumleitung wdhrend der Standzeit der

Gebdude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht

zuléssig.
Ingenieurbiiro Kurt MeBmer Stadt Sachsenheim
Leutenbach-2, den 02041992 Sachsenheim, den 02041992

Blirgermeister Stein

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Traufhohe (siehe Textteil Ziffer 53)

(GRZ) Grundflachenzahl —

Bauweise Dachneigung




Schemozeichnung 1

II -geschofig
Traufhohe =3.70m

(Bezeichnung in der
Nutzungsschablone)

Schemozeichnung 2

@ -geschofig
Traufhohe =6 .00m
(Bezeichnung in der
Nutzungsschabone)

Mafstab 1:200




Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Bau6B und §§ 1-15 BauNVOD)

Allgemeines Wohngebiet ( § & BauNVD )

Mah der baulichen Nutzung(§8 9 (1) BaubB und §§ 16-27a BauNVO

Grundfldchenzahl (6RZ) als Hachstgrenze ( § 19 BauNVD )

Traufhohe siehe Ziffer 53

siehe Schemazeichnung 1

siehe Schemazeichnung ?

es kannen sowohl Bauten nach Schemazeichnung 1 oder
Schemazeichnung 2 errichtet werden

lahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ( § 18 BauNVO ) siehe Planeintrag
(zwingend)

Bauweise u.Baugrenzen (89 Abs.(1) 2 BaubB u.8§ 22-23 BauNVD)
offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVD )

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfldachen ( § 9 (1) 11 BaubB )

Verkehrsfldache - FahrbahnVerkehrsfldache - Rad- und Geweg

Verkehrstlache - offentliche Stellplatze

Verkehrsfldache - Fahrbahn verkehrsberuhigt
Baugrenze ( § 23 (3) BauNvl )




Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

P Stellung der baulichen Anlagen Hauptgebduderichtung (§ 9 (1) 2 BaubB )

727774 Ottentliche Grinfldachen ( § 9 (1) 15 Baubb )

Pflanzgebot fir Gehdolzgruppen ( § 9 (1) 250 BaubB )

Pflanzbindung fir vorhandene Bdume ( § 9 (1) 25b BaubB )

Planzgebot fir Einzelbdume ( § 9 (1) 25a BaubB )

-

®

®
E 6renze des rdumlichen 6eltungsbereich des Beb.Plans ( § 9 (7) BaubB )

R Leitungsrecht (Ver.- u. Entsorungsleitungen ( § 9 (1) 21 BaubB )

@ Bauplatznummer

6752 Flurstucksnummer

G= lufahrt Tiefgarage zwingend

§0/T60 Flache fir Garagen und Tiefgaragen ( § 9 (1) & u. 22 BaubB)

Offentlicher Kinderspielplatz ( § 9 (1) 15 BaubB )

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung ( Bauweise )

Trafostation ( § 9 (1) 12 BaubB )
ErdgeschoffuBbodenhdhe ( FertigfuBboden) Hohen im Neuen System

Dachform - Dachneigung siehe Planeintrag

Traufhohe als Hachstgrenze gem. v. d. EFH
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche Festsetzungen von Bebauungspldnen innerhalb

des rdumlichen beltungsbereich aufgehoben

V. Vorgdnge

. _Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluf (§ 2 (1) BaubB ) am  2.04.1992
AnderungsbeschluB bekanntgemacht (§2 (1) Ba6B) am .13.04.1992..
Auslegung des Entwurfs [ § 3 (2) BaubB ) vom 21.04.- 2105199
Auslegung bekanntgemacht (§3 (2) BaubB) ,Sa.Zeitung am 130461992 ...... "
Satzungsbeschlud ( § 10 Bauss )/gé_;‘;{-’ﬁ;/?/ydw/um 30061992, , ... ...,.
Anzeige an LRA ( § 11 BaubB ) Lud
Inkrafttreten bekanntgemacht ( § 12 BaubB )  am. L% Q% AF92 .. ..

1
1
1
Ie
|
1
1
|
1.8 Enschidigungsanspriche gem. §§ 39-44 erldschen am.. 31.42.2395 .. ..
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