1126

UBERSICHT|(ALTER BESTAND

’
o

N,
SN
SN
Y
Kk




ZEICHENERKLARUNG

-~ § 2 Abs. 4 Planzeichenverordnung -
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EFH 248,25

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§§ 1 bis 15 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § O Abs. 1 Nr. 1 BBauG
§§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundfléchenzahl (GRZ) als Hichstgrenze (§ 19 BauNV0)

GeschoBfllichenzahl (GFZ) als HSchstgrenze (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§ 18 BauNVO)

ErdgeschoffuBbodenhthe (FertigfuBbodenhshe)



a

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVvo)

offene Bauweise

abweichende Bauweise (siehe Ziffer 2.2)

abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
Jedoch ohne Lingenbegrenzung

Baugrenze



VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

2‘7;_37 Verkehrsfléiche - Fahrbahn mit H8henangabe

Verkehrsfléche -~ besondere Zweckbestimmung - Wohnweg
Verkehrsfliche - besondere Zweckbestimmung - Feldweg (Landwirtschaft)
Bj Verkehrsfliche - Gehweg
E Verkehrsfléche - besondere Zweckbestimmung - Sffentliche
s Parkfléche

Verkehrsgriin im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG mit schematischer
Grundstiickszufahrt Uber Verkehrsgriin

Ein- und Ausfahrt von Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und
" Abs. 6 BBauG)
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

8ffentliche Griinfléche (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und 6, § 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BBauG)

6ffentliche Griinflédche - Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Bauschema (nicht rechtskriftig)

Bauplatznummer

Fléche flr Garagen, Stellpliéitze und Tiefgaragen (zwingend)
(§ 9 Abs. 1 Nr., 4 u, 22 BBauG)

Fléche flir Versorgungsanlagen - Trafostation - (§ 9 Abs. 1 Nr. 12)

Fléche flir Aufschiittung - Lérmschutzwall 7,8 m Uber Oberkante
Schiene ~ (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 17 und
Abs. 6 BBauG) .

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. & BauNVo0)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung bzw. Geb¥udekante)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) .

Leitungsrecht - Kanal, elektrische Leitung, Fahrrecht -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BBauG)

Flédchen fiur Aufschlittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstelluna

Anm Oban v s -



Versorgungsleitung - 20 KV Freileitung - mit Schutzstreifen und Anbau-
beschréinkung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.
6 BBauG)

Niederspannungsfreileitun wird verkabelt
P P 4 g ( )

Fléiche zum Anpflanzen von BHumen - Je ein groBkroniger einheimischer
Laubbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BBauG)

Fléche zum Anpflanzen von Béiumen - Je ein kleinkroniger einheimischer
Laubbaum
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DN 35-40° Dachneigung 35° - 40° - Dachform - Satteldach/Flachdach
SD/FD

I B | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ © Abs. 7 BBauG)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossfldchenzahl (GFZ)

Bauweise Dachneigung und Dachform




TEXTTEIL

A)

B)

c)

Rochtljrundlgon

- §§ 1 und 10 BBauG i. d. Fassung vom 188.1976
(BGB1 I, S 2256, ber S 3617)

~ Baunutzungsverordnung i. d. Fassung vom 15, 9, 1977
(BGB1 I, § 1763)

~ § 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i. d. Fassung
vom 28.11.1983 (GBI 770) \ ,

- § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg i. d. Fassung
vom 12.2.1980 (Ges.Bl, S, 1)

- die Planzeichenverordnung vom 30, 7. 1981
(BGBL 1. S 833)

Aufhobur_\lon

Séimtliche innerhalb des r#umlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeilichen Vorschriften werden aufgehoben.

Textliche Fes tntzug‘on

In Erginzung der Darstellung im Lageplan wird folgendes festgesetzt:




I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNV0)

1. Bauliche Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

Gemd8 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs, 3
Nr. 3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes

1.2 Ma8 der baulichen Nutzqgg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 16 - 21 a BaunvO)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil.

Die zuléissige GeschoBflHéche kann um 20 % der Fliche der Tiefgarage
erh8h¢ werden.

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i. V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil,
0 = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVo0), Einzel-, Doppel-,Reihenhluser
a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

2.2 Abweichende Bauweise nl:

Winkelhduser als beidseitige Grenzbebauung. Der Winkelbau - senkrecht
zum Hauptbau zwischen den Eigentum g grenzen ~ ist als einseitiger
Grenzbau auszufihren,

2.3 Abweichende Bauweise a2:

Im Sinne der offenen Bauweise jedoch ohne Léngenbeschriénkung.

3 Stellung der baulichen Anlagon und Nutzungﬁdor nicht Uberbaubaren Fliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

3.1 Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil

Die GebHudeauBfenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirst senkrecht zum Hauptfirst).

3.2 Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zullissig.
Ausnahme: WHschetrockner, Teppichklopfstangen, Kinderspielplétze,
Pergolen bis 10 gm mit Sitzplatz, Mullboxen, Treppen



4, Fllchen fUr Garagen und Stellplétze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

4.1

Garagen, Tiefgaragen und Stellplétze sind in den nicht liberbaubaren
Flédchen nur auf den im Bebauungsplan daflir ausgewiesenen Fléchen zu-
ldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BBaud)

4.2 Sind auf einer Grundstlicksfliche keine Flichen im Sinne von § 9 (1)

Nr. 4 und Nr., 22 BBauG festgesetzt, sind Garagen nur auf der iiber-
baubaren Grundstiicksfléche zuldssig. Die Garagen sind mSglichst mit
dem Hauptgebdude als eine bauliche Einheit mit der Weiterflihrung des
Hauptdaches auszufiihren.

5. thenlage und Hthe baulicher Anlagen
nach § 9 (2) BBauG nach § 16 (3) BauNVO
5.1 Hauptgebdiude

5.2

5.2.1

5.2.2

Die eingetragenen ErdgeschoffuBbodenhshen (EFH) sind Richtwerte; Hinweis:
Tiefbautechnischer Richtwert. :

Garagen_

Die Hohenlage der FuBbodenhthe (FH) der Garagen wird mit max. 4+ 50 cm
gerechnet in Strafenmitte der Garagenmitte festgelegt. Der Stauraum vor
der Garage, gemessen von Garagentor bis Grundstlcksgrenze, soll mind.
5.00 m betragen. Unterschreitungen sind nur mglich, wenn ein fernge-
steuertes Tor angebracht ist.

In Gebieten, in denen II (I + DG) (Zahl der Vollgeschosse) festgesetzt
ist, darf die HBhe zwischen dem Schnittpunkt der verliéngerten AuBen-
fléche der Aufienwand mit der AuBenfliche der Dachhaut (Traufkante) und
der ErdgeschoBfuBbodenhshe (EFH) nicht mehr als 3,20 m betragen.

In den Gebieten, in denen II oder II(I + D) festgesetzt ist, darf die
Hohe zwischen Traufkante und EFH (siehe §.,2.1) nicht mehr als 3,20 m
bei l-geschossiger Bauweise und 5,80 m bel 2-geschossiger Bauweise pe-
tragen.




6. GrinflHchen
(§ 9 (1) Nr. 15 BBauC)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil und im Grinordnungsplan
(Anlage I z. Bebauungsplan)

2. Pflanz‘ebot fir einheimische Einzelbdume (groB— und kloinkronigo)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil, und im Grinordnungsplan
(Anlage I z. Bebauungsplan)

7.1 Pflanzgebot flir einheimische Biume (klolnkronig) als Gehdlzgruppen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil, und im GriUnordnungs-
plan (Anlage I z. Bebauungsplan) |

7.2 Pflangggbot flur den Lirmschutzwall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil, und im Grinordnungs- |
plan (Anlage I z. Bebauungsplan).

8. L¥rmschutzfléichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG)

8.1 Der LHrmschutzwall ist von Jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten,
Ausgenommen, die auf den ausgewiesenen Fléchen zu errichtenden Garagen,
Einfriedigungen sind zullssig.

8.2 Profil, H8he und Form des Walles ist in den Gutachten des Biros
Dr. Bender und Stahl vom Oktober 1978/August 1983 enthalten.
Das Gutachten ist Bestandteil djeser Festsetzungen. (Anlage II zum
Bebauungsplan)




II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 73 LBO 1. V. mit § 9 (4) BBauG und dem "Gesetz zur Anpassung der LBO
an die Anderung des BBauG" vom 21. 6. 77 (Ges.Bl. S. 226)

1.

2.

3.

Dachform und Dachneigggg
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil
schlége

1.2 SD = Satteldicher. -~ Pultdécher, Flachdiicher sowie Walmdéicher sind nicht
zugelassen - ,

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind zulldssig,

1.3 Garagen mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptgebéiude oder als
Flachdach (s. Festsetzungen im zeichnerischen Teil).

Dachdocgggg

(§ 73 (1) LBO)

2.1 Die Dacheindeckungen der Diicher sind nur in rotbraunen und braunen
Farbtdnen und nur aus nichtglénzenden Materialien zullssig.

2.2 Sonnenkollektoren sind zullissig, wenn sie sich in die Dachfléiche ein-
fligen und fléchenmidBig untergeordnet bleiben.

Wandfléchen

3.1 Die Gebdude sind zu verputzen und mit gedeckten, erdgebundenen Farben
zu streichen. Sichtmauerwerk ist ebenso zugelassen, Zur besseren
Gliederung der Fassade kinnen TeilflHchen mit naturfarbenen Holzscha-
lungen verblendet werden. Sichtbetonfliicher sind nur bei untergeordneton
Bauteilen zuldssig und als Strukturbeton auszufilihren,

3.2 Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind hinsichtlich fhrer
Wandfliéchen gestalterisch aufeinander abzustimmen,



4,

5.

6.

7.

Bewegliche Abfallbehilter

Fléchen fur bewegliche Abfallbehilter auf den privaten Grundstiicksfléchen
sind so anzuordnen oder durch MaBnahmen zu verdeckon, daB sie von der
8ffentlichen Fliche her nicht einsehbar sind.

Freileitungen
5.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzuliéssig (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO).

5.2 Hochspannungsfreileitungen der Neckarwerke (20 KV)
In dem im Lageplan gekennzeichneten Uberbaubarem Schutzstreifen
besteht folgende Anbaubeschriéinkung: Vertikaler Abstand von 6,00 m bei
groftem Durchhang flUr begehbare Flachdlcher - 3,00 m bei Satteldicher
- 6,00 m bei Oberkante (Wallkrone) Lirmschutzwall.

Einfriediggggon
(§ 73 (1) 5 LBO)

Entlang der dffentlichen StraBen, Wege und Pliitze sind keine Mauern zu-

léssig. Sockelmauern bis 0,30 m, Hecken und Holzz#Hune sind bis zu einer
H8he von max. 0,80 m zugelassen.

Sichtschutzanlqggg

sind flr Doppel- und Reihenh#duser bis 6,00 m entlang der Grenze zu—
léssig.




8. Goataltuggader nicht Uberbauten Flédchen

9.

(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

8.1 In den durch befahrbare Wohnwege im Sinne von § 9 (1) Nr. 11 BBauG er-

schlossenen Bereichen sind die Zufahrten, Zuginge, Sitzplétze zwischen
den Verkehrs=~ErschlieBfungsfléchen und den daren anschlieBenden nicht
Uberbaubaren Fldchen in dem Belagsmaterial des angrenzenden Wohnweges
anzulegen. Andere Materialien, die auf das Belagsmaterial des Wohn-
weges abgestimmt sind, kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

8.2 Die offentlichen und privaten Stellplatze sind mit wéasserdurch-

Iadssigem Material zu gestalten,

Gelundggpntaltqgg
(§ 73 (1) Nr. 1 4. V. m. § 2 (1) Nr. 1 LBO)

9.1 Auf'schiittungen und Abgﬁhbungon auf den Baugrundstlicken diirfen, vom vor-
-~ heandenon.ellinde gemesien, NUr naxi 4+ J,80-m sbweici@®n, - - .

9.2 Der Hohenunterschied zwischen vorhandenem und geplantem Gelénde darf

an der Grenze zum Nachbargrundstiick 0,50 m nicht Uberschreiten und ist
abzubdschen.

9.3 FUr im Zusammenhang mit flr den StraSenbau erforderlichen Aufschiittungen

und Abgrabungen kdnnen groBere Abweichungen zugelassen werden.

9.4 Die fir den Straflenbau erforderlichen Abgrabungen auf den Baugrund-

stlicken kdnnen durch Stlitzmauern ersetzt werden, soweit die Stilitzmauvern
eine Hthe von 0,50 m nicht Uberschreiten und zu der Grundstiicksgrenze
an der dffentlichen Verkehrsfliche ein Abstand von 0,60 m eingehalten
wird. Die Grundstiicksfléche zwischen 8ffentlicher Verkehrsfliche und
Stlitzmauer ist durch Pflanzen zu begriinen.

III. Hinweise

1. Die Darstellung der kiinftigen Grundstlicksgrenzen ist nicht verbindlich.

2. Die Darstellung der Lage der Gehwege in den 8ffentlichen Griinflidchen
(Kinderspielplitze, Grinanlagen, Grinfliéichen als Bestandteil von Ver-
kehrsanlagen) ist nicht verbindlich.

3. Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (§ 1 und 2 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzliglich einer Denkmalschutzbehtirde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unver#ndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehtirde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

A
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