Festsetzungen pemif des Bundesbaugesetzes (BBauG) und der Baunutzungsver=-

ordnung (BauliVO)
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Begrﬂndung%ﬁgem&& § 9, Abs. (6) BBauG zur /inderunp des bestehenden und
genehmigten Bebauungsplanes GroRsachsenhelm Hohwlesen vom 3. 8. 1953

An dem stidtebaulich wichtjigen Ort, nimlich der Abzwelgung der Klein-
sachsenheimer StraRe (K N= 515) von der Sersheimer StraBe (L 1110) soll
ein hdheres Gebdude als Domlinante erstellt werden, um dle topographische

QitnatisAn 7211 untarcetratnsrhaen 11nd Aisens Ahzwei~mine 711 mankianan

Das in Frage stehende Geldnde umfaBt ca. 0,4255 ha, nach Abzug der im
Lageplan vorgesehenen 6ffantlichen Verkehrsfléchen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschlufl an die Versorgungsleitung
der Stadt, die Abwasserbeseitigung iiber die 6ffentlichen Entwasserungs-
anlagen der Stadt bzw. des Zweckverbands Sachsenheim sichergestellt; die
Stromversorgung und StrafBenbeleuchtung erfolgt durch Erdkabel im Anschluf
an das Netz der NECKARWERKE.

TEXTTEIL:

A/ Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird nach § 4 BauNVO als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt; es sind jedoch nach Abs. (3) keine Aus-
nahmen zugelassen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zugelassen.

Die erforderliche Zahl an Kraftfahrzeugeinstellpldtzen nach § 69
Landesbauordnung (LBO) wird als Tiefgarage nachgewiesen, Reserveab-
stellplédtze sind oberirdisch eingeplant.

B/ MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird entsprechend den Eintragungen im
Lageplan gemdB § 17 BauNVO festgelegt:

Grundflichenzahl (GRZ) 0,3
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 1,0
Der FuBlboden des obersten Aufenthaltsraumes darf nicht mehr als 22 m
iiber der festgelegten Gelidndeoberflidche liegen.
C/ Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend § 22, Abs. (4) BauNVO als offene Bau-
weise festgesetzt.

E/ Festsetzungen

1. Einfriedigungen zu offentlichen StraBen: Hecken.,

2. Bereitstellung einer geniigend groflen Kinderspielflédche und von
Pldtzen fiir Abfallbehé&dlter.

3. Gdrtnerische Gestaltung der verbleibenden Freiflédchen mit Baum-
gruppen und bodenstidndigen Strauchern.

4., Der auf dem Baugrundstiick vorhandene Baumbestand muB, soweit er
nicht BaumafBnahmen im Wege steht, unbedingt erhalten werden.

Knderungen am jetzigen Baumbestand diirfen nur im Einvernehmen mit
der Kreisstelle fiir Naturschutz und Landschaftspflege vorgenommen

werden.
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Je Wlaerrecntllch entiernte Baume miussen unverziu glich wieder ersetzt:




