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A RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (1998, BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI.1.5.2141), geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI I. S. 2902) und durch Gesetz vom
17.12.1997 (BGBI.I.S. 3108); berichtigt durch Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI.I.S. 137), geén-
dert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BEGI. | S.195)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI.L.S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI.I.S. 466).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 8.8.1995 (GBI. S.

617), geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI.S.521), und durch Gesetz vom 19.12.2000
(GBI.S.760).

B FRUHERE RECHTSVORSCHRIFTEN

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Stadt werden aufgehoben.
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C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen 88 1 — 15 BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung 89 (1) 1. BauGB

1.1.1 Eingeschranktes Industriegebiet; - Gl /e 1 89 BauNVOi. V. m.
84. BImSchVv

In den Teilgebieten Gl /e 1 sind die in 89 Abs. 2 BauNVO ge-
nannten Nutzungen zulassig. Abweichend von § 9 (2) BauNVO
sind folgende genehmigungspflichtige Anlagen gemafld Anhang
zur 4. BimSchV unzulassig:

e Anlagen nach Punkt 2 (Steine und Erden, Glas, Keramik,
Baustoffe);

e Anlagen nach Punkt 3.2 (Integrierte Hittenwerke, Anla-
gen zur Herstellung und Erschmelzung von Roheisen
oder Stahl nach naherer MalRgabe der BimSchV);

e Anlagen nach Punkt 3.4 und 3.8 (Anlagen zum Schmel-
zen Legieren, und Raffination sowie Giel3ereien), jeweils
soweit es sich um die Be- oder Verarbeitung von Blei o-
der Cadmium handelt;

e Anlagen nach Punkt 3.13 (Sprengverformung etc. nach
naherer MalRgabe der BimSchV);

e Anlagen nach Punkt 3.14 (Anlagen zum Zerkleinern von
Schrott nach ndherer Mal3gabe der BimSchV);

e Anlagen nach Punkt 3.20 (Oberflachenbehandlung mit
festen Strahlmitteln nach n&herer MalRgabe der
BimSchV);

e Anlagen nach Punkt 3.21 (Bleiakkumulatoren)

e Anlagen nach Punkt 3.22 und 3.23 soweit es sich um Blei
oder Cadmium handelt.

e Anlagen nach Punkt 4.4 bis 4.10 (Destillation oder Raffi-
nation, Herstellung von Schmierstoffen, Herstellung von
RuB3, Herstellung von Kohlenstoff oder Elektrographit,
Destillieren von flichtigen organischen Verbindungen,
Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen, Herstellung
von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen nach naherer
Malgabe der BimSchV);

e Anlagen nach Punkt 5.2 und 5.4 (Beschichten, Imprag-
nieren, Lackieren, Tranken oder Uberziehen von Stoffen
oder Gegenstanden mit Teer nach ndherer Mal3gabe der
BimSchV);

e Anlagen nach Punkt 6 (Holz Zellstoff);

e Anlagen nach Punkt 7 (Nahrungs-, Genuss und Futter-
mittel, landwirtschaftliche Erzeugnisse), jedoch mit Aus-
nahme von Punkt 7.27 (Brauereien nach naherer Mal3-
gabe der BimSchV) und 7.31(Anlagen zur Herstellung
von SiuRwaren und Lakritz);

e Anlagen nach Punkt 8 (Verwertung und Beseitigung von
Abféllen und sonstigen Stoffen)

e Anlagen nach Punkt 9.11 und 9.36 (offene oder unvoll-
standig geschlossene Anlagen zum Be- und Entladen
von Schittgitern, die im trockenen zustand stauben
kénnen, Lagerung von Gille) nach néaherer MalR3gabe der
BimSchV;
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e Sowie Anlagen nach den Punkten 10.1 (Herstellung, Be-
arbeitung oder Vernichtung von explosionsgefahrlichen
Stoffen),

e Anlagen nach Punkt 10.4 und 10.5 (Schmelze oder Des-
tillation von Naturasphalten sowie Pechsiedereien und

e Anlagen nach Punkt 10.17 (Renn- oder Teststrecken,
Motorsportanlagen), jeweils nach nadherer MalRgabe der
BimSchV.

Die Ausnahme gem. § 9 (3) BauNVO (Wohnungen, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstatten) sind unzulassig.

1.1.2 Eingeschréanktes Industriegebiet; - Gl /e 2 89 BauNVOi. V. m.
84. BImSchVv

In den Teilgebieten Gl /e 2 sind die in 89 Abs. 2 BauNVO ge-
nannten Nutzungen zuldssig. Abweichend von § 9 (2) BauNVO
sind folgende genehmigungspflichtige Anlagen gemafR Anhang
zur 4. BimSchV unzulassig:

e Anlagen nach Punkt 2 (Steine und Erden, Glas, Keramik,
Baustoffe);

e Anlagen nach Punkt 4.4 bis 4.10 (Destillation oder Raffi-
nation, Herstellung von Schmierstoffen, Herstellung von
Rul3, Herstellung von Kohlenstoff oder Elektrographit,
Destillieren von flichtigen organischen Verbindungen,
Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen, Herstellung
von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen nach naherer
Malgabe der BimSchV);

e Anlagen nach Punkt 7.1 bis 7.3, 7.7 bis 7.20, und 7.23
(Nahrungs-, Genuss und Futtermittel, landwirtschaftliche
Erzeugnisse),

e Anlagen nach Punkt 8 (Verwertung und Beseitigung von
Abféllen und sonstigen Stoffen)

e Anlagen nach Punkt 9.11 und 9.36 (offene oder unvoll-
standig geschlossene Anlagen zum Be- und Entladen
von Schuttgitern, die im trockenen zustand stauben
koénnen, Lagerung von Gulle) nach naherer Mal3gabe der
BimSchV;

e Sowie Anlagen nach den Punkten 10.1 (Herstellung, Be-
arbeitung oder Vernichtung von explosionsgefahrlichen
Stoffen),

e Anlagen nach Punkt 10.4 und 10.5 (Schmelze oder Des-
tillation von Naturasphalten sowie Pechsiedereien und

e Anlagen nach Punkt 10.17 (Renn- oder Teststrecken,
Motorsportanlagen), jeweils nach néaherer Mal3gabe der
BimSchV.

Die Ausnahme gem. § 9(3) BauNVO (Wohnungen, Anlagen fur

kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnlgungsstatten) sind unzulassig.
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1.2

1.3

13.1

1.3.2

1.3.3

1.4

15
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Mald der baulichen Nutzung

GemalR § 19(4) BauNVO sind Uberschreitungen der Grundfla-
chenzahlen im Gl /e 1 und Gl /e 2 um 0,15 der Grundstiicksfla-
che bis max. 0,95 fur Anlagen gemalR § 19(4) Satz 1 zulssig.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare
Grundstucksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen

Uberschreitungen von Baugrenzen

Uberschreitungen von Baugrenzen durch fassadengliedernde
Vorspringe von max. 1,0 m Tiefe und max. 10,0 m Breite sind
zugelassen; die Gesamtbreite der Uberschreitung darf jedoch
nicht mehr als 1/5 der jeweiligen ausgefiihrten Gebaudefassade
betragen.

Stellung der Baulichen Anlagen

siehe Planeintrag

Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen / Pflanzgebotsflachen

In den Pflanzgebotsflachen sind Nebenanlagen gem. 814(1)
BauNVO nicht zugelassen, ausgenommen Einfriedigungen (ent-
sprechend Ziff. 2.5.1), Zufahrten und Anlagen der AuRenwerbung
(entsprechend ziff. 2.3). Sie durfen die Durchfiihrung des festge-
setzten Pflanzgebotes nicht behindern.

Die Nebenanlagen gem. 814 (2) BauNVO sind als Ausnahme
auch in den Pflanzgebotsflachen zugelassen.

Nebenanlagen die der Kleintierhaltung dienen,

sind nicht zugelassen.

Stellplatze

auf den besonders mit St bezeichneten Flachen sind nur Stell-
platze, Zufahrten und Hofflachen zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen

Grundstlicke bis 50,0 m Breite kénnen nur jeweils einmal an die
offentliche StralBe angeschlossen werden. Fir je ein vielfaches
von 50,0 m Grundstiicksbreite ist je ein Anschluss zulassig. Die
Gesamtbreite einer Grundstuckszufahrt darf 9 m nicht Uber-
schreiten.

89 (1) 1. BauGB

§9 (1) 2. BauGB

§23 (2+3) BauNVO

89 (1) 2. BauGB

814 (1+2) BauNVO
und 823 (5) BauNVO

89(1) 4 BauGB
§23 (5) BauNVO
§12 BauNVO
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1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2
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Hohenbeschrankung an den Gebauden

Die im Plan festgesetzter max. Gebietshéhe bezieht sich auf das
mittlere vorhandene Gelande im Baukdrperbereich. Fir begriin-
dete technische Aufbauten kann die im Plan festgesetzte max.
Gebaudehdhe mit Gebaudeteilen und technischen Anlagen um
bis zu 3,5 m (iberschritten werden. Die Gesamtsumme der Uber-
schreitungen (bei technischen Anlagen: Projektion der Umhl-
lung) darf 10% der senkrecht projizierten Dachflache des Gebé&u-
des nicht tberschreiten.

Im eingeschrankten Industriegebiet (Gl / el) sind zusatzliche
Uberschreitungen dieser max. zuldssigen Gebaudehshen fir
Verwaltungs- und Biirogebiude um 7,0 m zuléassig. Uberschrei-
tungen fir Produktions- oder betriebsbedingte Anlagen bzw. Bau-
teile sind ausnahmsweise im Einvernehmen mit den Vertretern
des Zweckverbandes zulassig.

Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grunflachen entlang der Zufahrts- und Erschlie-
Rungsstrallen konnen fir notwendigen Zu- und Ausfahrten un-
terbrochen werden. Die Ausfiihrung und Gestaltung sowie die
Weiterfuhrung der Entwasserungsmulden sind mit der Verwal-
tung im Rahmen der Baugesuchsbearbeitung abzustimmen. Die
Flache dient der Retention von Niederschlagswasser. Die Fla-
chen werden als Wiesenflache mit einzelnen Hecken-, Baum-
und Strauchpflanzungen angelegt.

Fur die Ansaaten sowie die Anpflanzungen ist nur autochthones
Material zu verwenden.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

Allgemein ist darauf hinzuweisen, dass bei Ansaaten wie auch
Anpflanzungen nur autochthones Material zu verwenden ist

Pflanzgebot Einzelbaume (Pfg 1)

Auf den dargestellten Standorten sind grol3kronige Bédume ge-
eigneter Arten gem. Ziff. 1.9.2 mit mind. 14 cm Stammumfang zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Stellplatzbereiche siehe Ziffer 2.7

Pflanzgebot Gehdlzflachen (Pfg 2)

Im Bereich der durch das Planzeichen PFG 2 festgelegten Fla-
chen sind Feldgeholze/hecke aus standortgerechten und einhei-
mischen Strauchern und Baumen zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Geholze werden in Gruppen unterschiedlicher GroRRe (5 — 20
Geholze) in Abstand zueinander gepflanzt. Der Deckungsgrad
der Bepflanzung bezogen auf die festgesetzte Flache betragt
40%. (Pflanzenliste 1,2)

Die nicht von Feldgehdlzen bewachsenen Flachen dirfen aus-
nahmsweise als Feuerwehrumfahrt (ca.35%) genutzt werden, so-
fern diese in Form eines Schotterrasens befestigt wird.

89 (2) BauGB
§9 (1) 20. BauGB

89 (1) 15. BauGB
§9 (1) 15. BauGB

§9 (1)
20.u. 25. BauGB
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1.8.3

1.8.4

1.8.5

Pflanzgebot Gehdlzflachen (Pfg 3)

Im Bereich der durch das Planzeichen PFG 3 festgelegten Fl&-
chen sind Feldgeholze/hecke aus standortgerechten und einhei-
mischen Stréduchern und Baumen zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Geholze werden in Gruppen unterschiedlicher Gré3e (5 — 20
Geholze) in Abstand zueinander gepflanzt. Der Deckungsgrad
der Bepflanzung bezogen auf die festgesetzte Flache betragt
70%. In den grolReren Geholzgruppen sollte auch Gehdélze |l
Ordnung vorkommen, kleine Gruppen kénnen auch komplett aus
Strauchern bestehen. (Pflanzenliste 1,2)

Pfg 4 Entwéasserungsmulden

Auf den als PFG 4 bezeichneten Flachen werden Entwéasse-
rungsgraben angelegt. Zu beiden Seiten der Graben sind stand-
ortgerechte heimische Baume und Strauchern anzupflanzen.

Die Bdume werden einzeln oder zusammen mit Strauchern in
kleinen Gruppen gepflanzt. Die geeignete Arten und Sorten sind
in Pflanzliste 3 aufgefihrt.

Pflanzenlisten

ARTENLISTE 1
Baume
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Straucher

Schlehe
Hasel
Roter Hartriegel
Gewohnlicher Liguster
Eingriffliger Weif3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Rote Heckenkirsche
Hundsrose
Paffenhiitchen
Wolliger Schneeball

ARTENLISTE 2
B&aume I. Ordnung
Stieleiche
Vogelkirsche
Esche
Bergahorn

Prunus spinosa
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Euonymus europaeus

Viburnum lantana

Quercus robur
Prunus avium
Fraxinus excelsior
Acer pseudoplatanus

H:\Projekte\0800-Sachsenheim, GE Eichwald\Text\Entwurf And.1.Ba\0800-Textteil 1.BA Anderung-16-11-07.doc

7112



B&aume Il. Ordnung
Hainbuche
Feldahorn

Straucher

Schlehe
Hasel
Roter Hartriegel
Gewohnlicher Liguster

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Rote Heckenkirsche
Hundsrose

Paffenhltchen
Wolliger Schneeball

ARTENLISTE 3

Carpinus betulus
Acer campestre

Prunus spinosa
Corylus avellana
Cornus sanguinea

Ligustrum vulgare

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum

Rosa canina

Euonymus europaeus
Viburnum lantana

Retentionsmulden, Regenrickhaltebecken

Baume I. Ordnung
Stieleiche
Roterle
Bergahorn
Esche
Baume Il. Ordnung
Hainbuche
Traubenkirsche
Stréucher
Schlehe
Hasel
Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weif3dorn

Hundsrose
Paffenhiitchen

Quercus robur
Alnus glutinosa
Acer pseudoplatanus

Fraxinus excelsior

Carpinus betulus
Prunus padus

Prunus spinosa
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Rosa canina
Euonymus europaeus
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1.9

1.10

1.11

1.12

1.13
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Auffullung und Gelandeangleichungen

Das Gelande der Baugrundstiicke ist an die offentliche Verkehrs-
flache und an die offentliche Grunflache niveaugleich sowie im
Ubergang zum freien Gelande dem natiirlichen Gelandelauf ent-
sprechend anzupassen. Vor Verfillungen ist der Oberboden zu
sichern und ggf. wieder aufzubringen.

Randabschluss der dffentlichen Verkehrsflache

In den an die offentliche Verkehrsfliche angrenzenden
Grundstiicken sind die zur Herstellung des Stral3enkdrpers erfor-
derlichen, unterirdischen Beton — Rickstitzen (Betonful3 fir Ra-
battsteine, Pflasterzeile 0.4.) in einer Breite von 0,20 m und einer
Tiefe von 0,30 m zu dulden.

Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser darf nicht in die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation geleitet werden, sondern muss den
Retentionsflachen zugefuhrt werden. Fachgerechte Riickhaltung
auf dem Grundstiick ist zugelassen.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind so anzulegen, dass
deren Funktion zu jeder Zeit gewahrleistet ist.

Anschlussbeschrankungen Zu- und Ausfahrts-
verboten

In den im Plan dargestellten Bereichen sind keinerlei Zu- und
Ausfahrten von privaten Grundstiicken zu den o6ffentlichen Ver-
kehrsanlagen zuléssig.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung des StraBenraumes ist Richtlinie fir die Ausfih-
rung.

§9 (1) 17. BauGB

89 (1) 26. BauGB

89 (1) 14. BauGB

89 (1) 4, Il und (6)
BauGB

89 (1) I, 17 BauGB
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3.1

3.2

3.3

3.4
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Hinweise

Wasserwirtschaft

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemali
837 Abs. 4 Wassergesetz fur Baden — Wirttemberg zu verfahren.
Fur eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend
der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Stand-
zeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Gering belastete Verkehrsflachen, wie z. B. Hofflachen, Stell- und
Parkplatze sollen wasserdurchlassig befestigt werden (z. B.
Schotter, Rasengittersteine, in Sand verlegtes Pflaster).

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzes (BodSchG), insbesonde-
re 84, sind einzuhalten. Dartber hinaus gelten die im Beiblatt
zum Schutze des Bodens des WBA Besigheim getroffenen Re-
gelungen (siehe Anlage zur Begriindung).

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen ist das
LRA Ludwigsburg und das Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz Besigheim sofort zu versténdigen.

Es wurden umfangreiche Untersuchungen zur Altlastenerkun-
dung durchgefiihrt. Die daraus analysierten Verdachtsflachen
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen) oder Befunde (Graber, Mau-
erwerk, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archéaologi-
sche Denkmalpflege umgehend zu verstandigen. Die Mdglichkeit
zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.
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Kreis Ludwigsburg

Stadt Sachsenheim, Oberriexingen,

Bietigheim-Bissingen
Gemeinde Sersheim
Bebauungsplan
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M 1:1.000

Gefertigl Lageplan, Zeichenerkldrung : Ludwigsburg, den 16.11.2007
Gefertigl Textlel, Begrindung : Ludwigsburg, den 16.11.2007
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KMB
Kerker, Moller + Braunbeck aufgestall: Ludwigsburg, den 16.11.2007

Verahrensvermerke fir Betauungsplan und drlliche Bauvorschriflen:

Aufsiellungsbes chiul - am 14.05. 2007
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses - am 08.06. 2007
Birgerbetailigung - wioim 18,06 2007
- bis 18072007
Entwurisbaschlu® und Auslegungsbeschiu® - am 03.12. 2007
Emautar Entwurfsbaschiull und Auslagungsbeschiufl - am 0000, 2007
Bakannimachung der Auslagung - am 0000 2007
Offendiche Auslkegung - wom 00002007
- bis 00U00. 2007
Satzungsbeschiul - am 00002007

Bakannntmachung und Inkraftraten des
Bebauungsplans und Srfiche Bauwvorschrifien =1 1 T

DCiar texidiche und zeichnerische Inhalt des Bebauungaplanes stimmen mit dem Sazungebeschiul
des Gemeindarates Ubarain.

Sachsenhaim, den ..

Blrgermesier

Coermiasingan, den
Blrgermeaisier

Sarsheim, den e
Blrgermeaister

bt dieser Bekannimachung wird der Bebauungsplan rechisverbindlich.

bt Inkraftmtan des Bebauungsplans raten im Gelungsbereich alle bisherigen
orschrifien auar Krafi; dies gilf insbesonden fir bisherige Bebauungspldnsa.
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