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TEIL1: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.1 Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB)

i. d. F.vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBLI S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

im Planeinschrieb werden festgesetzt:

1.1 GemB = Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB, § 11 BauNVO)
zuldssig sind hier:

1. Offentliche Einrichtungen wie Schulen oder gleichgestellte Einrichtungen, dffentliche
Kinderspielpldtze, Kindergarten, éffentliche Parkplatze und 6ffentliche Griinanlagen
2. Offentliche Einrichtungen wie Turn- und Sporthallen, Sportplitze, &ffentliche

Kinderspielpldtze, offentliche Parkpldtze, Schwimmbéder, Schwimmhallen und
offentliche Griinanlagen

3. Offentlich betriebene Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaR den Eintragungen im
Lageplan
4. Umkleide- und Sanitdrgebdude mit zugeordneten Lagerrdumen innerhalb der

ausgewiesenen Baugrenzen
ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Wohnungen fiir Aufsichtspersonen
2. Einrichtungen fiir Bewirtungszwecke, die den Sportstitten zugeordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (5 9(1)1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
im Planeinschrieb werden festgesetzt:

2.1 Grundfldchenzahl GRZ

2.2 GescholRflachenzahl GFZ

2.3 Zulissige Zahl der Vollgeschosse
Von den Festsetzungen der Ziff. 2.1. GRZ und 2.2. GFZ darf ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn dies stadtebaulich vertretbar ist und eine unbeabsichtigte Harte entstehen wiirde oder die
Ausnahme zur Erreichung des Planziels unvermeidbar ist.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche (s 9(1)2 BauGB, § 22 BauNVvO)
im Planeinschrieb werden festgesetzt:
3.1 abweichende Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
Es sind auch Gebdude und bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m
zuldssig
3.2 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1)2 BauGB)
Die Stellung der Baukdrper ist freigestellt.
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3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9(1)2 BauGR)
Als Uberbaubare Flichen gelt alle innerhalb der Baulinien liegenden Flichen.
AuBerhalb der Baugrenze liegende Fldchen sind nur fir gartnerische Gestaltungen,
Wege oder Parkpldtze zuldssig.

4. Weitere Festsetzungen

4.1 Stellplatze und Garagen (§ 9(1)4 BauGB)

Stellplatze, Carports, Garagen sowie Tiefgaragen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flichen
zuldssig.

Garagen haben mit ihrer Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5,0 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Carports haben mit ihrer Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 1,5 m zur offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten. Bei Garagen und Carports ist ein seitlicher Abstand von mindestens
0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Erdiberdeckung zu versehen.

4.2 Flachen fir Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)

Nebenanlagen, sofern Gebdude, sind auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen nur als
Geratehiitten in bis max. 60 m*® umbauten Raum zulissig.

Dabei sind pro Grundstiick / pro Nutzungseinheit nur maximal 2 Gerétehiitten zuldssig. Fir die
malRgebende Kubatur gilt die Addition der Raumvolumen.

4.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9(1)6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen betriebsbedingten Wohnungen (Betreiber / Hausmeister) wird fur jede
Nutzungseinheit / Geb3ude auf eine Wohnung beschrankt.

Diese darf eine Nettowohnfliche von 120 m* nicht iiberschreiten.

Wohnungen in Form von Geb3duden sind nur zuldssig, wenn sie eine bauliche Einheit mit der
jeweiligen Nutzungseinheit / dem zugehérigen Hauptgebiude bilden.

4.4 Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (5 9(1)13 BauGB)
Telekommunikationslinien und stromtechnische Anlagen, ausgenommen Schaltstationen, sind
unterirdisch zu verlegen.

4.5 Offentliche Griinfliche (s 9(1)15 BauGB)

Die im zeichnerischen T eil des Bebauungsplanes dargestellten 6ffentlichen Griinflichen sind als
krauterreiche Wiese (Krduteranteil mind. 50%) einzuséden, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflege: Extensive Pflege mit einer Wiesen-Mahd 1 - 2 mal im Jahr nach der Kriuterbliite

4.6 _Wege- und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB)
Entsprechend gekennzeichnete Flichen (Feuerwehrzufahrten u.d.) wird von baulichen Anlagen

jeglicher Art freizuhalten.

4.7 bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes (schallschutz) (§ 9(1)24 BauGB)

Sollten durch die Art der baulichen Nutzung und des daraus entstehenden Betriebes
Schallemmissionen entstehen, welche die Schutzwerte der TA-Ldrm in der weiteren Nachbarschaft
Gbersteigen, sind durch Gutachten im Bauantrag entsprechende bauliche MaRnahmen
(Schutzwédnde, Wille etc.) nachzuweisen.
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4.8 Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen (s 9(1)26 BauGB)
Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Zufahrten sind auf den an-
grenzenden Grundstiicken selbststédndig herzustellen.

4.9 Anschluss der Grundstiicke an die Fernwadrmeversorgung (§ 9(1)26 BauGB)

Bauliche Anlagen, welche eine Warmeversorgung bendtigen, sind an das ortliche stddtische
Blockheizkraftwerk anzuschlieRen. Ausnahmen von der Anschlusspflicht sind nur dann zuldssig, wenn
dies fiir den Bauherrn eine wirtschaftliche Harte bedingen sollte.

5. Festsetzungen zur Grinordnung (§ 5(1)15, 25a+b BauGB)
und Ausgleichsflachen (s 9(1)20, (1a) BauGB)

5.1 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9(1)20 BauGB

Bei Innenbereichsentwicklungsplanen sind keine Nachweise erforderlich.

Es werden weitere Baume gepflanzt.

AuBenanlagen sind gdrtnerisch zu gestalten.
Bei Erreichen der maximalen Baudichte wird Fldche versiegelt. Es wird keine weitere AuRenfliche

genutzt und der Flachenverbrauch somit gezielt gesteuert.

5.2 Flachen fiir Pflanzgebote § 9(1)25a BauGB

Die im Plan mit Pflanzgebot eingetragenen zu setzenden wie auch vorhandenen Bdume sind geméR
der nachstehenden Art und Qualitat anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.
Abgdngige Baume missen vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch Neupflanzungen ersetzt
werden.

5.3 Pflanzenbindung § s(1)25b BauGB
Die im zeichnerischen T eil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen.

5.4 Pflanzenlisten
Anmerkung: Die Auswahl der laubbdume und Straucher richtet sich nach der Liste der gebietsheimischen Gehdlze in

Baden-Wiirttemberg (nachfolgend in Teilen iibernommen und festesetzt).

Die Verwendung von klein- und mittelkronigen Sorten der angegebenen Gattungen ist in den
gartnerischen Anlagen gewlinscht.

Pflanzliste 1 (heimische und standortgerechte Bume)

Botanische Bezeichnung deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
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Pflanzliste 2 {heimische und standortgerechte Stréaucher)

Botanische Bezeichnung deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselstrauch

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare gewohnlicher Liguster
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum opulus gewohnlicher Schneeball
Viburnum lantana wolliger Schneeball

Pflanzliste 3 (ortstypische Obstbaumarten)

Apfelsorten: Birnensorten:
Hauxapfel Alexander Lukas
Hackerapfel Karcherbirne
Gehrers Rambour Nagelesbirne
Geisinger Liebling Palmischbirne
Bortlinger Weinapfel Williams Christ
Brettacher Gewdirzluiken
Boskoop
Kirschen: Walnuss:
Hedelfinger Riesen Nr. 26
Schneiders Spate Knorpelkirsche Nr. 120

Nr. 139

5.5 Externe Ausgleichsmalnahmen 5§ 9(1a) BauGB

Werden nicht erforderlich.
Sollte ein umsetzungsrechtliches Defizit entstehen, wird dies iiber das Oko-Konto der Stadt

verrechnet und mit dort bereits geschaffenen MaRRnahmen ausgeglichen.
Es erfolgt eine Nachweis auf Bedarf.

1.3 Hinweise

1. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufithren. Beim
Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt

werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten.

Im Bereich des Erweiterungsgebietes FIst Nr. 2475 - 2480 sowie auf den im bisherigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden noch landwirtschaftlich genutzten Flst Nr. 2470/3,
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2471 und 2473/1 stehen hochwertige Béden mit der Bodenschatzung L 3 Léss 76/81 an. Soweit
Baugrubenaushub nicht im Plangebiet umgelagert werden kann, ist dieser - unter Berlcksichtigung
gef. vorhandener Bodenfremdstoffe - einer moglichst hochwertigen Verwertung (z. B. in der
Landwirtschaft) zuzufiihren.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im
Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist
unverziiglich das zustdndige Landratsamt zu benachrichtigen.

Bodenpartien, welche Bodenfremdstoffen oder Schadstoffen enthalten, sind auf der Baustelle
separat zu erfassen, getrennt zu halten und entsprechend ihrer Belastung ordnungsgemaR zu
verwerten.

2. Altlasten (5 9(5)3 BauGB)
Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflichen bekannt.

3. Kampfmittel
Die Luftbildauswertung des Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat keine

Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblindgdngern ergeben.

4. Bodendenkmale (5 9(6) BauGB, § 20 DSchG)

Im Zuge von Bauarbeiten im Plangebiet kdnnen unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich dem Regierungsprasidium Stuttgart —Denkmalreferat anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverindertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht das Referat 25 mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§20
DSchG).

Dies gilt auch, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine u.a. betroffen werden.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §33 DSchG wird verwiesen.

5. Grundwasserschutz

Fur eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wéahrend der
Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

BaumaBnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefergrindungs-
korper, Verbaukérper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grundwasser ist dies gemidR § 37(4) WG dem
Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des
Landratsamtes einzustellen.

Die Nutzung von regenerativen Energien in Form von Erdsondenanlagen ist im gesamten Baugebiet
grundsatzlich moglich, bedarf jedoch ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Bohrtiefe
muss dabei aus wasserwirtschaftlicher Sicht auf Oberkante ,HaRmersheimer Mergel” begrenzt
bleiben. Diese ist im Baugebiet ab etwa 80m unter Gelande zu erwarten.

6. Oberflaichenwasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Stellflachen ist auf dem eigenen Grundstiick
Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Nicht versickerbare Niederschlagswasser
sind gepuffert dem Regenwasserkanal zuzuleiten. Fir die Dimensionierung der erforderlichen
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Rickhalteanlagen gelten die fiir den wasserrechtlich genehmigten Teilkanalplan getroffenen

Berechnungsansatze.
Niederschlagswdsser von sonstigen Fldchen, sowie das héusliche Schmutzwasser sind dem

Mischwasserkanal zuzufihren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflichen missen durch Beschichtung oder in dhnlicher Weise
gegen Verwitterung und eine damit verbundene Auslésung von Metallbestandteilen behandelt
werden (siehe Verordnung des UVM vom 22.03.1999 iiber die dezentrale Beseitigung wvon
Niederschlagswasser).

Fir das Gebiet wurde ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich. Die Entwasserung
hat die Grundsadtze der Genehmigung und ihren Auflagen zu entsprechen. Die Entwésserung hat
entsprechend dem ortlichen Teilkanalplan zu erfolgen.

Dem Baugesuch ist die Entwasserungsplanung beizufiigen.

TEIL I1: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

i.d. F.vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009

Mit In-Kraft-Treten dieser o&rtlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
ortlichen Bauvorschriften auller Kraft.

Es wird Folgendes festgesetzt:

1.2 Riumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Lageplan als T eil

dieser Satzung.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan rot gestrichelt umrandet.

1.3 Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1)1 LBO)

1.1 Fassadengestaltung
Die Fassadengestaltung der Gebdude darf nur in Putz, Holz und mineralischen

Werkstoffplatten ausgeflihrt werden. Ausnahmsweise dirfen Wandelemente in
untergeordnetem Umfang auch in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

Grolfldchige reflektierende Strukturen sind nicht zul3ssig.

Aneinander gebaute Gebdude und/oder Hausgruppen sind hinsichtlich der Materialwahl
einheitlich zu gestalten.

2. Dachgestaltung (s 74(1)1 LBO)

2.1 Dachneigungen
Die Dachneigung darf maximal 3° betragen.

2.2 Dachformen
Zuldssig sind nur Flachddcher. Samtliche Dachflichen sind dauerhaft, extensiv zu

begriinen. Die mindeste Substratstarke betrdgt 10 cm.
2.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.
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3. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sowie der Einfriedungen
(5 74(1)3 LBO)

3.1 Unbebaute Flachen
Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, die nicht zur ErschlieRung der
Gebdude innerhalb der Baugrundstiicke erforderlich sind, sind gértnerisch anzulegen.
Wege, Stellpldtze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie in
Splitt verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Kiesflaichen, Schotter-rasen etc. herzustellen. Auf eine Ausfihrung von
wasserdurchladssigen Beldgen kann verzichtet werden, wenn die befestigten Flichen in
eine Rasen- oder sonstige Vegetationsflache innerhalb des Grundstiicks entwassern.
Freistehende Solaranlagen sind unzulassig.

3.2 Gestaltung der Mullaufstellflachen
Millaufstellflichen sind mit einem zu begriinenden Rankgeriist, welches
mindestens 50% der ausgewiesenen Flache liberdeckt, zu versehen.

3.3 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strauchern geméaR Pflanzliste 2 — auch mit
darin eingezogenen Maschen- oder Kniipfdraht bis max. 2,00 m Hohe — zulassig.
Tote Einfriedungen sind bis max. 2,00 m zuldssig. Geschlossene Einfriedungen aus
Metall- oder Metallprofilblechen sind nicht zuldssig.

3.4 Stitzmauern
Sichtbare Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern zuldssig.

3.5. Aulenantennen (§ 74(1)4 LBO)
Parabolantennen sind nur auf der von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten
Seite zuldssig, falls dadurch die Empfangsméglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.
Mehr als eine Parabolantenne oder Satellitenempfangsanlage je Wohnung ist
unzuldssig.

3.6. Freileitungen (§ 74{1)5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

TEIL lll: BEGRUNDUNG
lll.1 Ziele und Zwecke der Planung

1. Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), der Landesbauordnung (LBO), des Bodenschutzgesetzes (BodschG), der
Planzeichenverordnung, des Landesnaturschutzgesetzes (NatSchG-BW) sowie Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSch@) in der jeweils giiltigen Fassung aufgestellt.

2. Allgemeines

Die Stadt Sachsenheim befindet sich im Verdichtungsraum Stuttgart und ist im Regionalplan der
Region Stuttgart von 1999 als Unter- bzw. Kleinzentrum ausgewiesen. Die Stadt befindet sich auf der
Entwicklungsachse Stuttgart — Kornwestheim — Ludwigsburg — Bietigheim Bissingen — Vaihingen an

der Enz.
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3. Erfordernis der Planaufstellung

Der vorliegende Bebauungsplan soll gemdR & 1(5)1 BauGB eine nachhaltige stddtebauliche
Entwicklung im Ortsteil GroRsachsenheim gewahrleisten.

Durch den Vollzug dieses Bebauungsplanes will die Stadt das Angebot an Bauplitzen fir
soziale und gemeinniitzige Einrichtungen, namentlich einem Kindergarten mit Anbindung an den
Sportbereich erweitern, die bestehende Siedlungsstruktur des Ortsteiles sichern und die im
Flachennutzungsplan wie im Leitbild vorgegebenen Versorgungsziele erreichen.

4. Lage des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet liegt im Stiden des Stadtteils GroRsachsenheim.

Es wird begrenzt:

im Norden
durch willkiirliche Wahl einer Linie durch die Grundstiicke der Flurstiicke 2462 und 2464, da

sich hier die Festsetzungen nicht verdndern und die Ubernahme der rechtlichen Klarstellung
dient

im Osten
durch die westliche Grundstiicksgrenze des Weges, der Schul- und Sportzentrum von der

landwirtschaftlich genutzten Flache trennt
im Siiden
durch die nordliche Grenze des Grundsticks, Flursticknummer 2482 sowie den Kraichertsweg
im Westen
durch Oberriexinger Strafle und die Anbindung des Kraichertsweges an die Oberriexinger
StraRe

Im Plangebiet enthalten sind folgende Flurstiicke:
2480; 2479; 2477; 2476/2; 2475; 2474; 2473/1; 2471/1; 2479/2; 2470/5; 2470/3; 2470/3;
2470/2; 2470; 3383/1;

Im Plangebiet teilweise enthalten sind folgende Flurstiicke:
2464; 2462; 2233; 117;

5. Bestehendes Planungsrecht

5.1 vorbereitende Bauleitplanung
Der wirksame Flachennutzungsplan von 2008 stellt auf dem betreffenden Gebiet Flichen fiir den

Gemeinbedarf dar. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5.2 Bebauungsplanung
Es besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Schul- und Sportzentrum. Es wird des Weiteren

der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Kraichertsweg” im Bereich der nérdlichen Zufahrt in das
Baugebiet verdndert.

5.3 Geh- und Fahrrechte

Fir einzelne im Planungsgebiet bereits realisierte Vorhaben sind teilweise mit Geh- und Fahrrechte
(Feuerwehrzufahrt) als Auflagen aus der Baugenehmigung vorhanden. Diese werden in den Planteil
als verbindliche Rechte (ibertragen.

AuBerdem werden potentielle ErschlieBungszufahrten durch Wegerechte bestimmt.
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6. Stadtebauliches Konzept

Das Planungsgebiet ist eben und weist nur geringfligige Héhenunterschiede auf.

Das Gebiet ist in weiten Teilen bebaut.

Der Bebauungsplan soll die Erweiterung dieser Anlagen durch entsprechende Ergdnzungsnutzungen
sicherstellen.

Die HaupterschlieRung des Gebietes erfolgt (ber Oberriexinger StraRe.

Solargewinne sind aufgrund der Ausrichtung des gesamten Gebietes Uberwiegend nach Suden
Uber Kollektoren auf Dacher gut moglich.

7. Nutzung und Bebauung

Das Planungsgebiet ist (iberwiegend der Errichtung von Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf, wie
Kindergédrten, schulischen Nutzungen und/oder sportlichen Anlagen zugedacht. Betriebsbedingtes
Wohnen wird gestattet, jedoch in der Nutzungszahl und GroRe beschrankt,

Die Bebauung sieht Uberwiegend Einzelhduser vor, wobei, der GréRe der vorgesehene
Einrichtungen geschuldet, abweichende Bauweise mit Geb3udeldngen lber 50 m zul3ssig ist.

8. Erschlielfung

8.1 Verkehrsflachen

Das Planungsgebiet ist im Westen an die Oberriexinger StralRe angebunden.

Dieses soll dazu, je nach Erfordernis der kommenden Einrichtungen durch direkte Zufahrten
(gebunden durch Wegerecht im B-Plan) in Hohe der Zufahrt zum Baugebiet ,Kraichertsweg”,
erschlossen verkehrstechnisch werden.

Weitere ErschlieBungen als 6ffentliche Anbindungen sind nicht vorgesehen.

Das Baugebiet wird durch innere ErschlieBungsmaRnahmen der jeweiligen Nutzungstrager
erschlossen werden..

8.2 FuBwegverbindungen
Westlich wie ostlich des Gebietes verlaufen Geh- bzw. Feldwege Uber die das Gebiet fuBlaufig

erreichbar ist.

8.3 OPNV
In der OberriexingerstraRe ist auf Hohe des groRen Parkplatzes eine Bushaltestelle vorhanden.

Das Plangebiet ist ausreichend an den OPNV angebunden.

8.4 Parkierung

Im Gebiet ein groRer &ffentlicher Parkplatz. Je nach Nutzungsart- und GréRe der Einrichtungen sind
weitere Flachen als Ergdnzung sowohl| auf der Westseite als auch bei einem mdglichen zuklnftigen
Ausbau auf der Ostseite vorgesehen. Hier kdnnen insgesamt min. 25 weitere Parkplatze geschaffen

werden.

9. Ver- und Entsorgung

9.1 Schmutzwasser-/ Niederschlagswasserableitung

Das Schmutz- und Niederschlagswasser des Gebietes wird separat abgeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser des Gebietes wird in separaten Kandlen im Gebiet
gesammelt und abgeleitet.

Die Anlage von Zisternen zur Reduzierung des abzufiihrenden Regenwassers wird empfohlen.
Das Schmutzwasser wird dem bestehenden Kanalsystem in der Oberriexingerstralie zugeleitet.

9.2 Versorgung
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9.2.1 Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Sachsenheim.

9.2.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch das Stromnetz der EnBW.

9.2.3 Fernsprechversorgung
Die Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom. Die erforderlichen Leitungen sind aus Griinden
der Stadt- und StraBenraumgestaltung unterirdisch zu verlegen.

9.2.4 Fernwaremversorgung
Die Versorgung erfolgt durch die Stadt Sachsenheim mittels des Blockheizkraftwerkes im
Schulzentrum und ein neu zu verlegente Fernwdremtrasse.

10. Stadtebauliche Daten
Gesamtgebiet Bebauungsplan:
Flachenbilanz

Flurstiick Nr Flache
2464 anteilig 9872,52
2463 anteilig 117,45
2462 613,00
117 anteilig 559,00
2470/5 245,00
2470 320,00
2470/1 250,00
2470/2 250,00
2470/3 1233,00
2470/4 786,00
2471 751,00
2471/1 447,00
2473/1 1803,00
2474 3053,00
2475 1273,00
2476/2 1246,00
bisheriger B-Plan-Bereich - Schule-Sportzentrum 22818,97 2ha28a53gm
2477 1264,00
2479 1272,00
2480 1385,00
neuer B-Plan-Bereich - Schule-Sportzentrum 1.Erw 3921,00 39a2lgm
3383/1 182,00
117 anteilig 70,07
bisheriger B-Plan-Bereich - Kraichertsweg 252,07 2a52qm
Gesamter Planungsbereich 26992,04 2ha69a92qgm

Insgesamt 26992,04 m?
davon:
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Gesamter Planungsbereich 26992,04 2ha 69a 92gm

Griinflache 808,76
Wege 629,07
Nettobauland 25553,21 2ha 55a 53gm

12. Fachtechnische Vorabstimmung

12.1 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflichen bekannt

12.2 Artenschutzrechtliche Priifung nach Art. 12 und 13 FFH-Richtlinie und Art. 5 Vogelschutz-
richtlinie

Eine Artenschutzrechtliche Priifung nach Art. 12 und 13 FFH-Richtlinie und Art. 5 Vogelschutz-
richtlinie wurde nicht durchgefihrt. Es gibt keine Hinweise auf artenschutzrelevante Faktoren im
Planungsgebiet.

12.3 Geologie und Hydrogeologie

Im Planungsgebiet befinden sich geringmachtige quartdre Decklehme. Die Materialien werden den

Bodenklassen 4 und 5, untergeordnet der Bodenklasse 6 zugeordnet.

Die bindigen Boden stellen einen tragfahigen, jedoch zusammendriickbaren Baugrund dar.

Die im Untersuchungsgebiet angetroffenen B&den sind grundsitzlich wieder verwendbar.

Es wurde kein Schicht- oder Grundwasser angetroffen. Bauwerksbezogene Baugrundunter-
suchungen fiir die jeweiligen Bauvorhaben werden empfohlen.

Eine Versickerung von Oberflachen- und Dachflichenwasser ist kaum maoglich, da dichte, tonige
Boden im Untergrund anstehen, die kein bzw. kaum Wasser aufnehmen konnen.

1ll.2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan entwickelt.

2. MaR der baulichen Nutzung: Grundflichenzahl, Zahl der Vollgeschosse
Durch die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung mit Grund- und GeschoRflichenzahl
sowie Zahl der zuldssigen Vollgeschosse soll eine stddtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung

gewadhrleistet werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Mit den Festsetzungen zur Bauweise und der {berbaubaren Grundstiicksfliche wird eine
stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung gewahrleistet.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise ist der iiblichen BaukdrpergroBe gemeinnitziger

Anlagen wie z.B. Kindergarten geschuldet.

4. Nebenanlagen
Um die Versiegelung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen so gering wie mdoglich zu halten,

wird unter anderem die Gréfe der zuldssigen Nebenanlagen beschrankt.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen und WohnungsgroRe
Die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen je Einrichtung stellt sicher, dass die
angestrebte Primdrnutzung nicht durch Wohnen als Nebennutzung unterlaufen wird.
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6. Flhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

Aufgrund der im Jahr 2004 aufgenommenen Ergdnzung zum Telekommunikationsgesetz, wonach
bei Vorliegen entsprechender Voraussetzung vom Grundsatz der unterirdischen Verlegung
auszugehen ist, wird fiir das Plangebiet die unterirdische Verlegung fir die Telekommunikationslinien
gefordert.

lll.3 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
Durch die Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften soll das gestalterische und stddtebauliche

Erscheinungsbild der Bebauung in seinen wesentlichen Eckpunkten festgeschrieben werden, ohne
dass die individuelle Gestaltungsfreiheit der einzelnen Bauherren zu stark eingeschrankt wird.
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Lageplan Ubersicht ohne vasstas)

Zeichenerklarung Legende

I. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch - BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichen - Verordnung (PLZ-VO)vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1. S. 58, BGBI. Ill 213-1-6)

Il. ZEICHENERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1. Nr.5 BauGB)

Qf

Fliche fur den Gemeinbedarf - Fiiche fir den Gemeinbedarf
©

§9Abs. 1Nr. 5 BauCE § 11 BaulVi bestehende Sporfaniage
§9Abs. 1 N 5 BauGE, § 1 BauNVO

Besonderer Nutzungszweck: Kindergarten
§9Abs. 1Nr. 5 BauGB, § 11 BauvO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

3. Baulinie, Baugrenze -
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) Nutzungsschablone, Fillschemat:
Art der baulichen Bauweise
a abweichende Bauweise Nutzung
5 Baugrenze Grundllachenzahl GRZ Geschotfiacnenzani
P
EEn aufgegebene Baugrenze Zani der issigen Dachform und (o]
Voligeschosse Dachneigung in Grad
4. Verkehrsfldchen
(89 Abs.1 N.11und Abs.6 BauGB)
StraBenfléichen
Geh- und/oder Radweg 4.7l | und =
zum Schutz, zur Pflege und zur von

HELAN

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

hier: 6ffentliche Parkplatzflidche Neiurunditandschait

(89 Abs.1 Nr.20,25a (Pflanzgebot), 25b (Pflanzbindung) und Abs. é BauGB)
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
hier: mégliche kUnftige 6ffentliche Parkplatzfi&iche

mit Wege-, Leifungs-, Fahrrechten belastete Fldchen . Pflanzgebot B&dume
A= Lauttmun
5. Sonstige Planzeichen , Pflanzgebot Hecken
Grenze verschiedener
Nutzungsarten oder NutzungsgréBen N
’ Pflanzerhaltung Béume
Grenze des rdumlichen

Q]

Geltungsbereiches
’ Pflanzerhaltung Hecke
Hacin

vorhandene Bebauung

entfallende vorh. Bebauung entfallende Pflanzungen

Stadt Sachsenheim S tosa.d t
GroRsachsenheim Sachsenheim

Landkreis Ludwigsburg

Planungsphase  gopyauungsplan entspr. § 13 a BauGB, Auslegungsentwurf

e Flache fir den Gemeinbedarf als Erweiterung des best. Bebauungsplans
Projekt-Nr. Bearbeiter Datum Unterschrift MaRstab
20/1-2011 Albert 09.02.2012 1:500

Innenbereichsbebauungsplan
»ochule und Sportzentrum, 1.Erweiterung“

anungsstand:

Es gilt die Verordnung tber die

Rechtskraft 6ff. Bekanntmachung  31.03.2012

bauliche Nutzung der Grundstticke SR If; ;3}858”
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i Entwurf 27.10.2011
in der Fassung der Bekanntmachung vom ; Auslegung oo
23. Januar 1990 (BGBl I'S. 132) Abwagung TA 19.01.2012
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes GR 09.02.2012
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) | Satzungsbeschluss 09.02.2012
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