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Sachsenheim, Bebauungsplan ,Goethestral3e — 2. Teilanderung” — Begriindung 13.03.2008

1.

2.

Erfordernis der Plananderung

Das Verfahren ,3. Teilanderung (Flurstiick Nr. 4928)“ zum rechtskréftigen Bebauungsplan
.GoethestraRe" wurde erforderlich, da ein Vorhabentrager im nordlichen Anderungsbereich
die Realisierung eines Bauvorhabens plant, das nicht mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Ubereinstimmt.

Die Stadt Sachsenheim hat sich deshalb zur Durchfilhrung eines Anderungsverfahrens
nach § 13a BauGB entschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Durch die 3. Teilanderung liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes ,Goethestrasse - 1. Teilanderung".

Der Geltungsbereich der 3. Teilanderung umfasst das Flurstiick Nr. 4928.

ManRgeblich fiir die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die Darstellung im Planteil.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung /
Auswirkungen auf die bauliche Struktur und Nutzung

Die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” bleibt bestehen. Das Maf3 der Nutzung wird
gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan in Teilbereichen verandert. Auerdem ver-
andert sind die Gebaudetypen. Dies wirkt sich aber auf die stadtebauliche Grundstruktur
bezlglich der Uberwiegenden Ausrichtung der Traufen nach Stden, der Hohenentwicklung
der Bebauung im Allgemeinen und die Dachform nur geringfiigig aus.

Das Erschliel3ungssystem wird nicht veréndert.
Veranderte Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Am Kreisel in der Heinrich-Heine-Straf3e wird auf dem Eckgrundstiick Traunreuter Straf3e /
Burkauer Straf3e anstelle der Hausgruppen mit Einfamilienh&usern eine Bebauung mit Ein-
zelhdusern (Mehrfamilienh&usern) vorgesehen. Das bisher gro3ziigige Baufenster wird in 3
kleinere Baufenster gegliedert und geringftigig nach allen Seiten ausgedehnt. Die Uberbau-
bare Grundstiicksflache verringert sich jedoch in der Summe um ca. 730 m2,

Um den Stellplatzanforderungen gerecht werden zu kénnen ist der Bau einer Tiefgarage
vorgesehen. Die ausgewiesenen Flachen fir Nebenanlagen (GGA / GST) im Norden des
Grundstticks entfallen. Es wird eine Flache fiir TG festgesetzt. Die Zufahrt wird von der Bur-
kauer Stral3e in die Traunreuter Stral3e verlegt. Hierzu missen zwei Standorte von Pflanz-
geboten fir Einzelbdume verandert werden. Die Anzahl der vorgesehenen Baume bleibt
unberdhrt.

AulRerdem wird die Dachform auf Satteldacher beschrankt und die Dachneigung von 30-
35° auf 30-40° angehoben. Auch Beschrankungen bei den Dachaufbauten werden gean-
dert. Es sind nur Zwerchgiebel zulassig. Fur die Sudfassaden ist nur ein Zwerchgiebel mit
einer max. Breite von 11,50 m und fur die Nordfassaden sind zwei Zwerchgiebel mit einer
max. Einzellange von 5,50 m zugelassen. Die Gesamtbreite der Zwerchgiebel auf einer
Dachflache wurde daher grofl3ziigiger bemessen.

Umweltvertraglichkeit, Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit den dargelegten Teildnderungen gehen so geringfiigige Veranderungen einher, dass sie
keinen Anderungsbedarf der vorgelegten Eingriffs- / Ausgleichsbilanz mit sich bringen. Wei-

tere nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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