KREIS: LUDWIGSBURG

STADT: SACHSENHEIM
GEMARKUNG: GRORSACHSENHEIM
Textteil zum

Bebauungsplan , Goethestral3e*
3. Teilanderung (Flursttick Nr. 4928)

Stand: 13.03.2008

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I., S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI.I., S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I. S. 133) zuletzt
geadndert am 22.04.1993 (BGBI.I. S.466)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 8.8.1995,
(GBI.S.617), geéndert durch Gesetz am 14.12.2004 (GBI.S.884, 895), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 25.04.2007

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1.S.58)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes 3. Teilande-
rung bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizeiliche Bauvorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.




1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB, BauNVO
1.1 Art und MaR der Baulichen Nutzung §9(1) BauGB

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet -WA- §3 BauNVO
e Die Ausnahmen gemaR § 4 (3) ziff. 1.; 3.; 4. u.
5. BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

1.1.2 Nebenanlagen, welche der Kleintierhaltung dienen, § 14 (1) BauNVvO
sind nicht zugelassen.

1.1.3 Héhe baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung innerhalb der Baufenster
dargestellten Hohen Uber Normal Null (. NN) legen
die Erdgeschoss-Rohfulibodenhthe (= EFH) fest, die
mit einer Genauigkeit von +/- 25 cm eingehalten wer-
den muss.

Die maximal zugelassenen Traufhéhen (TH) sind je-
weils den Einschrieben in den bebaubaren Grund-
stucksflachen des Zeichnerischen Teils zu entnehmen.

1.1.4 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache 8§19 (4) BauNVvO
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die unterirdi-
schen baulichen Anlagen nicht mitzurechnen.

1.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare §9 (1) 2. BauGB
Grundstiicksflache

1.2.1 Offene Bauweise -0- gemal Planeintrag 8§22 (2) BauNVO

1.2.2 Baugrenzen: 8§23 (3)

Uberschreitungen von Baugrenzen durch fassaden-
gliedernde Vorspriinge von max. 1,0 m Tiefe und max.
3,0 m Breite sind zugelassen; die Gesamtbreite der
Uberschreitungen darf jedoch nicht mehr als ¥ der
ausgefuhrten Gebaudefassade betragen.

Balkone diirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von
2,5m auf einer Lange von jeweils max. 4,0 m uber-
schreiten.

1.2.3 Nebenanlagen und Einrichtungen auf nicht tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen sind nur auf den im Plan ge-
kennzeichneten Flachen zugelassen, ausgenommen:

e Einfriedigungen geman ziff. 2.3.1;
Sichtschutzwande gemaf ziff. 2.3.2 im Zusam-
menhang mit dem Gebaude: Lange max. 4,0 m,
Hohe max. 1,8 m;

e Pergolen Hohe max. 2,8 m;

e Terrassen;

e Stltzmauern, jedoch nur, soweit die Uberbriickung
von Hohenunterschieden durch Béschungen nicht
moglich ist; Stutzmauern, Hohe max. 1,3 m, Bo6-
schungen Neigung h:t = 1:1,5;

e Standplatze von beweglichen Abfallbehéltern ge-
man ziff. 2.1.3;

e als Ausnahme: nicht gedeckte Stellplatze.



1.4 Tiefgaragen 8§89 (1) BauGB

141 Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten 8§ 12 (6) BauNVO
Flachen bzw. innerhalb der Baugrenzen zugelassen.

15 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um- §9 (24) BauGB

welteinwirkungen

Im Bebauungsplangebiet sind an den gekennzeichne-
ten Fassaden aufgrund der Gerduschbelastungen bau-
liche Vorkehrungen zur Gerauschminderung treffen.
Dabei durfen in den WA-Teilgebieten Innengeréausch-
pegel von 30 dB(A) nachts in SchlafrAumen und 40
dB(A) tags in Wohn- und sonstigen Raumen, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, nicht U-
berschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch
eine geeignete Grundrissgestaltung eingehalten wer-
den konnen, sind schallschiitzende Aufl3enbauteile zu
verwenden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens bzw. des Bekanntgabeverfahrens ist vom Bauherr
/ Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlage der auf
den Einzelfall abgestellte Nachweis der Erfillung der
konkreten erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu
erbringen. Grundlage hierflr bildet die Schallschutzun-
tersuchung des Blros Bender + Stahl, Ludwigsburg
vom Juli 2001 (s. Anlage zur Begriindung)

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und 89 (1) BauGB
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 20.+ 25.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.6.1 Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und 8§ 9(1) 20. BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.6.2 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern 89 (1) BauGB
und sonstigen Geholzen: 25 at+b

Auf den mit Planzeichen ausgewiesenen Flachen sind
Geholze verschiedener H6henstufen > als 1,0 m < 5,0
m (Wuchshéhe nach 10 Jahren) anzupflanzen, zu un-
terhalten und bei Abgang zu ersetzen. An den durch
Planzeichen festgesetzten Stellen ist ein Baum aus der
nachfolgenden Liste zu pflanzen, zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen. An diesen Stellen sind nach-
barrechtliche Grenzabstande nicht zu beachten, Nach-
barn haben die geringeren Abstande zu dulden.

(siehe auch ziffer 2.3.3)

Baume Straucher

Stieleiche Quercus robur Schlehdorn Prunus spinosa
Vogelkirsche Prunus avium Hasel Corylus avellana
Traubenkirsche Prunus padus Hartriegel Cornus sanguinea
Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus  Liguster Ligustrum vulgare
Sommerlinde Tilia platyphylla Weildorn Crataegus monogyna
Winterlinde Tilia cordata Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Esche Fraxinus excelsior Weinrose Rosa rubiginosa

Rosa canina
Taxus baccata
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2.1.3.2

Apfel u. Birne in ,alten Sorten*
als Hochstamme

Randabschluss der 6ffentlichen Verkehrsflachen

In den an die Verkehrsflachen angrenzenden
Grundsticken sind die zur Herstellung des Stral3en-
korpers erforderlichen unterirdischen Beton-
Ruckenstitzen (Betonful? fir Rabattsteine, Pflasterzei-
len 0.4. in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von
30 cm zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Anforderung an die &ullere Gestaltung baulicher
Anlagen

Gelandegestaltung, Auffullungen, Abgrabungen:

Das neue Gelande ist den sich aus den Festsetzungen
des zeichn. Teils ergebenden Zwangspunkten orga-
nisch anzugleichen. Bei benachbarten Baugrundstu-
cken mit unterschiedlicher EFH ist das Gelande ohne
Absatz gegenseitig anzugleichen. Die nicht Gberbauba-
ren Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grin-
flachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

AuRenwandflachen:

Die Fassaden sind verputzt, geschlammt oder in Holz-
schalung auszufiihren. Als Ausnahme kann bei kon-
struktivem oder funktionellem Erfordernis Beton mit
Schalungsstruktur oder nachbearbeiteter Oberflache
zugelassen werden. Kleinflachige Fassadenteile kon-
nen auch mit nichtglanzendem anderem Material ver-
kleidet werden. Grelle Farben, glanzende Kunststoff-
oder Metalloberflachen sind nicht zugelassen.

Déacher:
Dachform: Satteldach (gemaf Planeintrag)

Dachaufbauten: zugelassen sind (siehe auch Schema-

zeichnung):

e an der Sidfassade 1 Zwerchgiebel mit einer maxi-
malen Breite von 11,50 m mit Satteldach. Der
Zwerchgiebel darf den Hauptfirst nicht Gberragen.

e an der Nordfassade 2 Zwerchgiebel bis zu einer
jeweiligen maximalen Breite von 5,50 m jeweils mit
Satteldach. Die Zwerchgiebel dirfen den Hauptfirst
nicht Uberragen.

Sambucus nigra
Euonymus europaeus
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

§9(1)26. BauGB

8§74 LBO B-W

§74(1)1 LBOB-W



2.1.3.3
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2.1.3.5
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2.3.1

2.3.2

2.3.3

e Die Gesamtbreite der auf einer Dachflache ausge-
fuhrten Aufbauten darf das 0,65-fache der ausge-
fuhrten Lange der jew. Dachseite nicht Uberschrei-
ten. Der Abstand vom Giebelortgang muss mind.
20 % des Hauptfirstes betragen. Das Nebeneinan-
der von unterschiedlichen Dachgaubenformen auf
derselben Dachseite ist nicht zugelassen.

e Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern zuge-
lassen

Dachdeckung bei Satteldachern:
Ziegel- oder Betondachsteine naturrot oder rotbraun.

Dachvorsprung
mind. 0,3 m und max. 1,0 m.
Tiefgaragendacher sind zu begrinen.

Anlagen zur Einsparung von Primarenergie sind zuge-
lassen, sofern sie sich der Dachflache anpassen.

Abfallbehélter:

Standplatze von beweglichen Abfallbehéltern sind mit
festem Sichtschutz und gegen starke Sonneneinstrah-
lungen entsprechend den Festsetzungen

zur Fassadengestaltung (Ziff. 2.1.1) und zusatzlicher
Bepflanzung gegen Einsicht vom Verkehrsraum abzu-
schirmen.

Anlagen zur Aul3enwerbung
Anlagen zur AulRenwerbung sind nicht zugelassen.
Aulenanlagen

Einfriedigungen:

zulassig sind lebende Hecken, Drahtzaune, oder verti-
kal verlaufende Holzlatten mit oder ohne Sockelmauer,
jeweils max. 1,2 m hoch. Von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache ist ein Abstand von mind. 0,50 m Tiefe
einzuhalten und zu begriinen.

Sichtschutzwande:
jeweils wie die Fassade oder in Holz.
Lange max. 4,0 m; H6he max. 1,8 m

Gelandegestaltung

(Auffillungen und Abgrabungen):

Das neue Gelande ist den sich aus den Festsetzun-
gen des zeichnerischen Teils ergebenden Zwangs-
punkten und den neuen StraRenhdhen anzugleichen.
Bei benachbarten Baugrundstiicken mit unterschied-
licher EFH ist das Gelande ohne Absatz gegenseitig
anzugleichen. Die nicht Uberbaubaren Flachen der
bebauten Grundstiicke sind géartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Notwendige Stitzmauern Hohe
max. 1,2m, Béschungsneigung h : t max. 1:1,5.

Im Bereich des flachigen Pflanzgebots sind Aufschiit-
tungen bis zu max. 2,0m Uber Stral3enhdhe zuléssig.

Diese sind entsprechend dem Pfg zu begrinen.

§ 74 (1) 2.

§ 74 (1) 3.

LBO B-W

LBO B-W



2.4

2.5

2.6

2.7

Aulenantennen

Auf jedem Grundstiick ist nur 1 Antenne zugelassen;
AulRenantennen sind jedoch unzulassig, wenn der
Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne maoglich
ist. Als Ausnahme sind Satellitenanlagen (Parabolan-
tennen) zulassig, wenn durch die Gemeinschaftsan-
tenne kein vollstandiger Satellitenempfang ermdglicht
werden kann; diese Ausnahme gilt fir Parabolanten-
nen jedoch nicht, wenn gleichwertige Satellitenemp-
fangsanlagen anderer technischer Bauweisen auf
dem Markt sind, die aufgrund ihrer Form, Farbgebung
und Anbringungsart nicht oder erheblich weniger st6-
rend in Erscheinung treten

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln, sofern
nicht andere, Ubergeordnete gesetzliche Bestimmun-
gen dem entgegenstehen.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Zahl der herzustellenden notwendigen Stellplatze
fur Wohnungen ergibt sich aus der Stellplatzsatzung
der Stadt Sachsenheim fur den Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplans.

StralRenbeleuchtung

Die Grundstiickseigentimer haben das Anbringen
von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuch-
tungskorper der StraRenbeleuchtung einschlief3lich
der Beleuchtungskorper, des Zubehors sowie Kenn-
zeichen und Hinweisschilder

fur ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu
dulden. Von dieser Duldungsverpflichtung muss in
den Bereichen Gebrauch gemacht werden, in denen
die Fahrbahnflachen unmittelbar bis an die Grund-
stiicksgrenzen heranreichen.

8§74 (1)

§ 74 (1) 5.

§74 (2) 1.

§ 126 (1)

LBO B-W

LBO B-W

LBO B-W

BauGB



3.1

3.2

3.3

3.4

Hinweise
Archéologische Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen) oder
Befunde (Graber, Mauerwerk, Brandschichten) ange-
troffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
umgehend zu verstandigen. Die Moglichkeit zur
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Wasserwirtschaft

Bei unvorhergesehenem Erschliel3en von Grundwas-
ser muss dies gemald § 37 Abs. 4 WG dem Land-
ratsamt Ludwigsburg — Amt fir Wasser- und Boden-
schutz — angezeigt werden.

Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Land-
ratsamtes einzustellen.

Fur eine evtl. notwendige Grundwasserableitung
wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeiten von Bauwerken

ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
Gering belastete Verkehrsflachen, wie z. B. Hoffla-
chen, Stellplatze, Garagenzufahrten und Wohnwege,
sollen wasserdurchlassig befestigt werden

(z. B. Schotter, Rasengittersteine, in Sand verlegtes
Pflaster).

Die schadlose Versickerung von Dachflachenwasser
entsprechend der ,Verordnung des Ministeriums fir
Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser® vom 22.03.1999 soll an-
gestrebt werden.

Das Landratsamt hat in einzelnen Fallen die Moglich-
keit, eine Ableitung von Oberflachenwasser in den 6f-
fentlichen Retentionsraum im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu fordern.

Im Planbereich sind keine Altlasten bekannt. Sollten
Erkenntnisse vorliegen, die Untergrundbelastungen
vermuten lassen, ist das Landratsamt — Amt fur Was-
ser- und Bodenschutz einzuschalten.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BodSchG), insbeson-
dere auf 88 4 und 7, wird hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens. (s.
Beiblatt).

Bbdschungen
Wahrend der Bauzeit sind bis zu 1,0 m hohe, durch

den Straflenbau bedingte Bdéschungen auf privaten
Grundstiicken zu dulden.



Fachbereich Wasser-
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LUDWIGSBURG

Regelungen zum Schutz des Bodens

Wiederverwertung von Bodenaushub

Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner Verwertungs-
eignung zu beurteilen (s. Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Rei-
he Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg) und bei entsprechender Qualifi-
zierung wiederzuverwerten.

Hierbei gelten fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches flr Rekultivierungs-
zwecke vorgesehen ist (v.a. Lagerung, Einbringung), die VVorgaben des Heftes 10,
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wurttemberg.

Bei technisch verwertbaren Boden ist gemaR Heft 24 (s.0.) vorzugehen.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zul&ssig.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzu-
rdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B.
Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden,
oberste 15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom (brigen Bodenaushub bis zur weite-
ren Verwertung getrennt zu lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszu-
bauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bo-
denbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen zu beseiti-
gen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Was-
ser- und Bodenschutz abzustimmen.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdoden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.
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Sachsenheim, Bebauungsplan ,Goethestral3e — 2. Teilanderung” — Begriindung 13.03.2008

1.

2.

Erfordernis der Plananderung

Das Verfahren ,3. Teilanderung (Flurstiick Nr. 4928)“ zum rechtskréftigen Bebauungsplan
.GoethestraRe" wurde erforderlich, da ein Vorhabentrager im nordlichen Anderungsbereich
die Realisierung eines Bauvorhabens plant, das nicht mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Ubereinstimmt.

Die Stadt Sachsenheim hat sich deshalb zur Durchfilhrung eines Anderungsverfahrens
nach § 13a BauGB entschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Durch die 3. Teilanderung liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes ,Goethestrasse - 1. Teilanderung".

Der Geltungsbereich der 3. Teilanderung umfasst das Flurstiick Nr. 4928.

ManRgeblich fiir die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die Darstellung im Planteil.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung /
Auswirkungen auf die bauliche Struktur und Nutzung

Die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” bleibt bestehen. Das Maf3 der Nutzung wird
gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan in Teilbereichen verandert. Auerdem ver-
andert sind die Gebaudetypen. Dies wirkt sich aber auf die stadtebauliche Grundstruktur
bezlglich der Uberwiegenden Ausrichtung der Traufen nach Stden, der Hohenentwicklung
der Bebauung im Allgemeinen und die Dachform nur geringfiigig aus.

Das Erschliel3ungssystem wird nicht veréndert.
Veranderte Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Am Kreisel in der Heinrich-Heine-Straf3e wird auf dem Eckgrundstiick Traunreuter Straf3e /
Burkauer Straf3e anstelle der Hausgruppen mit Einfamilienh&usern eine Bebauung mit Ein-
zelhdusern (Mehrfamilienh&usern) vorgesehen. Das bisher gro3ziigige Baufenster wird in 3
kleinere Baufenster gegliedert und geringftigig nach allen Seiten ausgedehnt. Die Uberbau-
bare Grundstiicksflache verringert sich jedoch in der Summe um ca. 730 m2,

Um den Stellplatzanforderungen gerecht werden zu kénnen ist der Bau einer Tiefgarage
vorgesehen. Die ausgewiesenen Flachen fir Nebenanlagen (GGA / GST) im Norden des
Grundstticks entfallen. Es wird eine Flache fiir TG festgesetzt. Die Zufahrt wird von der Bur-
kauer Stral3e in die Traunreuter Stral3e verlegt. Hierzu missen zwei Standorte von Pflanz-
geboten fir Einzelbdume verandert werden. Die Anzahl der vorgesehenen Baume bleibt
unberdhrt.

AulRerdem wird die Dachform auf Satteldacher beschrankt und die Dachneigung von 30-
35° auf 30-40° angehoben. Auch Beschrankungen bei den Dachaufbauten werden gean-
dert. Es sind nur Zwerchgiebel zulassig. Fur die Sudfassaden ist nur ein Zwerchgiebel mit
einer max. Breite von 11,50 m und fur die Nordfassaden sind zwei Zwerchgiebel mit einer
max. Einzellange von 5,50 m zugelassen. Die Gesamtbreite der Zwerchgiebel auf einer
Dachflache wurde daher grofl3ziigiger bemessen.

Umweltvertraglichkeit, Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit den dargelegten Teildnderungen gehen so geringfiigige Veranderungen einher, dass sie
keinen Anderungsbedarf der vorgelegten Eingriffs- / Ausgleichsbilanz mit sich bringen. Wei-

tere nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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