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Gemeinde: Spielberg

Kreis: Vaihingen/Enz

Textteil des Bebauuggsplanoa
fiir das Gebiet "Hinter den Girten"

(MaBgebender Lageplan des Staatl. Vermessungsamts Milhlacker vom
22.8.1962)

Aufgrund von § 9 Abs. 1 Bundesbaugesets vom 23.7.1960 (BGB1 Nr.30

S. 341) werden nachfolgende Festsetzungen baulicher Art zum Be-

bau iflan erlassensgin Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
26.

vom .1962.
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§ 1 Art und Stellung der Gebiude

In dem Baugebiet diirfen ausser in dem besonders bezeichneten
Grundstiick-Flst. 263/1, 263/2 und 259 nur Gebiude erstellt werden,
die ausschlieBlich zum Wohnen besiimmt sind. Die Erstellung von
kleineren Nebengebéduden und Garagen ist erlaubt (siehe § 3)

Gewerbliche Betriebe fiir den téglichen Bedarf, z.B. Bidckereien,
Metzgereien und Ladengeschifte kinnen an geeigneten Stellen zuge-
lassen werden. Der Bau von sonstigen gewerblichen Betriebsstitten,
selbst wenn sie mit den Bedilirfnissen eines Wohngeblets zu verein-
baren wéren, ist nur in dem Wdrdlichen Teil obengenannter Flurstiicke

(s. besonderer Eintrag im Lageplan) zuldssig.

Fiir die Stellung und Firstrichtung der einzelnen GebZude gelten die
Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan,vom 22.8.1962 als Richt-

linien.
Die irt der baulichen XNutzung des Baugebiete ist ein Dorfgebiet (gemischte
Baufléchen nach | 5 Baunutzungsverordnung)

§ 2 Décher und Aufbauten

Die Hauptgebéude sind mit Sattelddcher zu versehen, deren Dachnei-
gung entsprechend den Eintragungen im Lageplan des Staatl. Vermes-

sungsamts vom 22.8.1962
fir 1 1/2stockige Gebiude oa 48°
filr 2abockige Gebiude ca 28°

betragen muss.

Dachaufbauten sind nur bei 1stockigen Gebiuden mit 48° Dachneigung,
und denn nur insoweit zuléssig, als sie die geschlossene Wirkung des
Hauptdaches nicht beeintrichtigen. Sie diirfen nicht bis auf den Haus-
grund vorgesetzt werden und sollen von den Giebelkanten wenigstens

2 m Abstand erhalten. Die Gesamtlinge der Dacheufbauten soll nicht
mehr als ein Drittel der Gebiudellinge betragen.



§ 3 Abstinde und Nebengeblude

l. Die Vorgebidude miissen an den Nebenséiten Grenzabstinde von wenig-
stens 2,00 m erhalten. Pie Summe der Abstdnde: der Gebiude von den
seitlichen Eigentumsgrenzen muss mindestens §_m betragen. Bel mehe
reren Gebiuden auf einem Grundstiick muss der seitliche Abstand der
Gebiude voneinander wenigstens 4 m sein.

2. VWerden die Gebdude mit der Firstrichtung senkrecht zur StraSe ge=
stellt, so kann die Baugenehmigungsbehsrde eine Erhbhung der Min-
destgrenzabstinde bis zu 4 m und der Summe der seitlichen Abstédnde
bis zu 10 m verlangen.

3+ Flir das gesamte Baugebiet kiénnen Nebengebiude bis zu 25 am Grund-
fléche und 4 m Gesamthbhe als Anbauten oder freistehende Gebiude
unter Beachtung des Art. 69 BauQ in einem der seitlichen Gremzab-
stinde an der Eigentmmsgrenze errichtet werden.

AuBerdem ist ein solches Kebengebiude so zu gestalten, da8 auf dem
Nachbargrundstiick ein &hnliches Bauwesen abgestellt werden kann.
Soweit die Errichtung von Kleingaragen nach der Reichsgaragenord-
nung vom 17,2.1939 (Reg.Bl. I S.219) in der Fassung von 13.9.1944
(HeATbeBl.I 5.325) in dem Vorgarten szugelassen wird, ist ein Abstand
ven mindestens 4 m von der Strafle (Eigentuna)-crenze einzubehalten.
Der Platz vor der Garage ist so zu gestalten, daB ein Kraftwagen
innerhaldb der Eigentumsgrenze abgestellt werden kann.

4. Imn Baugebiet wird offene Bauweise festgesetst (3 22 Baunutzungsver-
ordnung )

§$ 4 Gebiéudeldngen und Gebiudegruppen

 Eingelwohnhéiuser sollen in der Regel mindestens 10 m Frontlénge an der
StraBe haben und im Grundriss ein langgestrecktes Rechteck bilden.

Giebelseite maximal 9,5 m
Walmdicher sind nicht gugelasaen.
Fir die Gebdude mit 48 Dachneigung ist ein Kniestock bis 60 cm erlaubt.

§ 5 Gebiudehdhe und Stockwerkszahl

Das Gelédnde ist soweit auszufiillen und zu verziehen, daB die Gebiudehbhe
bei 1 1/2stockigen Gebliuden nicht nehr als 4,50 m,
bei 2stockigen Gebiuden nicht mehr als 5,90 m

bis zur Oberkante Dachrinne betragen muss.

Hierbei sind die Gelindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke zu bheriick-
sichtigen. Lassen sich diese MaBe im steilen Gelinde mur schwer ein-
halten, so kénnen von der Beugenehmigungsbehtirde im Einzelfall Abwei-
chungen zugelassen werden.
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Fiir die zullissige Anzahl von Stockwerken ist der Eintrag im Lageplan
von 22.8.1962 maBgebend.

§ 6 Gestaltung

Die AuBenseiten der Wohngebdude und Nebengebiude sind einheitlich zu
verputzen. Auffallende Farben sind zu vermeiden. Fiir die Dachdeckung
sind Biberschwiinze oder Falzpfannen (mdglichst engobiert) vorgeschrie-
ben. ;

§ 7 Einfriedigung

Die Einfriedigung der (Grundstiicke an &ffentlichen StraBen und Wegen
8ind nach den Richtlinien der Baugenehmigungsbehdrde einheitlich

zu gestalten. Sie miissen im allgemeinen als hdchstens 0,80 m hohe
einfache Holggiune (Lattenziéune) auf eca 30 om hohen Sockel herge-
stellt werden. Fiir Pfeiler und Sockelmauern sind Natursteine oder
Betton, verputzt zu verwenden. An Stelle von Z&8unen kbnnen Hecken
oder bodenstindige Strducher hinter etwa 10 em hohen Steinfassun-
gen als Einfriedigung verwendet werden.

§ 8 Ma8 der baulichen Rutzung

1. Crundfliéchenzahl 1 1/2 u. 2stockige Bauweise < 0,4
2. Ceschossflhchenzahl " . " " 0,5 40,6
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