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8.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

- AuBerwwandf 1 achen

AuBerwandflichen sind iberwiegend als Putzflachen,
leicht farbig gettnt, auszufiihren.

Zur Gliederung sind untergeordnete Flachen aus
anderem Material und in anderer Farbe zuldssig.
Stark gldnzende, stark farbige und reflektierende
Materialien sind unzuldssig.

Eine Verblendung der Giebelseite in Form von

- in Material und Farbe gegen die iibrigen Wand-
flichen abgesetzten und bis zur Traufe herabge-
zogenen - Giebeldreiecken ist unzuldssig.

Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze
sind hinsichtlich ihrer Wandflachen gestalterisch
aufeinander abzustimmen.

Bewegliche Abfallbehdlter (§ 73 (1) 5 LBO)

Flichen fiir bewegliche Abfallbehdlter auf den
privaten Grundstiicksflachen sind so anzuordnen
oder durch MaBnahmen so zu verdecken, daB sie von
der Bffentlichen Fliche her nicht einsehbar sind.

Dachform und Dachneigung (§ 73 (1) LBO)
Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Diese Festsetzungen gelten auch fiir Garagen
und tiberdachte Stellplatze.

Doppelhiuser miissen die gleiche Dachform und
Dachneigung haben.

Dachdeckung
Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder der Form

nach ziegeldhnliche Materialien in rotbraunen
Farbténen zugelassen.
Dies gilt auch fiir die Dachdeckung der Garagen.




3.2

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachvorspringe
Dachaufbauten und Vorspriinge innerhalb einer Haus-
gruppe sind in ihrer Form einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten einschlieBlich liegender Dachfenster
diirfen je Gebdudeteil 1/3 der Traufldange nicht lber-
schreiten. Liegende Dachfenster sind je Gebdudeeinheit
nur in einer max. Breite von 1,50 m zulassig.

Dachaufbauten und liegende Dachfenster haben zum
seitlichen Hausgrund und untereinander einen Abstand
von mindestens 1,50 m und zum unteren Rand und oberen
Rand einen Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.
Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von max. 3,0 m
zuldssig. Der Abstand zwischen Dacheinschnitt und
OK-Traufe muB8 mindestens 1,0 m betragen.

AuBenantennen

Parabolspiegelantennen sind unauffdllig dem Gebdude
unterzuordnen und nur in dunkler Farbgebung zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 73 (1) 5 LBO)

Unbebaute Grundstiicksflachen sind gdrtnerisch
anzulegen, zu pflegen und dauernd zu unterhalten.

Nicht iiberdachte PKW-Stellplatzflichen, sowie Zu-
fahrten zu Garagen und Stellplatzen sind so herzu-
stellen, daB das Oberflicherwasser versickern kann.
(z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine).
Auch Griinflichen sind so zu gestalten, daB8 dort
anfallendes Regerwasser zumindest teilweise versickern
kann.



5.1 Einfriedungen

Einfriedungen eintlang der &ffentlichen StraBen,

Wegen und Plitzen sowie in den westlich angrenzenden
freien Landschaftsteilen sind nur als naturnah
gestaltete Hecken (Hthe max. 1,00 m) mit
einheimischen Gehtlzen oder Sockelmauern
(Natursteimmauern) bis 0,30 m Héhe mit dahinter
liegenden naturmah angelegten Hecken aus einheimischen
Gehddlzen zuldssig.

Einfriedungen (Z4une, Mauern u. d.) sowie geschlossene

Hecken sind ntrdlich und 8stlich des ausgewiesenen Geh-

und Fahrrechts gegen das Naturdenkmal Nr. 33/53 "Riesenklinge"
nicht zuldssig.

5.2 Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken

sind nur als lebende Einfriedungen (frei wachsende
Hecken, Solitirstréucher, Heister u.a.) und darin

einbezogene Draht- oder Holzzdune bis 1,25 m Hohe

zuldssig.

Sichtschutzzidune bis zu einer Hthe von 1,80 m sind
auch auf der Grundstiicksgrenze bis max. 3,00 m ilber
die festgesetzten Baugrenzen hinaus zuldssig. Sie
sind in Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

6. Gelandeverdnderungen (§ 11 (2) 1 LBO)

Verianderungen der natiirlichen Geldndeoberfldchen sind
anhand von Gelidndeschnitten im Baugenehmigungsver-

fahren festzulegen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zuldssig bis +/- 0,50 m.

Stiitzmauern sind nur zwischen privaten Grundstiicksgrenzen
bis max. 3,0 iber die Baugrenze hinaus mit einer
Hohe bis zu 0,50 m zuldssig.



10.

Heizenergie

Of fane Kamine und Kacheldfen sind ausnahmsweise mit
Holzbefeuerung als Nebenheizung zuldssig.

Werbeanlagen und Automaten (§ 73 (2) 1 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.

Abgrenzung von StraBenfldchen durch Hinterbeton (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen
an &ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grundstiicke unterirdische Stiitzbauwerke entlang
der Grundstiicksgrenze, in einer Breite von 10 am
und einer Tiefe von 30 am erforderlich.
(Hinterbeton von Randeinfassungen)

Der Hinterbeton ist vam Anlieger ahne
Entschidigung zu dulden.

Standorte fiir die 6ffentlichen StraBen und FuBwegebeleuchtung

Zur Errichtung von Beleuchtungskdrpern (Mastleuchten)
sind Standorte auch auf privaten Grundsticksflachen
erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungs-
filhrungen und der Beleuchtungskérper selbst, sind

vam Anlieger chne Entschidigung zu dulden.

Diese Festsetzung gilt fiir eine Flache von 0,50 x 0,50 m,

gemessen ab Grundstiicksgrenze entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen.



