Stadt Sachsenheim
Landkreis Ludwigsburg

Begriindung
zum Bebauungsplan "Riesenklinge" in Sachsenheim, Stadtteil Hifnerhaslach

Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Sachsenheim strebt gemif den Aussagen des Landesentwicklungspla-
nes und Regionalplanes eine Stirkung der Wohnfunktion in den verschiedenen
Teilorten an. Dies gilt fiir den Stadtteil Hifnerhaslach im oberen Kirbachtal in-
sofern, als dort fiir den vorhandenen, nachgewiesenen Eigenbedarf neues Bauge-
linde ausgewiesen werden soll. Diese Entwicklung hat bereits seit lingerem be-
gonnen. Die Stadt Sachsenheim einschlieRflich ihrer Teilorte konnte sich als Wohn-
und Dienstleistungsgemeinde stark entwickeln und verzeichnet unverindert eine
groBe Nachfrage nach Wohnbauplitzen.

Mit der Planaufstellung verfolgt die Stadt Sachsenheim damit auch das Ziel
einer Realisierung iibergeordneter landesplanerischer Zielsetzungen.

Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flichennutzungsplan

Fiir die Stadt Sachsenheim besteht ein rechtsverbindlicher Fldachennutzungsplan,
genehmigt vom Regierungsprisidium Stuttgart mit Erlaf vom 10.02.1976.

Der Planbereich des Bebauungsplanes "Riesenklinge" ist im Flichennutzungsplan
als Wohngebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan wurde gemiR § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt.

Plangebiet
3.1 Lage, Abgrenzung, GréRe

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Héifnerhaslach und stellt
hinsichtlich der baulichen Entwicklung in diesem Bereich eine "groBe Bau-

licke'" dar.
Das Plangebiet wird begrenzt von dem Bachlauf des Seltenbaches im Nor-
den, der Topfergasse im Osten, der Parzelle 2143 im Siiden und der Gallen-

michelgasse im Westen.
Die GroRe des Plangebiets betrigt ca. 1,57 ha.

3.2 Topographie

Das Geldnde weist im westlichen Planbereich eine starke Neigung in Ost-
Westrichtung auf. Das Geldnde im iibrigen Planbereich ist in Nord-Siid-
Richtung leicht geneigt.

3.3 Oberfliachenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist mit Ausnahme von 4 bestehenden Gebduden des friihe-
ren Aussiedlerhofes nicht iiberbaut.

3.4 Besitzverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Besitz privater Eigentiimer.

3.5 Vorhandene Einrichtungen des Verkehrs, der Ver- u. Entsorgung

Das Plangebiet ist verkehrsmiRig iiber die Topfergasse direkt an das vorhandene
Straflennetz von Héfnerhaslach angebunden. Die Wasser- u. Energieversorgung
ist gesichert. Kanalisations-, Wasser- und elektrische Leitungen sind in der
Topfergasse mit entsprechenden AnschluBméglichkeiten vorhanden.
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Planungskonzept
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4.2

4.3

4.4

4.4.1

Der stidtebauliche Entwurf sieht eine zuriickhaltende, offene Bebauung mit
I-11-geschofigen Wohngebduden vor.

Die Anordnung und Stellung der Gebdude nimmt in hohem MaBGe Riicksicht
auf die vorhandene Topographie.

Auf eine starke Durchgriinung des Gebietes wurde ebenso Wert gelegt wie
auf den Abschluf nach auBen in Form eines griinen Ortsrandes.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art und Nutzung ist in einem wesentlichen Teilbereich in Hinblick auf
die landwirtschaftliche Nutzung eines bestehenden Gebdudes als "Dorfge-
biet" (MD) und im iibrigen Planbereich als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt.

Die Festsetzung der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,3 und einer
GFZ von 0,5 bzw. 0,6 soll den Gebietscharakter im Sinne einer offenen Bau-
weise gewdhrleisten.

Einige nach der Baunutzungsverordnung allgemein zulidssige Einzelnutzungen
sowie Ausnahmemdglichkeiten sind in den Baugebieten ausgeschlossen, da sie
dem vorhandenen bzw. beabsichtigten Gebietscharakter nicht entsprechen.
Die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete bleibt dadurch gewahrt.

Erschliefung

Das Planungsgebiet wird iiber einen als "StichstraRe" gefiihrten befahrbaren
Wohnweg erschlossen. Die direkte verkehrliche Ankniipfung an das bestehende
StraBennetz erfolgt an die Topfergasse.

Der spitere Ausbau dieses befahrbaren Wohnweges erfolgt ohne Trennung in
Fahrbahn und Fuflweg.

Gestaltung der baulichen Anlagen und der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-

flachen

Durch das Baugebiet "Riesenklinge" erfidhrt die Gemarkung Hifnerhaslach
eine fur das zukiinftige Siedlungsbild am westlichen Ortsrand wichtige Erwei-
terung. Aus diesem Grund erscheint es notwendig, einen Rahmen nicht nur
fiir die duBere Gestaltung der baulichen Anlage, sondern auch fiir die Ge-
staltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu setzen. Diese Festset-
zungen dienen zur Gliederung des Gebietes selbst und seiner Einbindung in
die Umgebung. Sie dienen sowohl dem Interesse der Allgemeinheit als auch
den Einzelnen.

Die Festsetzungen werden im einzelnen wie folgt begriindet:

Gestaltung der baulichen Anlagen

AuRenwandflichen, Dachneigung, Dachdeckung, Dachaufbauten und Gebédude-
hohe.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sollen dazu dienen,

bei der zu erwartenden Vielfalt der einzelnen Gebiude und Gebidudeteile die
notwendige und gewiinschte gestalterische Einheit des Baugebietes in seiner

Gesamtheit zu gewihrleisten. Dariiber hinaus scheint es geboten, den gestal-
terischen Rahmen in bezug auf Material, Farbe und Form auch deshalb ein-
zugrenzen, damit sich das neue Baugebiet in das vorhandene Ortsbild einfiigt.

Den Festsetzungen iiber Hohenbegrenzung der Gebiude i.V. mit der Festset-
zung der Dachneigung kommt zusitzliche Bedeutung im Sinne des Nachbar-
schutzes zu (Besonnung, Belichtung).
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4.4.2 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen und Einfriedigungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen iiber die Gestaltung der Grundstiicke
(z.B. Vorgarten) und deren Abgrenzung gegen den 6ffentlichen Raum sowie
die Nachbargrundstiicke. Ziel dieser Festsetzungen ist einmal die gewiinschte
landschaftliche Einbindung in das vorhandene angrenzende Siedlungsgebiet
und zum anderen die landschaftsgértnerische Gliederung des Baugebietes.
Dariiber hinaus dienen diese Festsetzungen aber auch als Schutz gegen die
Nachbarn.

4.5  Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom sowie die Entwisse-
rung ist sichergestellt. Die Anlagen werden im Zuge der ErschlieBung er-
stellt.

4.6  Bodenordnungsmafnahmen und E rschlieBungskosten

Die notwendigen bodenordnenden Mafnahmen sind abgeschlossen.
Insgesamt ist fiir das Plangebiet mit folgenden Kosten (brutto) zu rechnen:

- Ausbau der Fahrstrafen und Wege ca. DM  250.000,00
- Ausbau der Kanalisation DM 240.000,00
- Ausbau der Wasserversorgung DM  120.000,00
- StraBenbeleuchtung DM  40.000,00
Gesamtsumme DM  650.000,00
4.7  Stddtebauliche Daten
- Gesamtgebiet 1,57 ha 100 %
(Bruttobauland)
- Offentliche Flichen 0,25 ha 16 %
(Griinfliche, Gehwege)
- Nettobauland 1,32 ha 84 %
- Anzahl der Wohneinheiten 23 WE
davon in Kettenbauweise 8
als Einfamilienhiuser 15
- Einwohnerzahl (2,5 E/WE) 570F
- Besiedlungsdichte brutto 33 E/ha

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan "Riesenklinge" der Stadt
Sachsenheim vom 21.04.1992 bis 05.05.1992 &f fentlich ausgelegen.

Aufgestellt: i
Stuttgart, den 24.04.1991 Stadt S:
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