STADT SACHSENHEIM |,
ORTSTEIL HAFNERHASLACH

BEBAUUNGSPLAN "RIESENKLINGE"

er fahrensvermerke s , od...
v 7 f/‘—“ ~ )’DJ/ vV WUQ»&)»

L. Aufstellungsbeschlu8 (§ 2 (1) BauGB) am 16.11.1989

74 Aufstellungsbeschl. bekanntgemacht

im Amtsblatt (§ 2 (1) BauGB) am 13.04.1992
3. Blrgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am 21.04. - 05.05.1992
4. Auslegung des Entwurfs (§ 3 (2) BauGB) am 26.03. - 26.04.1993
O Auslegung bekanntgemacht im Amtsblatt

(§ 3 (2) BauGB) am 18.03.1993

’
6. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)/ v am 19.05.1993
Landralsqmt : .

7. Anzei Ludwigsburg [fam o

/?éfw "/guc,/ Gerfa Ny 2N ~ 24, &a
8.  Inkrafttreten bekanntgemacht (§ am 09-08:1993. .........

9. Entschidigungsanspriiche gem. §§ 39 - 44 BauGB
erldschen 31 12.1996

.....................

Ausgefertigt
Sachsenheim, 10. August 1993




ZEICHENERKLARUNG

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNV0
MD Dorfgebiet § 5 BauNVvo
03 Grundflachenzahl § 19 (1) BauNVO
I Zah1 der Vollgeschosse § 16 (4) BauNVO
(::) Zahl der Vollgeschosse zwingend
Aﬁ§ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVvO
ZZEB nur Einzelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVO
gD 30°-35° geneigts Dach mit Neigung
von 30° bis 35°
Trh.3.50m maximale Traufhhe
+—> Hauptfirstrichtung
o Baugrenze § 23 (3) BauNvO

Gehweg, Pflegeweg

Verkehrsflache besonderer § 9 (1) 11 BauGB
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsgriin




Pflanzgebot fiir Einzelbaume § 9 (1) 25a BauGB

Pflanzgebot fiir Baumgruppen

Offentliche Griinflache § 9 (1) 15 BauGB

Garagen § 9 (1) 4 BauGB

Vorgeschlagene Baukdrper (unverbindlich) § 9 (1) BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen
Elektrizitat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) 21 BauGB
zu belastende Flachen

Unterirdische Hauptabwasserleitung § 9 (1) 13 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) 11 BauGB

Abzubrechende Gebdude und
sonstige bauliche Anlagen

Abgrenzung unterschiedlicher § 16 (5) BauNV0
Nutzungen

______ Neue Grundstiicksgrenzen
(unverbindlich)

Ll L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen

-  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I, S. 2254)
gedndert durch Gesetz v. 25.07.1988 (BGBl1. S. 2093)

-  Baunutzungsverordnung i. d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 133)

- § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d. Fassung vom
28.11.1983 (GBl1. 770), gedndert durch Gesetz v. 08.01.90 (GBl. 1)

- § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. Fassung vam 03.10.83
(GBl1. 8. 577, 720). g



Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.1

Y.2

2.1

J.1

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 (5) BauNVO sind allgemein zuldssig,
die Nutzungen nach § 4 (2) 1 + 3 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gem.

§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zuldssig sind Nutzungen nach § 5 (2) 1-4 BauNVO
Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)
Entsprechend den Eintragungen im Plan (§§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 (2) BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
Nur Einzelhduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB)
Firstrichtung der Hauptbaukdrper entsprechend den
Eintragungen im Plan zwingend.




Garagen und iiberdachte Stellplédtze (§ 9 (1) 4 BauGB
Garagen und iberdachte Stellpldtze § 12 (6) BauNVO)
sind gem. § 12 (6) BauNVO nur auf den dafiir im

Plan festgesetzten Flichen oder innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Stellplidtze sind allgemein zuldssig.

Fir die Anzahl der Stellplédtze ist folgendes
festgelegt:

a) Einfamiliersohnhaus 2 Stellpldtze

b) Zweifamilierswohnhaus 3 Stellpléatze

c) Doppelhaushdlfte 2 Stellplatze

Der Stauraum vor den Garagen wird nicht als
Abstellplatz anerkannt. Ausnahme siehe 5.2.

Der Stauraum vor der Garage, gemessen von
Garagentor bis Grundstiicksgrenze, soll mind. 5,00 m
betragen. Staurdume, die breiter als 4,50 m sind,
gelten zusitzlich zur Zufahrt als eine notwendige
Stellplatzeinheit. Dies gilt nur fiir Einzelgaragen.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Gliederung der dffentlichen Verkehrs-
flichen ist unverbindlich.

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen
sind als gmischt genutzte Flachen i.S. von
"befahrbaren Wohrwegen" auszufiihren.

Eine Trennung der Verkehrsarten erfolgt nicht.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Plan mit Geh- und Fahrrecht festgesetzte Fldche
ist zur Unterhaltung und Pflege des Bachufers und des
Naturdenkmals ND 33/53 jederzeit zugdnglich zu halten.
Die im Plan mit Leitungsrecht festgesetzte Fldche ist
zugunsten der Allgemeinheit jederzeit zuganglich und
von Baumpflanzung freizuhalten.

Hshenlage der Verkehrsflichen und der Gebdude (§ 9 (2) BauGB und
§ 16 (3) BauNVO)

Die Hhenanlage der Verkehrsfldchen ist ver-
bindlich festgesetzt und bei der Ausfiihrung der
Hochbauten zu beachten.

Die ErdgeschoB-FertigfuBbodenhtthe ist verbindlich

festgeschrieben.



Die Baugrundstiicke sind durch Aufiillungen und Ab-
grabungen hshenmdBig an die Verkehrsflachen anzu-
gleichen. Dariiber hinausgehende Auffiillungen sind
nicht zuldssig.

Entlang der Grundstiicksgrenze ist ein harmonischer

Ausgleich zu dem Geldnde auf den Nachbargrundstiicken
vorzunehmen.

____ Die Gebiudehthe wird durch die im Plan festgesetzten

maximalen Traufhthen begrenzt. Die Traufhthe wird gemessen
von Oberkante ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) bis Schnittpunkt
AuBerwand und Dachhaut.

Doppelhiuser miissen die gleiche ErdgeschoBS-FuSbodenhdhe
(EFH) und Traufhthe haben.

).  Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer Obstbaum
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Baumstandorte

In begriindeten Fidllen sind Abweichungen bis zu ca. 3,0m
vam festgelegten Standort zuldssig.
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8.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

- AuBerwwandf 1 achen

AuBerwandflichen sind iberwiegend als Putzflachen,
leicht farbig gettnt, auszufiihren.

Zur Gliederung sind untergeordnete Flachen aus
anderem Material und in anderer Farbe zuldssig.
Stark gldnzende, stark farbige und reflektierende
Materialien sind unzuldssig.

Eine Verblendung der Giebelseite in Form von

- in Material und Farbe gegen die iibrigen Wand-
flichen abgesetzten und bis zur Traufe herabge-
zogenen - Giebeldreiecken ist unzuldssig.

Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze
sind hinsichtlich ihrer Wandflachen gestalterisch
aufeinander abzustimmen.

Bewegliche Abfallbehdlter (§ 73 (1) 5 LBO)

Flichen fiir bewegliche Abfallbehdlter auf den
privaten Grundstiicksflachen sind so anzuordnen
oder durch MaBnahmen so zu verdecken, daB sie von
der Bffentlichen Fliche her nicht einsehbar sind.

Dachform und Dachneigung (§ 73 (1) LBO)
Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Diese Festsetzungen gelten auch fiir Garagen
und tiberdachte Stellplatze.

Doppelhiuser miissen die gleiche Dachform und
Dachneigung haben.

Dachdeckung
Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder der Form

nach ziegeldhnliche Materialien in rotbraunen
Farbténen zugelassen.
Dies gilt auch fiir die Dachdeckung der Garagen.




3.2

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachvorspringe
Dachaufbauten und Vorspriinge innerhalb einer Haus-
gruppe sind in ihrer Form einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten einschlieBlich liegender Dachfenster
diirfen je Gebdudeteil 1/3 der Traufldange nicht lber-
schreiten. Liegende Dachfenster sind je Gebdudeeinheit
nur in einer max. Breite von 1,50 m zulassig.

Dachaufbauten und liegende Dachfenster haben zum
seitlichen Hausgrund und untereinander einen Abstand
von mindestens 1,50 m und zum unteren Rand und oberen
Rand einen Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.
Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von max. 3,0 m
zuldssig. Der Abstand zwischen Dacheinschnitt und
OK-Traufe muB8 mindestens 1,0 m betragen.

AuBenantennen

Parabolspiegelantennen sind unauffdllig dem Gebdude
unterzuordnen und nur in dunkler Farbgebung zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 73 (1) 5 LBO)

Unbebaute Grundstiicksflachen sind gdrtnerisch
anzulegen, zu pflegen und dauernd zu unterhalten.

Nicht iiberdachte PKW-Stellplatzflichen, sowie Zu-
fahrten zu Garagen und Stellplatzen sind so herzu-
stellen, daB das Oberflicherwasser versickern kann.
(z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine).
Auch Griinflichen sind so zu gestalten, daB8 dort
anfallendes Regerwasser zumindest teilweise versickern
kann.



5.1 Einfriedungen

Einfriedungen eintlang der &ffentlichen StraBen,

Wegen und Plitzen sowie in den westlich angrenzenden
freien Landschaftsteilen sind nur als naturnah
gestaltete Hecken (Hthe max. 1,00 m) mit
einheimischen Gehtlzen oder Sockelmauern
(Natursteimmauern) bis 0,30 m Héhe mit dahinter
liegenden naturmah angelegten Hecken aus einheimischen
Gehddlzen zuldssig.

Einfriedungen (Z4une, Mauern u. d.) sowie geschlossene

Hecken sind ntrdlich und 8stlich des ausgewiesenen Geh-

und Fahrrechts gegen das Naturdenkmal Nr. 33/53 "Riesenklinge"
nicht zuldssig.

5.2 Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken

sind nur als lebende Einfriedungen (frei wachsende
Hecken, Solitirstréucher, Heister u.a.) und darin

einbezogene Draht- oder Holzzdune bis 1,25 m Hohe

zuldssig.

Sichtschutzzidune bis zu einer Hthe von 1,80 m sind
auch auf der Grundstiicksgrenze bis max. 3,00 m ilber
die festgesetzten Baugrenzen hinaus zuldssig. Sie
sind in Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

6. Gelandeverdnderungen (§ 11 (2) 1 LBO)

Verianderungen der natiirlichen Geldndeoberfldchen sind
anhand von Gelidndeschnitten im Baugenehmigungsver-

fahren festzulegen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zuldssig bis +/- 0,50 m.

Stiitzmauern sind nur zwischen privaten Grundstiicksgrenzen
bis max. 3,0 iber die Baugrenze hinaus mit einer
Hohe bis zu 0,50 m zuldssig.



10.

Heizenergie

Of fane Kamine und Kacheldfen sind ausnahmsweise mit
Holzbefeuerung als Nebenheizung zuldssig.

Werbeanlagen und Automaten (§ 73 (2) 1 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.

Abgrenzung von StraBenfldchen durch Hinterbeton (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen
an &ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grundstiicke unterirdische Stiitzbauwerke entlang
der Grundstiicksgrenze, in einer Breite von 10 am
und einer Tiefe von 30 am erforderlich.
(Hinterbeton von Randeinfassungen)

Der Hinterbeton ist vam Anlieger ahne
Entschidigung zu dulden.

Standorte fiir die 6ffentlichen StraBen und FuBwegebeleuchtung

Zur Errichtung von Beleuchtungskdrpern (Mastleuchten)
sind Standorte auch auf privaten Grundsticksflachen
erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungs-
filhrungen und der Beleuchtungskérper selbst, sind

vam Anlieger chne Entschidigung zu dulden.

Diese Festsetzung gilt fiir eine Flache von 0,50 x 0,50 m,

gemessen ab Grundstiicksgrenze entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen.



Hinweise

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale § 1 und 2 DSchG

Beim Vollzug der Planung kdénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund, die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehirde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach

§ 33 DSchG wird verwiesen.

Grundwasserschutz

(§ 37 Wassergesetz Baden-Wirttemberg vam 1. Juli 1988 und
§ 2 + 3 Wasserhaushaltsgesetz vam 23.09.1986)

wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies
gem. § 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehtrde anzuzeigen.

Fiir eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung widhrend der Standzeit der Gebdude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauvernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulidssig.



Eine Ableitung von Grundwasser wird nicht zugelassen. Es sind
MaBnahmen vorzusehen, die sicherstellen, daB8 das angeschnittene
Grundwasser um die Bauwerke umgeleitet bzw. auf den Baugrund-
stiicken zur Versickerung gebracht werden kann. Dazu sind die
Gebiude bis zum Bemessungswasserstand (dieser wird mind. 1,0 m
iiber dem angetroffenen Wasserspiegel festgelegt) druckwasser-
dicht und auftriebssicher herzustellen.

Die Baugruben zur Aufnahme von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind ebenfalls durc'h Spcrne S0 abzudichten daB eine Drarwirkmg

Sollten bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen werden,
so ist das Landratsamt Ludwigsburg und das WBA Besigheim
sofort zu verstandigen.
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Stuttgart, den 19.03.1993 \%, .~ &/ Sachsenheim, den 19. Mai 1993



