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Textteil

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemill BauGB, BauNVO
1.1 Art und MaB der Baulichen Nutzung §1(1) BauGB
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet —-WA- §3 BauNVO

e Die Ausnahmen geman § 4 (3) Ziff. 1.:3.:4. u.
5. BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

e Mit Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der
Wohnungen nach § 9 (1) 6. BauGB (siehe
Planeinschrieb).

Tl Nebenanlagen, welche der Kleintierhaltung die- § 14 (1) BauNVO
nen, sind nicht zugelassen.
1.1.3 Hohe baulicher Anlagen
Die in der Planzeichnung innerhalb der Baufenster
dargestellten Hohen ber Normal Null (. NN) le-
gen die Erdgeschoss-Rohfu3bodenhshe (= EFH)
fest, die mit einer Genauigkeit von +/-50 cm ein-
gehalten werden muR.
Von diesen Héhen werden die maximal zugelas-
senen Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH) gemessen.
Bei Einfamilien- und Doppelh&usern (ED):
TH: + 4.50 m iber EFH
FH: + 9.50 m (ber EFH
Bei Reihenhdusern (RH):
TH: + 6.00 m iber EFH
FH: +11.00 m Uber EFH
1 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare §9 (1) 2. BauGB
Grundstticksfliche
1.2.1 Offene Bauweise —o- gemaR Planeintrag § 22 (2) BauNVO
1.2.2 Baugrenzen: §23(3)

Uberschreitungen von Baugrenzen durch fassa-
dengliedernde Vorspriinge von max. 1,0 m Tiefe
und max. 3,0 m Breite sind zugelassen; die Ge-
samtbreite der Uberschreitungen darf jedoch nicht
mehr als %% der ausgeflihrten Gebaudefassade
betragen.



1.2.3

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

Nebenanlagen und Einrichtungen auf nicht Gber-

baubaren Grundsttcksflachen sind nur auf den im

Plan gekennzeichneten Flachen zugelassen, aus-

genommen:

e Einfriedigungen geman Ziff. 2.3.1;

e Sichtschutzwande gemafl Ziff. 2.3.2 im Zu-
sammenhang mit dem Gebdude: Lange max.
4,0 m, H6he max. 1,8 m;

e Pergolen Hohe max. 2,8 m;

e Terrassen,

e Stutzmauern, jedoch nur, soweit die Uberbru-
ckung von Hohenunterschieden durch BoG-
schungen nicht moglich ist; Stutzmauern, Hohe
max. 1,2 m, Béschungen Neigung h:t = 1:1,5;

e Standplatze von beweglichen Abfallbehaltern
gemal Ziff. 2.1.3;

« als Ausnahme: nicht gedeckte Stellplatze.

Garagen, Stellplatze

Garagen, offene Stellplatze u. gedeckte Stellplat-
ze (Carports) sind nur innerhalb der daflr festge-
setzten Flachen bzw. innerhalb der Baugrenzen
zugelassen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Alle Stellpidize und ihre Zufahrten sind mit was-
serdurchlassigen Belagen herzustellen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Geholzen:

Auf den mit Planzeichen ausgewiesenen Flachen
sind Geholze verschiedener Hohenstufen > als
1,0 m < 5,0 m (Wuchshéhe nach 10 Jahren) an-
zupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu er-
setzen. An den durch Planzeichen festgesetzten
Stellen ist ein Baum aus der nachfolgenden Liste
zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu er-
setzen. An diesen Stellen sind nachbarrechtliche
Grenzabstande nicht zu beachten, Nachbarn ha-
ben die geringeren Abstande zu dulden.

Baume Straucher
Stieleiche Quercus robur Schlehdorn
Rotbuche Fagus silvatica Hasel
Vogelkirsche Prunus avium Hartriegel

Traubenkirsche Prunus padus Hainbuche

§9(1) BauGB

§12(6) BauNVO

§9(1) BauGB
20.+ 25.

§9(1)20. BauGB

§9(1) BauGB
25 a+b

Prunus spinosa
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Carpinus betulus



1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

Feldahorn Acer campestre Liguster
Bergahorn Acer pseudoplatanus ~ Weilldorn
Apfel u. Birne in ,alten Sorten* Weinrose

als Hochstamme

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Fli-
chen

Leitungsrecht LR

Fr die elektrische Versorgung sowie die Ver- und
Entsorgung von Trink-, Regen- und Abwasser
mussen in verschiedenen Bereichen Leitungen
Uber Privatgrund verlegt werden. Durch Nut-
zungsbeschrankungen wird eine Bepflanzung die-
ser Flachen nur mit flachwurzelnden Strauchern
oder Blschen gestattet, Bdume sind nicht zuge-
lassen. Den Ver- und Entsorgungstragern ist Zu-
gang zu den mit LR versehenen Flachen zu ge-
wahren.

Gehrecht GR
Auf der mit GR belegten Flache hat der Besitzer

des Flurstiicks 367 Zugang.

Randabschluss der o6ffentlichen Verkehrsfli-
chen

In den an die Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken sind die zur Herstellung des Stra-
Benkdrpers erforderlichen unterirdischen Beton-
Rickenstutzen (Betonful® fir Rabattsteine, Pflas-
terzeilen 0.4. in einer Breite von 20 cm und einer
Tiefe von 30 cm zu dulden.

Ligustrum vulgare
Crataegus monogyna
Rosa rubiginosa
Rosa canina
Taxus baccata

Sambucus

Euonymus europaeus

Salix aurita

nigra

Salix caprea
Salix cinerea

§9 (1) 21.
u.(6)

§9 (1) 26.

BauGB

BauGB
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2:1.2

2:1.8
21,34
2132

2.1.33

Ortliche Bauvorschriften

Anforderung an die duRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen

Gelandegestaltung, Auffiillungen, Abgrabungen:
Das neue Geldnde ist den sich aus den Festset-
zungen des zeichn. Teils ergebenden Zwangs-
punkten organisch anzugleichen. Bei benachbar-
ten Baugrundsticken mit unterschiedlicher EFH
ist das Geléande ohne Absatz gegenseitig an-
zugleichen. Die nicht Uberbaubaren Flachen der
bebauten Grundstucke sind als Grinflachen oder
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Werden Hanggaragen in den Gebauden integriert,
sind Einschnitte in den natirlichen Hangverlauf
nur in der Breite der Garagenzufahrt gestattet.

Aullenwandflachen:

Die Fassaden sind verputzt, geschlammt oder in
Holzschalung auszufilhren. Als Ausnahme kann
bei konstruktivem oder funktionellem Erfordernis
Beton mit Schalungsstruktur oder nachbearbeite-
ter Oberflache zugelassen werden. Kleinflachige
Fassadenteile kdnnen auch mit nichtglanzendem
anderem Material verkleidet werden. Grelle Far-
ben, glénzende Kunstoff- oder Metalloberflachen
sind nicht zugelassen.

Dacher:
Dachform: gemaR Planeintrag

Dachaufbauten: zugelassen sind:

¢ stehende Dachgauben bis 2,5 m Breite und
Zwerchgiebel bis 4,0 m Breite jeweils mit Sat-
teldach. Die Gauben durfen den Hauptfirst
nicht Uberragen.

* Dacheinschnitte sind zugelassen. Die Ge-
samtbreite der auf einer Dachflache ausgefuhr-
ten Aufbauten oder Einschnitte darf das 0 4-
fache der ausgefiihrten Lange der jew. Dach-
seite nicht Uberschreiten. Der Abstand vom
Giebelortgang muR mind. 20 % der Hauptfirst-
richtung betragen. Das Nebeneinander von un-
terschiedlichen Dachgaubenformen auf der-
selben Dachseite ist nicht zugelassen.

Dachdeckung:
Ziegel- oder Betondachsteine naturrot oder rot-
braun.

§ 74
§ 74 (1) 1

LBO B-W

LBO B-W



2.1.3.4

2.1.3.5

2.1.4

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.8.5

Dachvorspriinge:

mind. 0,4 m und max. 1,0 m.

Oberirdische Garagen sind mit Satteldach DN =
38° bis 45° oder mit begriinten Flachdiachern zu
versehen. Deckung siehe 2.1.2.3.

Anlagen zur Einsparung von Primarenergie sind
zugelassen, sofern sie sich der Dachflache an-
passen. lhre Flachenausdehnung darf nicht gro-
Rer als 50 % der jeweiligen Dachseitenfléche
betragen.

Abfallbehilter:

Standplatze von beweglichen Abfallbehaltern sind
mit festem Sichtschutz entsprechend den Festset-
zungen zur Fassadengestaltung (Ziff. 2.1.1) und
zusatzlicher Bepflanzung gegen Einsicht vom
Verkehrsraum abzuschirmen.

Anlagen zur AuBenwerbung

Anlagen zur Auflenwerbung sind nicht zugelas-
sen.

AuBenanlagen

Einfriedigungen:

zulassig sind lebende Hecken, Drahtzdune, Ei-
senwerk oder Holzlatten mit oder ohne Sockel-
mauer, jeweils max. 1,2 m hoch. Von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache ist ein Abstand von mind.
0,75 m Tiefe einzuhalten und zu begrinen.

Schutzwande:
jeweils wie die Fassade oder in Holz.

Gelandegestaltung

(Auffillungen und Abgrabungen):

Das neue Gelande ist den sich aus den Festset-
zungen des zeichnerischen Teils ergebenden
Zwangspunkten und den neuen StraRenhohen
organisch anzugleichen. Bei benachbarten Bau-
grundstiicken mit unterschiedlicher EFH ist das
Gelande ohne Absatz gegenseitig anzugleichen.
Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten
Grundstticke sind als Grinflachen oder gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Notwendige
Stiutzmauern Hoéhe max. 1,2 m, Béschungsnei-
gung h:t max. 1:1,5.

§74 (1) 2.

§ 74 (1) 3.

LBO B-wW

LBO B-W



24

2.5

2.6

2.7

AuBenantennen

Auf jedem Grundstiick ist nur 1 Antenne zuge-
lassen; AuRenantennen sind jedoch unzuléssig,
wenn der Anschlufl an eine Gemeinschaftsan-
tenne maglich ist. Als Ausnahme sind Satelliten-
anlagen (Parabolantennen) zuldssig, wenn durch
die Gemeinschaftsantenne kein vollstandiger Sa-
tellitempfang ermdglicht werden kann: diese
Ausnahme gilt fiir Parabolantennen jedoch nicht,
wenn gleichwertige Satellitempfangsanlagen an-
derer technischer Bauweisen auf dem Markt
sind, die aufgrund ihrer Form, Farbgebung und
Anbringungsart nicht oder erheblich weniger sto-
rend in Erscheinung treten

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln,
sofern nicht andere, iibergeordnete gesetzliche
Bestimmungen dem entgegenstehen.

Zahl der notwendigen Stellplitze

Die Zahl der herzustellenden notwendigen Stell-
platze fir Wohnungen ergibt sich aus der Stell-
platzsatzung der Stadt Sachsenheim fiir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans.

StraBenbeleuchtung

Die Grundstiickseigentiimer haben das Anbrin-
gen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskdrper der Straflenbeleuchtung
einschlieflich der Beleuchtungskérper, des Zu-
behdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder
fir ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstii-
cken zu dulden. Von dieser Duldungsverpflich-
tung muR in den Bereichen Gebrauch gemacht
werden, in denen die Fahrbahnflichen unmittel-
bar bis an die Grundstiicksgrenzen heranrei-
chen.

§74(1)

§ 74 (1) 5.

§74 (2) 1.

§ 126 (1)

LBO B-W

LBO B-W

LBO B-W

BauGB



3.1

3.2

Hinweise
Archiaologische Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen) oder Befunde (Graber, Mauerwerk, Brand-
schichten) angetroffen werden, ist die Archaolo-
gische Denkmalpflege umgehend zu verstandi-
gen. Die Méglichkeit zur Fundbergung und Do-
kumentation ist einzuraumen.

Wasserwirtschaft

Bei unvorhergesehenem  ErschlieBen von
Grundwasser mul} dies gemall § 37 Abs. 4 WG
dem Landratsamt Ludwigsburg angezeigt wer-

den.
Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des

Landratsamtes einzustellen.

Fiur eine evtl. erforderliche Grundwasserbenut-
zung (Grundwasserableitung wahrend der Bau-
zeit, eine Grundwasserumleitung wahrend der
Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zu-
lassig.

Baumalnahmen, welche lediglich punktuell in
das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefergrin-
dungskdrper, Verbaukorper) bedurfen ebenfalls
einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Gering belastete Verkehrsflachen, wie z. B. Hof-
flachen, Garagenzufahrten und Wohnwege, sol-
len wasserdurchlassig befestigt werden

(z. B. Schotter, Rasengittersteine, in Sand ver-
legtes Pflaster).

Die schadlose Versickerung von Dachflachen-
wasser entsprechend der ,Verordnung des
Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswas-
ser‘ vom 22.03.1999 soll angestrebt werden.

Im Planbereich sind keine Altlasten bekannt. Lie-
gen dem Planungstrager aber Erkenntnisse vor
die Untergrundbelastungen vermuten lassen, ist
das Amt fur Wasser- und Bodenschutz einzu-
schalten.



3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbe-
sondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bo-
dens.(s. Beiblatt).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tre-

ten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auBer Kraft.

Anhang:
Begriindung
Griinordnungsplan

Regelungen zum Schutz des Bodens



Stadt Sachsenheim

Der Gemeinderat der Stadt Sachsenheim hat am 04.07.2002 aufgrund des § 74 Abs. 2
Ziff.2 der Landesbauordnung in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wurttemberg folgende Stellplatzsatzung fir das Baugebiet "Allmandklinge 11" im
Stadtteil Hohenhaslach als értliche Bauvorschrift beschlossen:

STELLPLATZSATZUNG
flir das Baugebiet "Allmandklinge I1“
vom 22.04.2002

§1

Diese Satzung gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Allmandklinge II* im
Stadtteil Hohenhaslach.
§2

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird erhéht auf

~ 1,5 Stellplatze bei Wohnungen mit einer Wohnflache tiber 40 gm

— 2 Stellplatze bei Wohnungen (iber 90 gm

— 2 Stellplatze bei Einfamilienhdusern (auch Reihenh&user) fiir die Hauptwohnung.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, wird abgerun-
det.
§3

Die Satzung tritt mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Allmandklinge 11 in Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wurttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO erlassenen Verfahrensvorschriften
beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung ge-
genuber der Stadt geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung be-
grinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlich-
keit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind.



