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. Beschlufl zur Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 BBauC
. am: B . Mavz 4979

#. Bekanntmachung des BeschluBies zur Aufstellung des Bebauungsplanes
gemdB § 2 (1) Satz 1 BBauG am: €. 4. %2

8. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung mit 8ffentlicher Dar-
legung der Planungsabsicht und Anhdrung hierzu gemidB § 2 a (2)
BBauG am: 13, Odtober A933

4. Als Entwurf aufgestellt gem#B § 1 (3) BBauG am: 29.42 4983

5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungsplanes gemif3
§ 2 a (6) Satz 2 BBauG am: 6. 1. 4984

6. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gemi § 2 a (6) Satz 1
BBauG vom: 3,284 bis: 5.3.8% wad 274 - 285, 4984

7. Als Satzung beschlossen gemi#f § 10 BBauG am: Q7.3““:493”

8. Genehmigt durch das Landratsamt Ludwigsburg
gemdBR § 111 BBauG am:

9. Bekanntmachung der Genehmigung gem#B § 12 BBauG am:
10. In Kraft getreten gemdS § 12 BBauG am:
L1. Entschidigungsansprtiche gemédB § 44 BBauG erloschen am:
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TEXTTEIL

' A) Rechtsgrundlagen

-~ §§ 1 und 10 BBauG i. d. Fassung vom L. 7. 1979
(BGB1. I, S. 949)

B)

(i

Baunutzungsverordnung i. d. Fassung vom 15. 9. 1977

(BGBl. I, S 1763)

~ § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. Fassung
vom 28. 11, 1983 (4.7.1983 Ges.Bl.S. 246, berichtigt Ges.Bl. 1983 S. 428)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. Fassung

vom 12.2.1980 (Ges.Bl. S 1)

die Planzeichenverordnung vom 30. 7. 1981

Aufhebungen
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeilichen Vorschriften werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen

In Ergidnzung der Darstellung im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

;1 Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNV0)

1.

Bauliche Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

Gem#dB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr., 1 + 2
{1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stit-
rende Gewerbebetriebe) BauNVO genannten Ausnahmen zul#ssig.

1.1.2 Dorfgebiet MD gem. § 5 BauNVO

1.2 Ma8 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 16 - 21 a BauNVO0)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i. V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO)
Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil.
Stellung der baulichen Anlagen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil.

Die GebidudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirst senkrecht zum Hauptfirst). Un-
tergeordnete Nebenanlagen gemd#f § 14 Abs. 1 BauNVO sind von diesen Fest-

setzungen nicht betroffen. ATE
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4.

Fléchen fiir Garagen und Stellplidtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

4.1 Sind auf einer Grundstiickfldche Fl&chen fiir Garagen und Stellpldtze
im Sinne von § 9 (1) Nr. 4 und 22 BBauG festgesetzt, sind Garagen
und liberdachte Stellplédtze nur auf diesen Flidchen zuléssig.

4.2 Sind auf einer Grundstiicksfldche keine Flidchen im Sinne von § 9 (1)
Nr. 4 und Nr. 22 BBauG festgesetzt, sind Garagen nur auf der iber-
baubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Die Garagen sollen dann mit dem
Hauptgebdude eine bauliche Einheit bilden.

Hohenlage und H6he baulicher Anlagen
nach § 9 (2) BBauG nach § 16 (3) BauNVO

5.1 Hauptgebidude

Die eingetragenen ErdgeschoBfuSbodenhdhen (EFH) sind Richtwerte; Ab-
weichungen sind mit + 0,30 m zul#ssig. In topographisch begriindeten
Fdllen kann die Baurechtsbehdrde Abweichungen in der festgesetzten
EFH zulassen.

5.2 Garagen

Die Hohenlage der FertigfuBbodenhthe (FH) der Garagen wird von der
Baurechtsbehdrde festgelegt.

Der Stauraum vor der Garage, gemessen von Garagentor bis Grundstiicks-
grenze, muf mindestens 5,00 m betragen.

5.3 In Gebieten, in denen II (I + DG) (Zahl der Vollgeschosse) festge-
setzt ist, darf der Hohenunterschied zwischen dem Schnittpunkt der
verldngerten AuBenfléche der AuBenwand mit der AuBenfliche der Dach-
haut (Traufkante) und der ErdgeschoBffuBbodenhshe (EFH) nicht mehr
als 3,20 m betragen.

5.4 In den Gebieten, in denen II oder II (I + D) festgesetzt ist, darf
der Hohenunterschied zwischen Traufkante und EFH (siehe 1.5.3) nicht
mehr als 3,20 m bei l-geschossiger Bauweise und 5,80 m bei 2-geschossi-
ger Bauweise betragen.

Griinfldchen

(§ 8 (1) Nr. 15 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil und im Griinordnungs-
plan (Anlage I z. Bebauungsplan)

Pflanzggbot fir Einzelbiume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil, und im Griinordnungs-
plan (Anlage I z. Bebauungsplan)

7.1 Pflanzgebot flir Bidume und Striducher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil, und im Griinord-
nungsplan (Anlage I z. Bebauungsplan)

7.2 Pflanzgebot flir einheimische Str#ucher und Gehtlze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
u. Abs. 6 BBauG) e

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil, und im Griinordnungs—

plan (Anlage I z. Bebauungsplan).
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il. Bauorunungs recntiiche res 'CS’E'EZU!’IEGH

(§

73 LBO i. V. mit § 9 (4) BBauG und dem "Gesetz zur Anpassung der LBO

an die Anderung des BBauG" vom 21. 6. 77 (Ges.B1.S. 226)

1.

Dachform und Dachneigggg
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil und Gestaltungs-
vorschlége

1.2 SD = Sattelddcher, Pultdidcher, Flachddcher sowie Walmdicher sind
nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind zulidssig. (Siehe Gestaltungsbeispiele im
zeichnerischen Teil.)

1.3 Garagen nur mit Flachdach.

Dachdeckugg
(8 73 (1) 171.80)

2.1 Die Dacheindeckungen der Décher sind nur in rotbraunen und braunen
Farbttnen und nur aus nichtglédnzenden Materialien zul@ssig.

2.2 Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich in die Dachfldche ein-
fiigen und fldchenmidBig untergeordnet bleiben.

Wandfl&dchen

3.1 Die Gebdude sind zu verputzen und mit gedeckten, erdgebundenen Farben
zu streichen. Sichtmauerwerk ist ebenso zugelassen. Zur besseren
Gliederung der Fassade kénnen Teilflichen mit naturfarbenen Holzscha-
lungen verblendet werden. Sichtbetonflichen sind bei untergeordneten
Bauteilen zuldssig und als Strukturbeton auszufihren.

3.2 Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind hinsichtlich ihrer
Wandfldchen gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Bewegliche Abfallbehdlter

Bewegliche Abfallbehédlter auf den privaten Grundstiickflidchen sind so anzu-
ordnen oder durch bauliche MaBnahmen zu verdecken, dafi sie von der offent-
lichen Fl&che her nicht einsehbar sind.

Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulissig (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO).

Einfriedigungen
(§ 73 (1)s5 LBO)

Entlang der offentlichen StraBen, Wege und Plitze sind keine Mauern zu-
ldssig. Sockelmauern bis 0,30 m, Hecken und Holzz#une bis zu einer Hohe
von max. 0,80 m sind zugelassen.



7.

Sichtschutzanlagen

sind flir Doppel- und Reihenh#duser bis 6,00 m entlang der Grenze zu-
ldssig.

Gestaltung der nicht iliberbauten Flédchen

(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

In den durch befahrbare Wohnwege im Sinne von § 9 (1) Nr. 11 BBauG er-
schlossenen Bereichen sind die Zufahrten, Zuginge, Sitzplidtze sowie die
erforderlichen Stellplitze auf der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche
zwischen dem Wohnweg und den GEb#uden in dem Belagsmaterial des angren-
zenden Wohnweges anzulegen. Andere Materialien, die auf das Belagsmaterial
des Wohnweges abgestimmt sind, kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.
Geldndegestaltung

(§ 73 (1) Wr. 17, V. m. § 2 (1) Nr. 1 LBO)

9.1 Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken diirfen, vom
vorhandenen Gelénde gemessen, nur max. + 0,80 m abweichen.

9.2 Der Hohenunterschied zwischen vorhandenem und geplantem Gelinde
darf an der Grenze zum Nachbargrundstiick 0,50 m nicht Uberschreiben
und ist abzubdschen.

9.3 Im Zusammenhang mit fir den Straflenbau erforderlichen Aufschilttungen
und Abgrabungen konnen grtfere Abweichungen zugelassen werden.

9.4 Die fiir den Straflenbau erforderlichen Abgrabungen auf den Baugrund-
stiicken kdnnen durch Stiitzmauern ersetzt werden, soweit die Stiitz-
mauern eine HGhe von 0,50 m nicht iliberschreiten und zu der Grund-
stiicksgrenze an der Gffentlichen Verkehrsflidche ein Abstand von 0,60 m
eingehalten wird. Die Grundstiicksfliche zwischen &ffentlicher Verkehrs-—
fldche und Stiitzmauer ist durch Pflanzen zu begriinen.

Die Stiitzmauern auf den Baugrundstiicken anstelle von fiir den Straflen-
bau erforderlichen Aufschiittungen sind nicht zul#ssig.

II1I. Hinweise

1.

Die Darstellung der kiinftigen Grundstiicksgrenzen ist nicht verbindlich.

2. Die Darstellung der Lage der Gehwege in den &ffentlichen Griinflichen

(Kinderspielpldtze, Griinanlagen, Griinflichen als Bestandteil von Verkehrs—

anlagen) ist nicht verbindlich.

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (§ 1 u. 2 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kinnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-—
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-

keiten nach & 22 DSchG wird verwiesen.
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Stddtebauliche und gestalterische Bearbeitung:

Architekt Fritz Jiger
Bahnhofstr. 4
7014 Kornwestheim

StraBenbautechnische Bearbeitung:
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Talstr. 5
7259 Friolzheim
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