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| zum Bebauungsplan " UNTERE AU"

A)Rodwtmdmsamuns sind §§ 2 u.10 des Bundes-
~ baugesetzes vom 28,Juni 1960 (BGBL..1.S. 341) und § 111 des

fur Baden-Wiirttemberg vom 11.4,1972 (Gesetz~-
blatt S, 109)

'B) Sémtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplans bisher bestehenden planungs— u. bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen— sowie baupolizeiliche Vorschriften - werden aufge-
hoben.

C) Textliche Festsetzungen
In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 (1) BBauG u.BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) WA
geméB § 1 (4 BauNVO sind die Nutzungen
nach § 4 (3) Ziff. 1-6 nicht Bestandteil
des Bebauungsplans

1.12 Mag der baulichen Nutzung
(§§ 16=17 (1) u. (5) BauNVO )

Zahl der Voll—=— Grundflidchen— Geschoflfléchen—
geschosse Z zahl (GRZ) zahl (GFZ)

1 0,4 0,5

1.13 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO in V. mit  § 2(4)
LBO) max. GeschoBhdhe 3,00m '

I nach Eintrag im Lageplan



1.2 Bauweise
G © (1) Nr. 1b BBauG in V. mit § 22 (2 u.4) BauNVvO)
1.21 Offene Bauweise, nur Einzel-u. Doppelhduser A
2uldssig.
1.3 Stel der baulichen
| i den Ingachen e

Wwwmwmw

4 e und Uberdachte Stellplitze
%Eﬁgi.uﬁ ;Eh . 5 l!EiﬁNU&

swmmnwmmmwmmmwwm
WWWM&JQN
B o PORETS M) L R «'!. E,
it | ¥ /
Wﬂswwﬂmmmm mssaufd.m
WMWQWMgo
angebaut werden kann.
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(§ 9 (1) Nr. 8 BBauG)

1.6 Grinfliche (Kinderspielplatz)
(§ © (1) Nr. 8 BBauG)

1.7 Grinflidche als Bestandteil d.rvmag
(im Sinne § 127 (2) Nr. 3 BBauG)

1.6 Pflangbindung

@& © (1) Nr, 16 BBauG)
Auf der im Lageplan besonders dargestellten Fliche ist

die bestehende Bepflanzung zu erhalten,

1.9 Fliche flr Versorgungsanlagen (Transform,Stationen)
@ © (1) Nr. 11 BBauG) .




2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO u, § 4 GO)

Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachform Wohngebéaude Garagen
@G 111 (1) Nr. 1 LBO) nach Eintrag im Flachdach oder
Lageplan in das Wohngeb
einbezogen.
2.2 Dachneigung
(6 111 (1) Nr. 1 LBO) " 0° bzw.Dachn.
des Wohngeb.
2.8 Dachdeckung
@ 111 (1) Nr. 1 LBO) zur Dachdeckung sind nur Materialien
in dunklen Farbtdnen zugelassen; sonst
keine Festsetzung.

0.4 max. Firsthdhe

(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)
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2.5 Dachaufbauten
(€ 111 (1) Nr. 1 LBO) sind nicht zugelassen.

2.6 Gebéudehdhen
[CEAL (1) Nr. 1 LBO)
gemessen von der im Mittel gemessenen Geléndeoberfléche bis
zum Beginn des Dachraumes

{
|

bei Z=1 bergseits 3,76 m
talseits 4,50 m

Samtliche der Versorgung dienenden L eitungen sind unterirdisch
zu verlegen,




r. 4 LBO)
Entlang der dffentlichen Fléchen sind tote Einfrie

zugelassen, Ausgenormmenn Einfe ssungen bis max; O,NMW
‘Gehweég bzw. Wohnweg.

2,9 Hohenunterschiede
G TIT () Nr., 3LBO)

die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben, werden
durch Béschungen im Verhdltnis 131,5lu-oogltdun;doaa-dung-n
werden nicht Bestandteil der Verkehrslage, sondern liegen auf der
privaten Grundstiicksfléche.



L EGQENDE

Zzum Bebauungsplan " UNTERE AU"

Bauland Allgemeines Wohngebiet
(§ © (1) BBauG u. § 4 BauNVO)

Grinfléche (Griinanlage)
@ © (1) Nr. 8 BBauG)

Grinfléche
@ © (1) Nr. 8 BBauG)
= Kinderspielplatz -

Grinflidche als Bestandteil
der Ve

rkehrsanlage
(i.s.v.§ 127 (2) 3 BBauG)

Verkehrsfldchen

(§ © (1) Ziff. 3 BBauG) Fahrbahn

Offentliche Parkfléiche
(§ 9 (1) Zifr. 3 BBauG)

Hdhenlage
(§ 9 (1) Ziff. 4 BBauG) Gelédnde -
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Flache mit Pflanzbindung
6 © (1) Nr. 16 BBauG) Pfb. %i
OO0

Fléche fir V.
(§ © (1) Ziff. 5 BBauG)

Flédche flir Transformatorenstation @

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze ‘
1 Vollgeschoss 1

Grundflidchenzahl(H dchstwert)

(§ 19 BauNVO) 0,4
GeschoBfldchenzahl

Reocasiey & Y

Bauweise:

(§ © (1) Ziff. 1b BBauG in V. mit
§ 22 (2 u.4) BauNVO)

Offene Bauweise nur Einzel—u.Doppelhéuser zuldssig. &

Stell bzw. der baulichen Anlagen
Y —
Anachpusselnschrdniund TTTTTT

die im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicke
haben keinen AnschluB an die L 1103

Garagen t k]
] 1a.
Laied
Dachform (Wohngeb.)
(§ 111 (1) 1 LBO)
geneigtes Dach gD

(Satteldach, Pultdach,versetztes Satteldach)



Dachneigung (Wohngeb.)
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

geneigtes Dach 25 28
Dachnei (Garagen) & e '
@ 111 Zi; ar. 1 LBO) 0" bzw. in das Wohngebéude oinbozogon‘

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Projektierte Grundstlicksgrenzen

Vorldufige Nummer der neuen Flurstiicke @ “
L.eitungsrecht ‘
G 9 (1) 11 BBauG)

Zur Fﬂw\gvonAbmsmd; Lr. A/W.
Wwasserieitungen zu Gunsten der = 2= — T —— .~
Allgemeinheit. OB TG srves magin. o o s

Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 (5) BBauG) G . S —



BEGRUNDUNG

MQOQBBNJGMWW"UNTEQE AU "

Offentliches Interesse

als Allgemeines Wohngebiet zu.
Bestand innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs

Das Geldnde ist nach Sliden geneigt. Die Grundstiicke sind Uber—
wiegend in privatem Besitz und klein parzelliert.

Erschl to&np
Verkehrs

Die verkehrsmiéBige ErschlieBung soll Uiber bereits bestehende
Ortsstrassen und die geplanten Strassen Str."A", Str."B" u.
Str."C" erfolgen.

Flur den ruhenden Verkehr sind auf das Gebiet verteilt 24 Sffentliche
Parkplitze ausgewiesen.

:~‘qn=|C-::?"’.{'!_—':4.

Die Entwésserung ist nach Bau des Hauptsarnmlers zur gemein—
\ schaftl. Kldranlage gesichert.

ist gesichert.
V. des ichen Bedarfs
3 in erreichbarer Nidhe und sind

zZum
ausbaufahig, ummumm.mww
i

verzichtet.

m wird auf freiwilliger Basis erreicht.

Planungsstatistik . '

Der Geltungsbereich umfasst ca.4,6 ha, nach Abzug der Grinflachen
- (ohne Spielplatz) , es ergibt sich ein Bruttobauland von ca. 4,2ha,
Die Verkehrsfliichen betragen ca.17 % des Bruttobaulands.

Fir Kinderspielplétze sind ca. 2 % der Bruttofléiche erforderlich.
Es sind ca. 44 Wohneinheiten in Ein-Familiengebéiuden geplant,

ca. 44 WE ca. 150 Einwohner; dies entspricht einer Dichte von

ca. 35 Einw./ha bezogen auf das Bruttobauland.




Die voraussichtlichen Kosten der MaBnahmen betragen ungeféihr:

Anlage der Versorgungsleitungen (Kanal, Wasser , Strom) |
ca. DM 250 .Ow o-:

Ausbau der Strassen, Wege ca. DM 400.000.=¢

Insgesamt ca. DM 650.000.-*-;5
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Als Entwurf geméB § 2 (1) BBauG vorm Gerneinderat aufgestelit
durch Beschlug vom . ... 47 Jebyyer A Wn\.%a\\qoi)

Als Satzung gemiB § 10 BBauG vom Gemeinderal. beschlossen
am ooo‘jioo -...7?‘1’..... MNiederschrift M. )}

Genehmigt gemiEg § 11 BBauG durch Erlaf des L. andratsarntes
- f24 D

me.ff:{.é.’.*f.,...?’.......?f......

Offentlich ausgelegt geméB § 12 BBauG irm Blrgerrmeisteramt

voIm .2.?..%..433?........ bis 1 3 ﬁh’.........
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