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STADT: SACHSENHEIM

GEMARKUNG: SACHSENHEIM Il

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "HEINZENBERGER WEG"

A)

1.

B)

C)

1.1

RECHTSGRUNDLAGEN

au uch (B B) vom 8.1 8
Bundesgesetzblatt (BGBL. I.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.199

(BGBL. |. S 132)

Landesbauord lir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 01.01,199

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom 18.12,1990

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses B-Plans bisher bestehende planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere baupolizeiliche Bauvorschriften der Stadt
werden aufgehoben.

TEXTLICHE FE E NGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Bauliche N 9 Nr. 1 BauGB
1.1.0.1 Art der baulichen Nutzung
§§ 1-15 BauNVvO
a) Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVOQ
b) eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/e) § 8 BauNVO
LV.m 1 1.(5) BauNVO
zulassig sind:

"nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe"”
im Sinne von § 6 (1) BauNVO

Ausnahmsweise sind im GE und im GE/e zuldssig: o
1 Wohnung, die in das Betriebsgebaude des Gewerbebetriebes weitestgehend integriert ist. Pro

Gewerbebetrieb ist maximal 1 Wohnung fiir Betriebsinhaber oder Aufsichtsperson zuldssig. S_e-
parate Wohngebdude oder als separates Wohngebdude in Erscheinung tretende Gebaudeteile
sind nicht zuldssig. Die Wohnnutzung darf nur einen untergeordneten Anteil an der Gesamtnutz-

flache haben.

Eingeschrankt zulassig sind im GE und GE/e:

§8(3)3 Vergniigungsstatten sind nur in Abstimmung mit der Stadt Sachsenheim
zuldssig. Die Beurteilung der Zuléssigkeit hangt im wesentiichen von den
Stérwirkungen ab, die von der beabsichtigten Nutzung ausgehen.
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1.2

1.3

1.4

c) Mischgebiet (Ml) § 6 BauNVO

nicht zuldssig sind:

§6(2)7 Tankstellen
§6(2)8 Vergniigungsstatten
d) Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO

nicht zuldssig sind:

§5(2)9 Tankstellen
§5(2)6 Sonstige Gewerhebetriebe
1.1.0.2 r ichen n &ch n

§ 9 (1) BauGB u. §§ 16-21 BauNVO

nach Eintrag im Lageplan

1.1.0.3 Zahl der Vollgeschosse
§ 18 BauNVO

nach Eintrag im Lageplan

Bauweise § 22 BauNVO
o - offene Bauweise
a - abweichende Bauweise offen, jedoch mit Gebdudeldngenbeschrankung auf
28 m.
Stellung der bauliche 1) 2 Bau

Gebiudelidngsachsen wahlweise parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungssymbolen.

Garagen und Stellplitze fiir LKW und PKW § 9 (1) 4 BauGB

1.4.1

auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen

1.4.2 tellpla nicht Giberdacht) sin Iassig:
a) auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen.
b) auf den nicht (berbaubaren Grundstucksfldchen im Anschlufl? an befahrbare

affentliche Strafenflachen.

c) In beschréanktem Umfang auf den mit Pflanzgebot 1 (Pfg 1) belegten Flache nach
Ziffer 3.2.1 des Textteils.

In Bereichen mit vorgelagerten &ffentlichen Langsparkflachen dirfen private Stellpléatze nur
Uber die Betriebszufahrt erschlossen werden.
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1.5

1.6

L7

1.8

1.8

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 (1) 10 BauGB (Sichtfeider)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten. Die
Bepflanzungen bzw. Einfriedungen sind bis max. 0,7 m Héhe zuldssig. Baumstamme, Lichtmasten,
Lichtsignalgeber und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge nicht
verdecken, zuldssig. ’

Offentliche Verkehrsanlagen § 9 (1) 11 BauGB (StraRenflichen, Parkflichen, Fullwege)

Die Aufteilung des Strafenraumes ist im Lageplan zum Bebauungsplan dargestellt. Je nach Anzahl und
Lage der Grundstucks- und Betriebszufahrten kann die StraBenraumaufteilung noch geéndert werden.

Anschluflbeschrinkun r renzenden Verkehrsfliche 1) 11 BauGB

Aus den im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicken sind keine unmittelbaren Zufahrten und
Ausfahrten zur angrenzenden Verkehrsfliche und Grundstiicksflache zugelassen.

Flz iir Vorsorgungsanlagen § 9 (1) 12, 14 BauGB

Die Flache fir die Trafostation ist im Lageplan zum Bebauungsplan dargestellt.

Eldchen fir Auf littungen und A bungen § 9 (1) 17 BauGB

Hohenunterschiede dber 0,5 m, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen ergeben, werden
durch Bdschungen im Verhaitnis 1:1,5 ausgeglichen. Die Bdschungsflachen sind im Lageplan zum
Bebauungsplan eingezeichnet.

A ung von Strafenflichen durch Hin on 1) 26 BauGB

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an sffentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze, in einer Breite von 10 ¢m
und einer Tiefe van 30 cm zuldssig. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

Ghenla li Anlagen § 9 (2) BauGB

Die Héhenlage der Verkehrsflachen ist verbindlich festgesetzt und bei der Ausfilhrung der Hochbauten
zu beachten. ErdgeschofRfulBbodenhdhen (EFH) werden nicht festgesetzt.

Hinweis: zuléssige max. First-und Gebadudehdhen, s. Ziffer 2.2

Grundstiickszufahrten § 9 (1) 11 BauGB

Pro Baugrundstilck ist max. eine Zufahrt mit einer Gesamtbreite von 7,00 m zuldssig. Befindet sich das
Baugrundstiick an einer StraBenseite mit &ffentlichen Stellplatzen, werden diese fir die Lange der
Zufahrt ausgesetzt. Sollte im Bereich der Zufahrt ein Pflanzgebot fir Einzelbaume festgesetzt sein, wird
dieses an den Rand der Zufahrt verlegt. Eine zweite Zufahrt ist in Abstimmung mit der Stadt nur als
Ausnahme zuldssig.

Mit Leitungsrechten zu belastenden Fliachen § 9 (1) 13 BauGB

Die im Lageplan dargestellten Freileitungen werden im Zuge der ErschlieBungsmaflnahmen verkabelt.
Soliten einzelne Bauprojekte vor Abschlufl der Verkabelung begonnen werden, sind notwendige
Malnahmen zum Schutz der Freileitungen mit dem betroffenen Leitungstrager abzustimmen.
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21

2.2

2.3

Grinflichen

1.141

Offentliche Grunflachen, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1.14.2 Flachen fir die Landwirtschaft § 9 (1) 18 BauGB. Die Flachen sind von jeglicher

genehmigungspflichtiger Bebauung freizuhaiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

Dachform §74(1)1LBO

a)

b)

Im Gewerbegebiet und eingeschrankten Gewerbegebiet

FD = Flachdach mit mindestens extensiver Dachbegriinung
SHD - Scheddach - Dachneigung ohne Festsetzung
SD, DN max. 38 ” = Satteldach mit max. 38° Dachneigung

Im Mischgebiet und Dorgebiet (Mi und MD)

Nach Eintrag im Lageplan - SD 30° - 38°
Bei Neben- und Betriebsgebiuden - GD

Gebaudehdhen § 74 (1)1 LBO

aj

D)

Im Gewerbe und eingeschrinkten Gewerbegebiet

Bei der Festsetzung GBH darf die max. Gebiudehshe bzw. Firsthéhe bei FD = 9,00 m und bei
SHD und SD = 12,50 m bezogen auf die mittlere Hohe der zum Baugrundstuck angrenzenden
ErschlieRungsstrale nicht Uberschritten werden.

Technisch notwendige Aufbauten (Kamin, Aufzugsschacht, Entliiftungsanlagen oder ahnliches)
sind bis zu einer Hohe von 15 m bezogen auf die mittlere Héhe der zum Baugrundstuck

angrenzenden ErschlieBungsstralle zuldssig.

Im Mischgebiet (M) und Dorfgebiet (MD)

Traufhche Z = 1| 6.80m, Z=1 9,80 m

Firsthohe Z = 1] 115m, Z=1l 14,30 m

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1LBO

2341

Gestaitung der AuRenwandflachen

Die Auflenwande der Buro- und Verwaltungsgebaude sind uberwiegend als einfache
Putzfassade auszufuhren. Bei den Betriebsgebauden sind andere Fassadenausfuhrungen
bzw. Fassadenbegrunungen nach Ziffer 3.2.8 zulassig. Stark glanzende und reflektierende
Materialien sind ausgeschlossen
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2.4

25

2.6

2.3.2 Dachdeckung

Als Dachdeckung fir Satteldicher sind nicht glinzende Materialien zuldssig in roten und
grauen Farbténen. .

Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO

2.41  Als Einfriedigungen sind Hecken, Zaune oder Mauern aus Naturstein oder Sichtbeton zulassig.
Als Hecken dirfen nur einheimische landschaftsgerechte Laubgehélze verwendet werden.
Hinter Mauern aus Naturstein oder Sichtbeton, die max. 0,50 m hoch sein diirfen, kénnen
Hecken oder Z4une angeordnet werden. Die Gesamthéhe der Einfriedigung darf 2.10 m nicht
Uberschreiten.

2.42  Bei Einfriedigungen entlang éffentlicher Verkehrsflachen ohne Gehweg oder Sicherheitsstreifen
ist ein Abstand von 0,50 m zur Verkehrsfliche einzuhalten,

Werbeanlagen

2.5.1  Werbeanlagen diirfen nur errichtet werden fiir die Nutzung und an der Stelle der Nutzung fiir
die sie werben.

252 Werbeanlagen an den AuRlenwinden bis zur obersten AuBenwandbegrenzung sind allgemein
Zuldssig.

253 Werbeanlagen auf den Dachern und auf den obersten AuBenwandgesimsen sind nicht
zuldssig.

254  Freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer Gesamthéhe von 3,0 m.
Generell istim Rahmen der Baugenehmigung die Werbeanlage mit der Stadt abzustimmen.
Itung der unbebauten Flichen beba Grundstiick 4(1)3LB

2.6.1 Flachen fiir Stellplétze

Ortbeton und Asphalt sind als OberflichenabschiuR nicht zulassig. Die Befestigung muR
wasserdurchliédssig sein, z.B. Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster, Betonsickerstein.

2.6.2  Freiflichen

Die nicht Uberbauten Teile der (iberbaubaren Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Arbeits-,
Hof- oder Lagerflachen genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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3. Griinordnungsrechtliche Festsetzungen

34 Pflanzbindungen (Pfh)

§§ 1(5) u. 9 (1) Nr. 25 b BauGB

3.1.1

Pfb Einzelbdume

Im Bereich der im Lageplan eingezeichneten Symbole sind Einzelbdume zu erhalten. Bei der
Durchfiihrung von Bauarbeiten nahe den Baumstandorten sind besondere MaRnahmen zum
Schutz des Wurzelwerkes und der Krone zu treffen. Es sind die Festlegungen der DIN 18920 -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen - zu
beachten.

Nattirlich abgegangene Baume sind in Art und Anzahl zu ersetzen.

3.2 Pflanzgebote und Pflanzpflichten (Pfq)

§§ 1(5) u. 9, (1) Nr. 25 a) BauGB

3.2.1

3.2:2

3.2.3

324

Pfg 1 Pflanzgebot mit Strauchern auf privaten Grundstiicken

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind einheimische Straucher zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Hochstémmige Einzelbdume sind im Bereich mit  Symbol
gekennzeichneten Standorten zuldssig. Die Anlage von privaten Stellplatzen ist auf diesen
Flachen einschl. der Grundstiickszufahrten zu max. 50 % der Gesamtflache zuldssig. Die
Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen (s. Ziffer 2.6.1). Pro 4
Stellplatze ist die Parkplatzfliche mit einer Grinfliche zu unterbrechen, die dann mit
heimischen Strauchern bepflanzt werden muR. Hierfir geeignete Arten sind in der Liste aus
Ziffer 3.3. aufgefiihrt.

Pfg 2 Pflanzgebot mit Einzelb4umen und Stréuchern auf privaten Grundstiicken

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Flachen sind einheimische Laubbdume und
Obstbaumhochstdmme  anzupflanzen und  als Gewerbegebietseingrinung dauernd zu
unterhalten. Als Unterpflanzung ist eine standortgerechte Landschaftsrasen-, bzw.
Wiesenmischung vorzusehen und extensiv zu pflegen. Stellplitze sind in diesem Bereich nicht
zuldssig.

Pfg 3 Anlage und Pflege der &ffentlichen Vorhalteflichen

Die im Lageplan dargestelite Flache ist als offentliche Vorhaltefliche mit einer standort-
typischen Wiesenmischung einzuséen und extensiv zu pflegen.

Pfg 4 Pflanzpflicht fiir Solitarbdume im Bereich der Stralenflache

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind groftkronige standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Baume sind veranderbar. Die Anzahl der
Bdume ist verbindlich. Die StraRenbiume sind wegen der notwendigen Betriebs- bzw
Grundstickszufahrten ebenfalls veranderbar, die Anzahl ist jedoch bindend.

Die Standorte mussen im Wurzelbereich so ausgebildet sein, dall ein Mindestwurzelvolumen
von 8 m¥pro Baum gewahrleistet ist. Zur Durchliiftung des Bodens im Bereich des
Wurzelhalses sind mindestens 4 m? unbefestigte Flache vorzusehen.



Blatt 7:

325

326

327

3.2.8

329

Pfg 5 Pflanzgebot Einzelbdume entlang Flurstiick Nr. 2232

Zusatzlich zu allen ubrigen Pflanzgeboten sind im Bereich der Baugrundstiicke siidlich des
Flurstiicks-Nr. 2232 in den seitlichen Grenzabsténden hochstdmmige Laubbiume nach Ziffer
3.3.1 zu pflanzen. Die Pflanzung ist so zu gestalten, daf anschliefend an das Pflanzgebot 2 je
Baugrundstiick im seitlichen Grenzabstand ein hochstdmmiger Laubbaum vorzusehen ist. Die
Standorte sind frei wahibar, die Anzahl ist jedoch bindend.

Aullenwandbeqgriinung durch Rankgewéchse

Aufllenwandflachen von Gebauden entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, die in die
freie Landschaft zeigen, sind ab einer AuBenwandfliche gréRer als 50 m? durch
landschaftsgerechte Rankgewéachse, bzw. Klettergehélze zu gliedern. Fassaden zur Grenze
des Flurstiicks 2232 sind mit Ausnahme der Fensterflichen zu begriinen. Die nachfolgend
aufgefiihrten Rank- und Kletterpflanzen werden dieser Forderung gerecht, z.B.:

Hedera helix Gemeiner Efeu

Lonicera henryi Immergriines Geilblatt
Lonicera periclymenum Waldgeilblatt
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii” Fiunfblattriger Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Dreilappiger Wilder Wein
Polygonum aubertii Kletter-Knéterich

Dachbegriinung

Dachflachen von Flachdachbaukérpern soliten als Mindestforderung extensiv, z. B. mit einer
Gras-, Krauter-, Se- dummischung zu begriinen.

Verkehrsgriinflichen

Verkehrsgriinflachen und Sichtfelder sind als artenreiche mit Grasern und Krautern be-
wachsene Pflanzendecken im Sinne extensiver Naturwiesen auszubilden. Der Vegetationstyp
ist standortabhdngig. Verkehrsgrunflichen mit einem Baumsymbol sind zusatzlich mit
L.aubbaumhochstdammen und Kleingehélzen auszustatten.

Bepflanzung bezogen auf die Grundstiicksgréle

Pro 15 ar Grundstiicksflache ist mind. ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten. In privaten Pflanzgeboten (vgl. Lageplan) eingezeichnete Baumstandorte sind
hierbei mit anzurechnen. Die Art der Bdume ist in Ziffer 3.3 aufgefiihrt.
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3.3 Liste geeigneter Arten am vorliegenden Standort

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Bdume:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde

im weiteren: diverse Obstsorten als Hochstdmme, nach Méglichkeit regionaltypische
Sorten.

Stréucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf

Crataegus laevigata zweigriffliger Weilldorn (x)
Crataegus monogyna eingriffliger Weilldorn (x)
Euonymus europaea Pfaffenhlitchen

Ligustrum vulgare Liguster, Rainweide
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus frangula “Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

(x) Pflanzen sind feuerbrandgefahrdet
Die Pflanzenware sollte folgende Qualitdten aufweisen
1. Hochstdmme:
3 - 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10 - 14 cm
2. Heister:
Mit Ballen, 3 x verpflanzt, Héhe 175 - 200 cm
3. Straucher:

2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Hinweise

Bodendenkmale

Erschlieen von Grundwasser

Auf die Méglichkeit Grundwasser anzutreffen wird hingewiesen, dies ist gemall § 37 WG der unteren
Wasserbehdrde_anzuzer’gen. Gegebenenfalls ist rechtzeitig eine wasserrechtliche Genehmigung beim
LRA einzuholen, um Stillstand  zu vermeiden. Objektbezogene Erkundungen werden deshalb
empfohien.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Abfallbeseitiqunq

Scllten bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen werden, so sind das Landratsamt Ludwigsburg
sofort zu verstandigen.

Duldungsgﬂicht

Nach § 126 (1) BauBG haben die Grundstickseigentimer das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fir Beleuchtungskdrper der StraBenbeIeuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper, des
Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir Erschlie{lungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu

bei den Wohnungen zu.
Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSCHG), insbesondere
auf § 4, wird hingewiesen, Fir legliche Bauvorhaben gelten die getroffenen Regeln zum Bcdenschutz

(s. Beiblatt).

Auﬂenwandbeqrﬁnung der Gebidude

Eine Auﬁenwandbegrﬂnung der Gebaude mit Rankpflanzen ist aus okologischen, gebaudeklimatischen
und dsthetischen Grunden wiinschenswert

Nachweis der Berl’jcksichtiqunq von Pflanzungen

Die Erfillung der geforderten Pflanzungen ist bei der SchiuBabnarme des jeweiligen Bauvaorhabens der
zustandigen Baurechtsbehdrde anzuzeigen und nachzuweisen.
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4.8

4.9

ch en 13

Bei der Vorbereitung und Durchfilhrung von Bauarbeiten zur ErschlieBung des Plangebietes und der
Errichtung von Einzelvorhaben sind die Hinweise zum Schutz gegen Bauldrm zu beachten und
umzusetzen. Das "Merkblatt zum Schutz gegen Bauldrm" ist im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen
als Anlage fiir die ausfiihrenden Eirmen beizufiigen. 4

Entwi werblichen Bauvorh
Im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen miissen die gewerblichen Vorhaben der Unteren

Wasserberhdrde vorgelegt werden. Diese entscheidet im Einzelfall, ob Hofflichen an den
Regenwasser- oder Mischwasserkanal anzuschiie@en sind.



