Bebauungsplan

"An der unteren Schulgartenstrafe'

Begriindung

Der Bebauungsplan "An der unteren SchulgartenstraBe"

mit einer Fliche von 30 ar soll den Eigentiimern der
Grundstiicke Geb. Schulgartenstr. 11, Flst. Nr. 448, L26, 425,
424 und 431 ihrem Wunsch entsprechend eine DBebauung er-
moglichen. Das Baugebiet liegt im Bereich des bebauten
Ortsgebiets des Stadtteils Kleinsachsenheim., Eine Er-
schliefung ist iiber vorhandene Straflen, Entwdsserungs-

und Wasserversorgungsanlagen mdglich. Die Art der Bebauung
ist der Umgebung angepasst. Das Baugebiet kann bei Bedarf

spater nach Norden erweitert werden.

Eine freiwillige Baulandumlegung unter den beteiligten
Grundstiickseigentiimern ist nptwendig. Umlegungstréger

ist die Stadt Sachsenheim. Der Flidchenabzug betragt 30 %.

Fiir die Durchfiihrung der notwendigen Erschliefllung ent-

stehen voraussichtlich folgende Kosten:

Strafe . ca. DM 50 000.--
Entwasserung ca. DM 27 000.--

Wasserversorgung ca. DM 14 000.--



ZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1a BBauG )

WA Allgemeines Wohngebiet ( § & BauNvo )
Maf der baulichen Nutzun § 9 (1) 1a BBauG
er Vollgeschosse 88 - BauNVO )
II 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
I+ 10 1 VollgeschoR + 1 als Vollgeschof anzurechnendes

Untergeschof
Grundflichenzahl (GRZ),( 85 16,17 u, 19 BauNVO )

GeschoRflédchenzahl (GFZ),( 8§ 16,17 u. 20 BaullVO )
Bauweise ( § 9 (1) 1b BBauG )

offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhiuser zulissig
offene Bauweise, nur Hausgruppen zulidssig (§ 22(2) BNVO)
Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche
nicht Ulberbaubare Grundstiicksfldche (59 (T) 1b BBG )
Baugrenze ( § 23 (3) BauNVO )
iberbaubare Grundestiicksfliche

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 1b BBauG )
> 5 Firstrichtung
SD, ca. 28 Dachform ( Satteldach ) mit Dachneigung

Hohenlage der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 14 BBauG )
EFH=23%3,75 ErdgeschollfuffbodenhChe tuber NI

Stellplédtze und Garagen ( § 3 (1) 1e BBauG )

B>EX

f Ga Fldchen fiir Garagen
e W N
<ZF Zufahrt
Verkehrsflichen ( § 9 (1) 3 BBauG )
Schutzstreifen
Fahrbahn
Schutzstreifen

Griinfliche als Bestandteil von Verkehrsanlagen

i.c.v. § 127 (2) 3 BBauG 3
Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsflichen (§ 9 (1) 4 BBG
VB % 234,10 geplante StrafflenhChe uber NN
Mit Teitungsrecht zu belastende Fliche ( § 9 (1) 11 BBauG )

k)
% Abwasserkanal

[ — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ( § 9 (5) BBauG )

TEXTTEIL

Fiir die Festsetzungen zur Baunutzung gilt die BaulVO in der
Fassung vom 26.11.68, in Kraft getreten am 1.1.69.
Zur Erginzung der Planeintragungen wird folgendes festgesetzt:
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BBauG

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung,
Bauweise, iiberbaubare und nicht
iberbaub. Grundstiicksfliche und
Stellung der baulichen Anlagen entsprechend den Eintragungen
im Plan.
1.11 Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (4) BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.
1.2 Stellpléitze und Garagen Garagen sind nur innerhalb der iiberbau-
( § 9 (1) 1e BBauG ) baren Grundstiicksflidchen oder der dafiir
festpesetzten Flédchen zugelassen.
Stellplitze konnen auch in der nicht
iberbaubaren Grundstiicksfliche angelegt

werden.
24 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 111 LBO
2.1 Dachform der Garagen Flachdach a
2.2 Kniestdcke und Dachaufbauten sind nicht zugelassen.
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