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- § 2 Abs. 4 Planzeichenverordnung -
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§§ 1-15 BauNVO u. BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§§ 16-22 BauNVO u. BBauG)

Grundflichenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)

GeschoBflichenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)

BAUWEISE UND BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

of fene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) nur Einzelhduser zul.

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) nur Einzel- u. Doppel-
hauser zul.

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) nur Hausgruppen zul.

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) wie offene Bauweise,
jedoch nur Doppelhduser und Hausgruppen
zul., an deren nordl. Grenze einseitiger
Grenzbau und Hauszeilen mit iiber 50 m

Baugrenze mdglich sind.

(§2% Abs. 3 BauNVO)
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

6ffentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Bauplatznummer

1 Spielplatz

Bauschema (nicht rechtsverbindlich)
Fléche fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
Unformerstation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBaug)

Grenze unterschiedlicher Nut zung
im Sinne von § 1 Abs. 4 BauNVO

Fléache fiir den Gemeinbedarf - Kindergarten -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 f BBauG)

Pflanggebot fiir Einzelbdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Pflanzgebot fiir Bidume und Strducher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung bzw. Gebdude-
kante) (§ 9 Abs. 1 Nr., 2 BBauG)

Leitungsrecht (Kanal) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Abgrenzung einer Nutzungsart, z.B. Anderung der Firstrichtung

Richtungspfeil fiir Garageneinfahrt ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG )

Schematische Grundstiickszufahrt iiber Verkehrsgriin

Bauschema fiir Garagen ( zwingend), ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG )



FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE:
%

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL (GR2)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
BAUWEISE

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
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Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil.

Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind paral=-
lel zu den Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirst senkrecht
zum Hauptfirst). Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 Abs.1
BaulNVO sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

4.1 Sind auf einer Grundstiicksfldche Fliachen fiir Garagen und
Stellplédtze im Sinne von § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BBauG
festgesetzt, sind Garagen und iiberdachte Stellplédtze nur
auf diesen Fléchen zuléssig.

4.2 Sind auf einer Grundstiicksfldche keine Flichen im Sinne
von § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 festgesetzt, sind Garagen
nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksfliéche zuldssig..Die
Garagen sollen dann mit dem Hauptgebdude eine bauliche
Einheit bilden.

HOHENLAGE nach § 9 (2) BBauG und HOHE BAULICHER ANLAGEN. nach
§ 16 (3) BauNVO

5.7 Hauptgebdude

Die éingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH) sind
Richtwerte; Abweichungen sind mit + 0,30 m zulédssig. In
topographisch begriindeten Fidllen kann die Baurechtsbe-
hérde Abweichungen in der festgesetzten EFH zulassen.

5.2 Garagen

Die Hohenlage der FertigfuBbodenhdhe ( FH ) der Garagen

wird von der Baurechtsbehdrde festgelegt. v
Der Stauraum vor der Garage, gemessen von Garagentor bid
Grundstiicksgrenze, mu8 mindestens 5,50 m betragen.

5.3 In Gebieten, in denen II (I+DG) (Zahl der Vollgeschosse)
festgesetzt ist, darf der HShenunterschied zwischen dem
Schnittpunkt der verléngerten AuBenfliche der AuBenwand
mit der AuBenfliéche der Dachhaut (Traufkante) und der
ErdgeschoSfuBbodenhdhe (EFH) nicht mehr als 3,60 m be-
tragen.

N
5«4 In den Gebieten, in denen I oder II (I+UG) festgesetzt
ist, darf der HOhenunterschied zwischen|Traufkante und
EFH (siehe I.5.3) nicht mehr als 3,20 m bei 1-geschoBiger
Bauweise und 6,00 m bei 2-geschoBiger Bauweise betragen.

GRUNFLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)
Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil.

PFLANZGEBOT FUR EINZELBAUME

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil.

7«1 FILanzgevot Iur Baumeé una Straucher R
(§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil.




II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 111 LBO i.V. mit § 9 (4) BBauG und dem "Gesetz zur Anpassung
der LBO an die Anderung des BBauG" vom 21,6.77).

7. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil.

1.2 SD = geneigte Sattelddcher, mit gegeneinander versetg=
ten Dachfléchen.. Reine Pultdiacher, Flachddcher .ﬂ
wie Walmddcher sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

1.3 Garagen innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflichen sol=
len mit dem Hauptgebédude eine bauliche Einheit bilden.
Die Dachneigung von Garagen, die teilweise im oder iiber=
wiegend am Hauptgebidude liegen, ist der Dachneigung des |
Hauptgebéudes anzugleichen. Im iibrigen gilt § 7, Abs. 3
LBO.

2. DACHDECKUNG :
(§ 111 (1) 1 LBO) }
2.1 Die Dacheindeckungen der Dicher sind nur in rotbraunen,

braunen und schwarzen FarbtSnen und nur als nichtgléin-
zenden Materialien zulidssig.

L
2.2 Sonnenkollektoren sind zulédssig, wenn sie sich in die i

Dachfléche einfiligen und fléchenmiéBig untergeordnet blei= i
ben. $

3. WANDFLXCHEN |

3.1 Die Gebdude sind zu verputzen und mit gedeckten, erdge=
bundenen Farben zu streichen. Sichtmauerwerk ist ebenso
zugelassen. Zur besseren Gliederung der Fassade k&nnen
Teilfldchen mit naturfarbenen Holzschalungen verblendet
werden. Sichtbetonfléchen sind bei untergeordneten Bau=
teilen zuldssig und als Strukturbeton auszufiihren.

¥

3.2 Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind hine
sichtlich ihrer Wandfldchen gestalterisch aufeinander ,
abzustimmen.



ZugelasSen weraen, Soweiy aurcn anaere flaidnanmer. aer ;1
Ausbau des Untergeschosses als anrechenbares VollgeschoB
nicht méglich ist.

S

10.5 Die fiir den StraBenbau erforderlichen Abgrabungen auf den |
Baugrundstiicken konnen durch Stiitzmauern ersetzt werden,
soweit die Stiitzmauern eine Héhe von 0,50 m nicht iiber-
schreiten und zu der Grundstiicksgrenze an der offentlichen
Verkehrsfldche ein Abstand von 0,60 m eingehalten wird.
Die Grundstiicksfliche zwischen dffentlicher Verkehrsflé-
che und Sgitzmauer ist durch Pflanzen zu begriinen.

Stiitzmauern auf den Baugrundstiicken anstelle von fiir dem |
?traBenbau erforderlichen Aufschiittungen sind nicht zu-
assig.

III. HINWEISE

1. Die Darstellung der kiinftigen Grundstiicksgrenzen ist nicht
verbindlich.

2. Die Darstellung der Lage der Gehwege in den 6ffentlichen
Griinflichen (Kinderspielplédtze, Grinanlagen, Griinf ldéchen als
Bestandteil von Verkehrsanlagen) ist nicht verbindlich.
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