STADT SACHSENHEIM,
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften: »LOchgauerstraRe”
Fassung vom: 21.03.2013
mit redaktionellen Anderungen vom:
Verfahrensstand: Satzung
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TEXTTEILE

TEIL IV: UMWELTPRUFUNG UND EINGRlFFS—AUSGLEICHS-BEWERTUNG
(Teil der Begriindung zum Bebauungsplan)

INHALT :

TEIL IVa Umweltpriifung

0 Anlass

1. Rechtsgrundlagen

2. Darstellung der Anforderungen, Ziele und deren Berticksichtigung
3. Einzelschutzgutbetrachtungen

4. Prognose und Bewertung

TEIL IVb E-A-Bilanz

TEIL IVa Umweltpriifung

0. Anlass

Anlass des vorliegenden Umweltberichtes mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplanes LochgauerstraRe” Kleinsachsenheim in der Stadt Sachsenheim, Gemarkung
Ochsenbach.

Die Aufstellung des Bebauungsplans sieht die Ausweisung von Mischgebietsflachen primar fir den Einzelhande!
sowie Wohnen vor.

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung
sind (Abwégungsmateriai), zu ermitteln und zu bewerten.

Insbesondere ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden.

Die Ergebnisse sind in der Abwigung zu bericksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als
gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen gemiR § 1a BauGB
bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, wenn die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Dies ist hier der Fall, obwohl bereits baulich nutzbare Flachen vorhanden sind, die jedoch nicht fir eine Bebauung
mit Gebauden vorgesehen waren.

Eir den Aufstellungsbereich liegt somit rachtlich ein Eingriff vor, der im Rahmen einer E-A-Bilanz zu bewerten ist
und somit auch alle Schutzgiter im Sinne der Planumweltpriifung betrifft.
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1 Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F.vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)
2: Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466)
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S, 58)

Gem. § 1a BauGB sind dije Belange von Natur und Landschaft bei der Ausweisung von Entwicklungsfldchen zu
Uberpriifen.

GemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist hierzu ein Umweltbericht anzufertigen und der Begriindung als
besonderer Teil beizufiigen.

Im Einzelnen sind nachfolgende weitere Rechtsvorschriften fiir die Umweltpriifung erheblich. (Die Aufzihlung hat

keine abschlieRende Wirkung)
- BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und shnliche Vorgédnge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. I S. 2470)

- 16. BImSchv - Verordnung  zur Durchfiihrung  des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslérmschutzverordnung) in der Fassung vom 19.05.2006 (BGBI. | S, 2146)
- 22,  BimSchv - Verordnung  zur Durchfiilhrung  des Bundesimmissionssch utzgesetzes

(Luftreinhaltungsverordnung) vom 04.06.2007 (BGBI. | s, 1006)

- BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 09.12.2006 (BGBI. | . 2833)

- NatSchG - Naturschutzgesetz vom 17.03.2005 (GBI. S. 206)
TA Ldrm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-!mmissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. 26/1998 S. 503)

- TA Luft - Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-lmmissionsschutzgesetz vom 24, Juli 2002

(GMBI. 2002 S. 511)

2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei

der Aufstellung beriicksichtigt wurden

GemaR § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu beriicksichtigen:
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen

sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

insgesamt,
- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwissern,
- die Darstellungen von Landschaftsplidnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Abfall- und

Immissionsschutzrechts.

Die Beriicksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden
Planumweltbericht und die E-A-Bilanz.

Die Darstellung der Ziele von Ubergeordneten Fachpldnen, die fiir den vorliegenden Bebauungsplan von
Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfithrungen.
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* Prognose und Planungsalternativen

standort- und Die Planung richtet sich an den vorgegebenen Rahmenbedingungen aus.

o —_—

Planungsalternativen
Die vorliegende Planung besitzt keine Alternative, da es keinen anderen

verfugbaren Standorte in Nahe der Ortslage von Kleinsachsenheim gibt.

Entwicklung des
Umweltzustandes bei

Uiy A ———

Durchfithrung der

Bei Realisierung der vorliegenden Planung werden
Fliachenumgruppierungen vorgenommen.

Hierdurch sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die zu

Planung betrachtenden Schutzgiter und damit auf den Naturhaushalt insgesamt zu
erwarten.
Alle hinzukommenden Eingriffe konnen im Plangebiet selbst ausgeglichen
werden.

I—F.ntwicklung bei Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bisherige Nutzung der Flache
Nichtdurchfiihrung der als Acker erhalten und die struktursicherheit des Stadtteils hinsichtlich von
Planung weiteren Angeboten der Grundversorgung in Frage gestellt.

Es wirde zu erhdhten Verkehrsbewegungen in andere Stadtteile kommen.
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Stand 21.03.2013 - Seite 14 von 15



TEIL IVb E-A-Bilanz
Bilanzbereich KLEINSA CHSENHEIM I.b'chgauerstra]ie

Biotwertberechnung / Bilanzierung
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Flachenwert 248 gm

,_.
v
c
o
o
@
=
3

N
[%4)
o
[
]
w
o

<
s &
=35
LI
w
5 =
m
]
& o
f<T)
=

Parkplatz
wassergebundenes

Pflaster
e
Bilanzwert vor dem Eingriff 4734,5

Bilanzwert nach dem Eingriff 383880
Differenzwert 8953,5
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