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A) BlQﬂIﬂﬂRﬂ!DLAQ!!

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung vom 8.12.1986
(BGB1. 1, S. 2254) gedndert durch Gesetz v. 25.7.1988
(BGBL. S. 1093)

Baunutzungsverordnung i. d. Fassung vom 23.1.1990
{(PGBL. 1, 8. 133)

§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d.
Fassung vom 28.11.1983 (GBl. 770)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d.
Fassung vom 12.2.1980 (GBl. S. 1)

die Planzeichenverordnung vom 30.7.198]
(BGBl1. 1. S. 833)

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.

In Erganzung der Darstellung im Lageplan wird folgendes
festgesetzt:

ZUNGEN

(§ 9 (1) 1 BauGB)

BAUL1CHE NUTZUNG

1 Art der baulichen Nulzung

(§ 9 (l) 1 BauGB)

5.3 Allgeneines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und 88§ 16 - 21 a BauNVO)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil.
Ergdanzend wird festgelegt, bei Bauplatzen, bei denen
Tiefgaragen ausgewiesen und méglich sind, erhéht sich
die Grundflédche auf 0,8. Dies ist jedoch so einge-
schrinkt, dap 0,4 fiir die Hauptbauten innerhalb der
ausgewiesenen MBaugrenzen iiberbaut werden konnen. Die
weiteren 0,4 méglicher Grundflache sind den in

§ 19, 4.1 - 3 BauNVO vom 26.1.1990 aufgefiihrten
anrechenbaren Fldachen vorbehalten.

In den Baugrundstiicken, in denen keine Tiefgaragen
moglich sind, wir die Grundfliachenzah!l auf 0,6 fest-
gelegt. Dies ist jedoch so eingeschrankt, daB 0,4 fiir
Hauptbauten innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen
itberbaut werden konnen.

Bsg.gL

(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. mit § 22 (2) BauNVO)

.1 Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer

Teil.
o= offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVo), Einzel-
Doppel -, Reihenhaduser



3. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB

3.1 Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer
Teil

Die GebAudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung
sind parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen
(Nebenfirst senkrecht zum Hauptfirst). Dies gilt auch
fiir Garagengebdude.

4. Fléchen fiir Garager und Stellplitze ;
(8§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

4.1 Sind auf einer Grundstiicksfldache keine Flachen im Sinne
von § 9 (1) 4 und 22 BauGB festgeselzt, sind
Garagen nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig. Die Garagen sind mit dem Hauptgebiaude
als eine bauliche Einheil mit der Weiterfithrung des
Hauptdaches auszufithren. Unterirdische Tiefgaragen
konnen als Grenzbauten errichtet werden.
Mindestliiberdeckung (Differenz zwischen festgesetztem
GelAande und Oberkante Decke) mindestens 0,4 m.
(Vergleiche auch 11. Ziff. 1)

4.2 Fiir die Anzahl der Stellpliatze ist folgendes festgelegl:

a) Einfamilienwohnhaus 2 Stellpliatze

b) Zweifamilienwohnhaus 3 Stellplatze

c) Doppelhaushdlfte bzw. Reihenhaus 2 Stellpliatze
y .

5 Stellpléatze
pro Wohnung
Der Stauraum vor den Garagen wird nicht als Abstellplatz

anerkannt, Ausnahme siehe 4.3,

d) sonstige Wohneinheiten

4.3 Garagen

Der Stauraum vor der Garage, gemessen von Garagentor
bis Grundstiicksgrenze, soll mind. 5,00 m betragen.
Staurdaume, die breiter als 4,50 m sind, gelten zusatz-
lich zur Zufahrt als eine notwendige Stellplatzeinheit.
Dies gilt nur fiir Einzelgaragen.

5. Hohenlage @~~~ und = Hohe baulicher Anlagen
nach § 9 (2) BauGB nach 8§ 16 (4) BauNVO

5.1  Hauptgebiude

Die eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhohen (EFH)

sind einzuhalten. In topographisch begriindeten Fidllen
(Geldandeneigung ca., 8%) sind Abweichungen bis +/- 0,30 m
als Ausnahme nach § 31 Abs. | BauGB zuldssig.

5.2 In Gebieten in denen eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen
zuldssig ist, darf die Hohe zwischen dem Schnittpunkt der
verldngerten AuBenfliche der AuBenwand mit der
Auflenflache der Dachhaut (Traufkante) und der
ErdgeschoffuBbodenhthe (EFH) nicht mehr als 3,756 m
betragen, bei einer zuldssigen Bebauung mit | Voll-

’ geschoss 3,40 m (Planeintrag).



6.

7.1

7.2

(§ 9 (1) 15 BauGB)

Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil
und im Griinordnungsplan (Anlage 1 z. Bebauungsplan)

(8§ 9 (1) 25 a/b BauGB)
Siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil und
im Grilnordnungsplan (Anlug%‘} z. Bebauungsplan)

Pflanzgebot fiir Einzelbaume (pfg 1)
(Baume 1. Ordnung)

Pflanzgebot fiir Striaucher und sonstiger Bepflanzung
(pfg 2) - 6ffentliches Griin

Pflanzgebot fiir Geholzgruppen (pfg 3)
(Baume 2. Ordnung und Obstgeholze)

Pflanzbindung fiir vorhandene Obstbidume (pfh 1)
Die entsprechenden Bestimmungen des wiirttembergischen

NachbarrechlLs werden beziiglich der Pflanzgebote und Vor-
schlidge des Griinordnungsplans auBer Kraft gesetzt,



Il.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 73 LBO i. V. mit § 9 (4) BauGB

Dachform und Dachneigung
(§ 73 (1) 1 LBO)

Siehe Fintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil

SD = Satteldacher, - Pultdacher, Flachdacher sowie
Walmdicher sind nicht zugelassen -,

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind zulissig. Sie
diirfen jedoch max. 50 % der vorhandenen Dachlinge
entlang der Traufseite gemessen betragen. Der Abstand
von der Giebelwand bis zum Dachaufbau muf mindestens
0,75 m betragen.

Garagen mil der gleichen Dachneigung wie die Hauptge-
baude oder an die Dachneigung des Hauplgebidudes ange-
pat (s. Feslsetzungen im zeichnerischen Teil). Fiir
freistehende Garagen ist ein Flachdach méglich, jedoch
begriint (Dachflache).

Dachdeckung
(8§ 73 (1) 1 LRO)

Die Dacheindeckungen der Diacher sind nur mit Ziegeln
in rotbraunen bzw. braunen Farbténen und nur aus nicht-
gldnzendem Material zulissig.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich
in die Dachflache einfiigen und fldchenmdBig untergeordnet
bleiben.

Einzelantennen sind nicht zuldssig. (§ 73 (1) 3 LBO)

(§ 73 (1) 1 LBO)

Die Gebaude sind zu verputzen und mit gedeckten, erd-
gebundenen Farben zu streichen. Sichtmauerwerk ist
ebenso zugelassen. Zur besseren Gliederung der Fassade
kénnen Teilflachen mit naturfarbenen Holzschalungen
verblendet werden. Sichtbetonfldachen sind nur bei
untergeordneten Bauteilen zuldssig und als Struktur-
beton auszufithren.

iaragen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind
hinsichtlich ihrer Wandflachen gestalterisch aufein-
ander abzustimmen.



10,

Bewegliche Abfallbehédlter
(§ 73 (1) 5 LBO)

Flachen fiir bewegliche Abfallbehdlter auf den privaten
Grundstiicksfldachen sind so anzuordnen oder durch MaB-
nahmen zu verdecken, daB sie von der &6ffentlichen Fléache
her nicht einsehbar sind.

Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulidssig (§ 73
(1) 4 LBO).

Einfriedigungen
(§ 73 (1) 5 LBO)

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen StraBen, Wege und
Plidtze sowie in den dstlich und siidlich angrenzenden
freien Landschaftsteilen sind nur als naturnah
gestaltete Hecken mit einheimischen Gehélzen oder
Sockelmanern (Natursteinmauern) bis 0,30 m mit dahinter
liegenden naturnah angelegten Hecken aus einheimischen
Gehd)lzen zulassig.

Sichtschutzanlagen

sind fiir Doppel- und Reihenhduser bis 3,00 m Héhe entlang
der Grenze zul#dssig. Entlang von Verkehrsfldachen ist ein
Abstand von mindestens 2 m einzuhalten. Die lléhe der
Sichtschutzanlage darf 2,0 m nicht {iberschreiten.

Gestaltung de _iberbauten Fliéchen
(§ 73 (1) 5 LBO)

In den durch befahrbare Wohnwege im Sinne von § 9 (1)
11 BauGB erschlossenen Bereichen sind die privaten
Zufahrten, Zugédnge und Sitzplidtze zwischen den
6ffentlichen ErschlieBungsflichen und den daran
anschlieBenden Fldchen in dem Belagsmaterial des
angrenzenden Wohnweges anzulegen.

Die 6ffentlichen und privaten Stellplitze sind mit
Rasengitter oder Pflasterrasensteinen zu belegen.

Gelindegestaltung
23 43 1 Vo me §:8 48)-1 480)

Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken
diirfen, vom vorhandenen Gelidnde gemessen, nur max.
+/- 0,80 m abweichen.

Der Hohenunterschied zwischen vorhandenem und geplan-
tem Gelinde darf an der Grenze zum Nachbargrundstiuck
0,60 m nicht iiberschreiten.

Fiir die im Zusammenhang mit fiir den Strafenbau erfor-
derlichen Aufschiittungen und Abgrabungen kénnen
gropere Abweichungen zugelassen werden.

Die fiir den Strafenbau erforderlichen Abgrabungen auf
den Baugrundstiicken kénnen durch Stiitzmauern ersetzt
werden, soweit die Stiitzmauern eine Hohe von 0,50 m
nicht iiberschreiten und zu der Grundstiicksgrenze an
der o6ffent]lichen Verkehrsfldache ein Abhstand von 0,60 m
eingehalten wird., Die Grundstiicksfldche zwischen
offentlicher Verkehrsflache und Stiitzmauer ist durch
Pflanzen zu begriinen.

Benutzungsregelung fiir Heizungsbrennstoffe
(§ 9 (1) BauGB u. § 73 (2) 3 LBO)

Feste Brennstoffe diirfen nicht zur Dauerheizung ‘erwendet
werden (z.B. Kohle, Holz, Braunkohle).Zusatzliche offene
Kamine, die nicht der Raumheizung dienen, sind zulassig.



I11. HINWEISE

1. Die Darstellung der kiinftigen Grundstiicksgrenzen ist
nicht verbindlich.

2. Die Darstellung der lLage der Gehwege in den offent!lichen
Grinflachen (Kinderspielplatze, Griinfldchen als Bestand-
teil von Verkehrsanlagen) ist nicht verbindlich.

3. Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale

(§ 1 und 2 DSchG)

Beim Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmal -
schutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

4. Grundwasserschutz

(§ 37 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg vom 1. Juli 1988
und § 2 + 3 Wasserhaushaltgesetz vom 23.09.1986)

Aufgrund der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Besigheim vom 07.03.1990 wird auf folgendes hinge-
wiesen: (4.1 + 4.2)

4.1 Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist
dies gem. § 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehirde
anzuzeigen.

4.2 Fiir eine Grundwasserabsenkung widhrend der Bauzeit und
eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der
Gebdude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfarder-
lich. FEine dauernde Grundwasserabsenkung isL"Jcht
zulidssig. !

4.3 Eine Ableitung von (Grundwasser wird nicht zugelassen.
Es sind MaBnahmen vorzusehen, die sicherstellen, daB
das angeschnittene Grundwasser um die Bauwerke umge-
leitet bzw. auf den Baugrundstiicken zur Versickerung
gebracht werden kann. Dazu sind die Gebdude bis zum
Bemessungswasserstand (dieser wird mind. 1,0 m iiber
dem angetroffenen Wasserspiegel festgelegt) druck-
wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Die Baugruben zur Aufnahme von Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind ebenfalls durch Sporne so abzudichten,
daB eine Dranwirkung nicht entstehen kann und ein Ab-
flieBen von Grundwasser iiber diese Graben verhindert

wird,
Ingenieurbiiro Kurt Mefmer Stadt Sachsenheim
Leutenbach - 2, den Sachsenheim, den

Biirgermeister Stein
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Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BoubB und §§ 1-15 BauNVD)

Allgemeines Wohngebiet ( § & BauNVD )

Mafl der boulichen Nutzung(§ 9 (1) BaubB und §§ 16-210 BauNV(

Grundfldchenzahl (6RZ) als Hachstgrenze ( § 19 BauNvD )
6eschoBfldchenzahl (6FZ) als Hachstgrenze ( § 20 BauNVD )
lahl der Vollgeschosse als Hdochstgrenze ( § 18 BauNVD )

Bauweise u.Baugrenzen (§9 Abs.(1) 2 BoubB u.§§ 22-23 BauNVi)
offene Bauweise ( § 22 (2) BaukVl )
Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrstlachen ( § 9 (1) 11 Baubb )

Verkehrstldche - Fahrbahn

Verkehrsfldche - dffentliche Stellpldtze

Verkehrsfldche - Gehweg

Verkehrsfldche - Fahrbahn verkehrsberuhigt

Baugrenze ( § 23 (3) BauNvd )

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlagen Hauptgebduderichtung (§ 9 (1) 2 BaubB )
Gffentliche Grinfldchen ( § 8 (1) 15 Baubb )

Pttanzgebot fir Gehdlzgruppen ( § 9 (1) 250 Baubh )

Pflanzbindung fiir vorhandene Bdume ( § 9 (1) 25b BaubB )

Planzgebot fir Einzelbdume ( § 9 (1) 250 Baubp )

brenze des rdumlichen Geltungsbereich des Beb.Plans ( § 9 (7) BaubB )
Leitungsrecht (Ver.- u. Entsorungsleitungen ( § 9 (1) 21 Baubs )
Bauplatznummer

Flursticksnummer

lufahrt Tiefgarage zwingend
Fliche fir 6aragen und Tiefgaragen ( § 9 (1) 4 u. 22 BaubB)

Offentlicher Kinderspielplatz ( § 9 (1) 15 BaubB )

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung ( Bauweise )
Trafostation ( § 9 (1) 12 BaubB )

Erdgeschoffufbodenhdhe ( FertigfuBboden) Hohen im Neuen System
Dachform - Dachneigung siehe Planeintrag

Traufhdhe als Hochstgrenze gem. v. d. EFH K M. \ ]
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IV. Vorgidnge it Evlafl vOrm 20.09.4990 Nr, 204-621.%4
1. Vertahrensvermerke
1.1 AufstellungsbeschluB (§ 2 (1) BaubB ) .. . 30.04.179£6. . . ..
1.2 Autstellungbeschl. bekenntgemacht im Amtsblatt( § 2 (1) BaubB ) n.07.03.7990
1.3 Birgerbeleiligung  am.072.03:79290/.<1.08. 7290
1.4 Auslegung des Entwurfs (§ 3 (2) Baubb ) vom2dL.03.bis R 03. 90/ 2905 ~29.06.19
1.5 Auslegung bekanntgemacht im Amtsblatt (§ 3 (2) BaubB ) . 27,.05.7290.. ...
1.6 Satzungsbeschluf ( § 10 BoubB ) m... 2907 19%0......
1.7 Anzeige an.LRA ( § 11 BaubB ) . . .2£L.0€.1990. .. . ..
1.8 Inkrafttreten bekanntgemacht ( § 12 BaubB | am. o?f.o'f. ./.I.‘l‘?.'i .....
1.9 Entschiddigungsanspriche gem. §§ 39 - &4 erlischen BAALAIRE. .. ...
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