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AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (874 (1) 1 LBO)

Dachform und Neigung (Altgrad)

Hauptgebaude (Satteldach, versetztes Satteldach) siehe Planeintragung

Fur die Hauptgebaude sind nur die im Plan dargestellten Dachformen und Dachneigun-
gen zulassig.

Garagen, uberdachte Stellplatze
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in das Hauptdach zu integrieren oder mit einem
extensiv begriinten Flachdach zu versehen.

Bei extensiv begriinten Flachdachern ist eine mindestens 10 cm starke Substratschicht
anzulegen.

Direkt aneinandergrenzende Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze missen die glei-
che Dachform und Dachneigung aufweisen.

Dacheindeckung

Es sind nur Deckungen mit Dachstein zuldssig (Betonstein, Tonziegel). Die Farbe der
Dachdeckung ist zwischen naturrot und kupferbraun zu wéhlen. Dacheindeckungen und
Verschalungen mit schwarzem und anthrazitfarbenem Material sind unzulassig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Wintergarten sowie Solaranlagen.

Unbeschichtete Dachabdeckungen aus Blei (83 BauNVO) sind unzulassig. Ausgenom-
men sind Dachverwahrungen und untergeordnete Dachteile wie z.B. Dachgauben.

Dachaufbauten bei Satteldachern
Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

— Die Summe der Breiten aller Dachgauben einer Dachflache darf hochstens 40% der
dazugehorenden Dachlange betragen, jedoch max. 4,00 m,

— Der Abstand der Dachgauben von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 1,5 m
betragen,

— Die Oberkante der Dachgaube muss vertikal gemessen mindestens 1,0 m unterhalb
des Hauptfirstes liegen.

Dachiiberstande

Satteldachhauser: Dachiberstande sind an der Giebelseite nur bis 0,50 m und Traufseite
nur bis 0,70 m - gemessen vom Hausgrund — zulassig.

Fassaden

Die Gebaude sind zu verputzen. Unzuldssig sind auffallige Fassadenfarben. Sichtmau-
erwerk ist gestattet. Holzverschalungen sind gestattet. Fassadenverkleidungen aus
reflektierenden Baustoffen sind nur bis zu einer zusammenhéngenden Flache von 5 gm
zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Verkleidungen von Dachaufbauten.
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B.1.6 Stutzmauergestaltung
An der der oéffentlichen Flache zugewandten Seite der Grundstiicke sind Stiitzmauern nur
als Natursteinmauer und als Betonmauer zulassig.
Der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 0,3m betragen.
In den anderen Teilen der Grundstlicke sind auch Betonpalisaden und Holzpalisaden zu-
lassig.
Stitzmauern Uber 0,80 m Hohe sind genehmigungspflichtig.

B.2 Gelandegestaltung (874 (1) 1 LBO)
Gelandemodellierungen tber 1,2 m sind genehmigungspflichtig.
Gelandemodellierungen entlang der Grundstiicksgrenze sind nur bis zu einer Neigung
von 1:1,5 zulassig.

B.3 Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen (nach § 9 (1) 15 BauGB i.V.
mit § 74 (1) 1 LBO)
Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin (i.V. mit § 9 (1) 15 BauGB)
Die offentliche Grunflache ist als krauterreiche Wiese anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

B.4 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundsticke und
Einfriedungen (874 (1) 3LBO)
Entlang offentlicher Verkehrsflachen:
Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als freiwachsende oder geschnit-
tene Laubhecke, als durchlassiger Holzstaketenzaun oder als Trockenmauer aus ortli-
chem Naturstein zul&ssig.
Andere Zaunarten sind entweder in die Pflanzung zu integrieren (Drahtgeflechtzdune)
oder auf die Innenseite der Pflanzung zu setzten.
Die Hohe der Einfriedung darf 1,0 m nicht Giberschreiten.
Gegenlber den Baugrundstiicken:
Sichtschutzwande bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Gber dem bestehenden Gelande
sind pro Baugrundstiick nur auf einer Lange von max. 3,50 m zugelassen. Im Ubrigen
sind nur Holz- und Maschendrahtzaun jeweils in Verbindung mit einer Heckenpflanzung
bis zu einer H6he von max. 1,30 m Uber der Gelandeoberflache zugelassen.

B.5 Gestaltung der Zugange und Zufahrten (874 (1) 3LBO)
Fur private PKW-Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Mate-
rialien (Kies, Rasenpflaster, Rasenfugensteine, Rasengittersteine, Schotterrasen u.d.)
zulassig. Kunststoffelemente sind nicht zulassig.

B.6 Anzahl der notwendigen Stellplatze (874 (2) 2 LBO
Nach § 74 (2) 2 LBO sind je Wohneinheit mind. 1,5 Stellpléatze, bei Gebduden mit nur 1
Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze notwendig. Bruchzahlen werden auf die néchste
volle Zahl aufgerundet.

B.7 Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Freileitungen sind
unzulassig.
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B.8 Aullenantennen
AulRenantennen sind unzulassig, sofern der Anschluss an eine Gemeinschaftsantennen-
anlage gewahrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude maximal eine Antenne zu-
lassig. Dies gilt auch fir Parabolantennen.

B.9 Freianlagen

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist dem Baugesuch ein detaillierter Freifla-
chengestaltungsplan in einem geeigneten Maf3stab beizufiigen. Er muss nachvollziehba-
re Aussagen Uber Art, Standard und Umfang der vorgesehenen Pflanzungen und Ausbil-
dung der Belagsflachen liefern.
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