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gednderte textliche Festsetzungen
“AM BESIGHEIMER WEG"

1. Anderung durch Deckblatt vom 13.04.2000

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.2 BQUGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.2.1 ErdgeschosstuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVvO

Von der im Lageplan festgesetzten EFH kann um bis v 0,3 m nach oben und
bis zu 0,8 m nach unten abgewichen werden.

1.2.2  Grundfdchenzahl (GRZ) nach § 19 BAuNVO ds Héchstgrenze.

1.2.3 Gebdudehdhen nach § 18 BauNVO dls Hochstgrenze
Die Trauthéhen (TH) und die G eb&udehdhe (GBH) gelten von derim Lageplan
festgesetzten ErdgeschosstuBbodenhdhe (EFH) bis Oberkante Dachhaut. Die TH
wird jeweils am Schnittpunkt der AuBenwand und der Dachhaut gemessen und

darf maximal 3,5 m betragen. Die GBH dart 8.0 m Uber der festgesetzten EFH
nicht Gberschreiten.

1.13 HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Pro Gebdude sind neben der Hauptwohnung maximal 1 Einliegerwohnung
zulassg.

D) BEGRUNDUNG

Bei den Beratungen zu den bisherigen Baugesuchen hat sich gezeigt, dass die
Festiegung der ErdgeschosstuBbodenhdhe zu eng war und so zu wenig Mdglichkeiten
bestanden, aut die Topografe und die Winsche des Bauherren eingehen zu kdnnen.

Es wurde deshalb vorgeschlagen, den Spielraum der Abweichungen von der EFH zu
vergréBem und ihn dligemein zuzulassen. Gleichzeitig wurden die Traut- und
Gebd&udehdhen nicht mehr auf die tatsachliche EFH, sondern auf die im Lagepian
festgelegte EFH bezogen, damit der Gebdudekorper in der Landschaft definiert ist
und im Vergleich zu den benachbarten Geb&uden erhaiten bleibt. Dies ermdglicht es
den Bauhemen, die innere Aufteilung ihres Gebdudes etwas freier zu gestaiten als
bisher, ohne dass das stddtebauliche Bid gedndert wird.

Die Iahl der Wohneinheiten wurde beschrankt, um keine andere stadtebauliche
Struktur ds im unmittelbar sGdlich angrenzenden Gebiet zu erhalten.

Da es sich nur um geringfigige Knderungen ohne irgendwelche Auswirkungen, auch
nicht auf den Natuhaushalt, handelt, wurde das vereintachte Verfahren gewdhlit.



UM BEBAUUNGSPLAN "AM 3ESIGHEIMER WEG”

ART DER BAULICHEN NUTZIUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG3

WA
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BquNVvVO
MAQDB DER BAULICHEN NUTIUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BouGB

(259 5]

AVonmman ErdgeschoBiuBbodenhdhe (EFH)

z.B.04 maximale Grundflachenzahl (GR2)

z.8. TH max. 3,5 m maximale Trauthche

8. GBH max. 8,0 mmaximale Gebdudehaohe

DACHFORM

§ 74 Abs.1 Nr.1130

SD Satteldach
30-35° Dachneigung in Altgrad
BAUWEISE

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

@n offene Bauweise, jedoch nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
—— i § 9 Abs.1 Nr.2 BauG3

Baugrenzen
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STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG
§ 7 Abs.1 Nr.2 BauG3

Firstrichlung der Houpigebdude

GARAGEN UND UBERDEACHTE STELLPLATZE

§ 9 Abs.1 Nr.4

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11

Verkehrsberuhigter Bereich

landwirtschatftliche Wege

Héhenlage der Verkehrsflache

FLACHEN FUR ABFALLBEHALTER

§ 9 Abs.1 Nr.14

PRIVATE GRUNFLACHEN
keine Grundstickszufahrien zulassig

§ 9 Abs.1 Nr.15

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
fur Aulenbereichswasser

§ 9 Abs.1 Nr.21

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr.24

haflenbdschungen



PFLANIGE3OT

§ 3a Abs.l BNatSchG. § 7 Abks.1 Nr.25a BauG3B

/ \ . , . s
Lo Hochstammige, groflkronige laubbdume
N
fassadenbegrinung
: Dachbegrinung
O
Q OO © Begrunung des Orisrandes
0 © ) Rankgewdchse oder Gehdlze

NUTZUNGSSCHABLONE (Fillschema:)

Art der baulichen Nutzung -
GRZ maximale Trauthéhe / Gebdudehdhe
Bauweise Dachform

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspians
T S — § 9 Abs.7 BauGB



KREIS LUDWIGSBURG
STADT SACHSENHEIM

STADTTEIL KLEINSACHSENHEIM

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM BESIGHEIMER WEG”

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (8auG8) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(8GBL1.5.2253), zuletzt geadndert durch Aid. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes
1998 vom 13.08.1997 (BGBIL1LS.2141),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL1.5.132), zuletzt gedndert durch Arlikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL.L.S5.464),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBL1991 1.5.58)

4. die landesbauvordnung fir Baden-Wirtemberg ({1BO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GB8L.S. 617),zuleizt gedndert durch Gesetz vom 10.12.1997 (GBILS )

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdaumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 Abs.7 BauGB). Sdmiliche innerhalb des raumiichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
sefzungen, sowie fiihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt, werden auvfgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

- nach kintrag im Lageplan -



1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

Allgemeines Wohngebiet (HA} § 4 BguNVO

Zulgssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVYO genannten Nuilzungen:

Ni.1 Wohngebdude,

Ni.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetiebe,

Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kultureile, sozicle, gesundheiiliche und sportliche
Iwecke.

Ausnchmsweise zulGssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr.1-3 BauNVO:
Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetiiebe,

Nr.3 Aniagen fir Verwaltungen.

GemaB § 1 Abs. 4 BauNVYO sind die Ausnahmen ncch § 4 Abs.3 Nr.d und 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.4 Gertenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§14 Abs.2 BauNVO sind qusnahmsweise zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs.1 Nr.1 in Verb. mit Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO

Gemas § 31 Abs.1 kann in topographisch begrindeten Fallen von der EFH um bis
zu 0,3 m nach oben cder unten abgewichen werden.

Grundfladchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Gebaudehdhen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Traufthohen (TH) und die Gebdudehdhe (GBH) gelten von der Erdgeschol-
fuBbodenhche (EFH) bis Oberkante Dachhaut. Die TH wird jeweils am Schnitt- punkt

der AuBenwand und der Dachhaut gemessen und darf maximal 3.5 m betragen.
Die GBH darf 8,0 m nicht Uberschreiten.

BAUWEISE
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO, jedoch nur Einzel- oder Doppelhauser
zulassig.
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1.5

1.6

1.6.1

1.8.2

1.6.3

59 Abs.1 Nr. 2 3auG3

Cie Uberbaubaren GrundstUucksilachen sind durch Baugrenzen gemasd
§ 23 BquNVO gekennzeichnel

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauG3

Die Gebdudeachsen der Haupt- und Garagengebadude sind nur parcllel zu den
Baugrenzen zuldssig. Die Firstrichtungen der Hauptgebaude sind nur parglell zu den
im Lageplan eingetragenen Richtungspieilen zulassig.

NEBENANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauG8, §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BauNVO

Garagen (eingeschossig) und Gberdachte Stellplatze

Flachen fir Garagen und Uberdachte Stellpidgtze sind auf der Uberbaubaren
Fldchen und auBlerhalb zulassig. Garagen sind so 1u placieren, dall sie mindestens
5,0 m von der SHfentlichen Verkehrsflache und 0.5 m von den landwirtschatftlichen
Grundstucksgrenzen entfernt sind.

Stellplatze

Nicht Uberdachte Stellplatze sind gema § 23 Abs. 5§ BauNVO auch cuf der
uniberbaubaren Flache, jedoch nur im AnschluB an befahrbare, offentliche
Verkehrsflachen, zulassig.

sonstige Nebengebaude

Die der Versorgung der Baugebiele dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.2 BauNVO sind gemaB § 23 Abs.5 BauNVO auch auf der unuberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig. Sonstige Nebengebdude sind quBnahmsweise auf der
Uberbaubdaren Flache zuldssig, wenn der umbaute Raum 15 m? nicht tUbersteigt und
sie nach A, Form, Mafistab, WerksicH und Farbe dem Hguplgebaude angepaft
sind.
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1.7.1
1.7.2
1.7.3

1.7.4

1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

1.10
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verkindung mit Abs. 2 8auG3
- nach tintrag im Lageplan -

Die im lageplan eingetragenen MaBe der Verkehrsilachen kénnen aus funktio-
nalen cder technischen Grunden bis 1u 15 % Uber- oder unterschriten werden.

Verkehrsberuhigter Bereich
Feldwege
Héhenlage der Verkehrsilache

Zu den landwirtschaftlichen Wegen und iber die privaten Grinflachen sind keine
Zu- und Abfahrien der Grundsticke zulassig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Lleitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im Elektrizitatsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

StraBenbeleuchiung

Haltevorrichtungen, Masten und leitungen der Straenbeleuchtung sind gemas
§ 126 BauGBa auf der privaten Grundsticksflache zu dulden.

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Standort fur Abfall und Wedstoifbehdlter fir den Tag der Abholung.

PRIVATE GRUNFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauG8B

- nach Eintrag im Lageplan -

private Grinfldchen zur Eingrinung des Baugebietes. Bauliche Anlagen jeglicher
A, sowie Grundstickszufahten sind nicht zulassig. Einfriedigungen konnen

zugelassen werden, wenn sie von den Grundstickgrenzen mindestens eine
Abstand von 0,5 m haben.



1.11 MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
3 9 Abs.1 Nr. 21 BauG3
- nach Eintrag im lagepian -

leitungsrecht zugunsten der Aillgemeinheit zur ober- und unterirdischen Ableitung
von Auldenbereichswasser.

1.12 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRARENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs,1 Nr. 24 BauGs

1.12.1 BetonfuBl
Zur Herstellung des SiraBenkdrpers sind in allen an oHfentlichen Verkehrsflachen

angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
stUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m zuldssig
(Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatien).

1.12.2 StraBenbodschungen
Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschiieBungsanlagen

ergeben, werden durch Béschungen im Verhdltnis Hohe zu lange wie 1 : 1,5
ausgeglichen. Das Hineinragen der Boschungen auf das Grundstuck ist zu dulden.



2.1

2.1.1

212

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 Abs.4 3quG3 in Verbindung mit § 74 Abs.7 130

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 1 L3O

- nach Eintrag im Lageplan -

Dachiorm und Dachneigung in Aitgrad

a) Wohngebdude: Satteldach mit einer Dachneigung von 30 - 35 °. Bei Doppel-
haushdiffen ist die Dachneigung einheitlich zu wahlen.

b) Garagen und Nebengebdude: Gleiche Dachneigung wie das Hauptgebau- de
oder an diese angepafit. Flachdacher bis 15 ° sind bei freistehenden Ge-
bauden ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mindestens 0,10 m subsiratiber-
decki und beptlanzt sind. AuBerdem sind Pultdacher zulassig. Benachbarle
Garagen sind in Dachform und -neigung aufeinander abzustimmen.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in braunen oder rotbraunen Farbténen
zuldssig. Reflektierende oder glanzende Materialien sind. mit Ausnahme von
Dachflachenfenster und Solarenergieanlagen, nicht zuldssig.

Dachaufbauten und Dachausschnilte

Dachautbauten sind nach Art, Form, MafBstab, Werkstolf und Farbe dem Gbrigen
Gebdaude anzupassen. Sie sind zuldssig, soweit die geschlossene Witkung des
Hauptdaches nicht beeintrachtigt wird. Bei Doppelhdusern ist die Gestaltung der
Dachaufbauten aufeinander abzustimmen. Reiflektierende oder glanzende
Materialien sind nicht zulassig.

Dachauibauten und Dachausschnifte sind zuldssig, wenn ihre lange zusammen
50 % der Dachlange je Seite nicht Uberschreitet. lhre Einzeldnge darf maximal
3.25 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und Dachausschnitte von der
Giebelwand mufl mindestens 0,75 m messen. Der Abstand vom First und von der
Traute muBl mindestens 0.9 m betragen.

min
09 m
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22

23

2.3

232

a} Die Gebdude sind zu verputzen und mit gedeckien, erdgebundenen Farkben zu
streichen. Sichtmauerwerk ist ebenso zuldssig. Zur besseren Gliederung der
Fassade kdnnen Teilfldachen mit natudarbenen Holischalungen verblendet
werden. Sichtbetonflachen sind nur bei untergecrdneten Bguteilen und nur agls
struldurierte Oberildche zulassig.

b) Garagen an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze sind hinsichilich ihrer
Wandflachen gestaiterisch aufeinander cbzustimmen.

Gebdudetiefe
Die Gebdudetiefe darf héchsiens 13,0 m betragen.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 2und § 11 Abs. 4180

Es sind nur fir Anschidge bestimmte Werbeanlagen, sowie Werbeanlagen an der
SiaHe der leistung zulassig. Werbeanlagen. die von der freien landschaft cus
einsehbar sind, sind unzuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZIUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART,
GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Einfriedigungen gegen die offenilichen Verkehrstlachen

a) lebende Einfriedigungen (Strducher und Hecken) sind ohne Stutzhilfe oder mit
innenliegenden Spanndrahten und Knipfdrahtzdunen zulassig. Die Pflanzen sind
so zu placieren, daB sie in ausgewachsenem Zustand das lichtraumprofil der
Verkehrsflache nicht beeintiachtigen.

b) Enflang den dHentlichen und den landwirschafilich genutzten Flachen sind tote
Einfriedigungen nur zuidssig. wenn sie mindestens 0,5 m abgerickt und durch
Bepflanzung verdeckt sind.

Sichischutzanlagen
Sichischutzanlagen sind {Ur Doppelhduser bis 3,0 m Hohe enllang der Grenze

zulassig. Entlang der Verkehrstlachen ist ein Abstand von mindestens 1.0 m
einzuhclten und die Hdhe darf 2,0 m nicht Gberschreiten.
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2.4

25

Mailbenciterstandplaize

Die Millbehalierstandpiatze sind durch Einfassung, Sichiblenden oder Bepilanzun-
gen alilseitig abzuschirmen. Diese Abschirmung mull quch geeignet sein, die
Mullbehditer gegen direide Senneneinshrchiung zuschifzen.

Fichen Hir Stellplatze, Holflachen, Zutahrten

Ortbeton und Asphait sind als OberflachenabschiuB nicht tuldssig. Die Befestigung
muB wasserdurchldssig sein, 1.B. Rasenpilaster, SchcHerrasen, Pllaster in Splift oder
Sand mit fugen verlegt sowie wassergebundene Decken.

AUSSENANTENNEN

§ 74 Abs.1 Nr.4 L3O

AuBlenantennen sind unzuldssig, sofern der AnschiuB an eine Gemeinschafts-
antennenanlage gewdhileistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude maximal
eine Antenne zulassig. Dies gilt auch {ir Parabolantennen.

STELLPLATIVERPFLICHTUNG

§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO

Je Gebaude (Doppelhaushdlfte oder Einzelhaus) sind mindestens 2 Stellplatze
herzustelilen. Fur Einliegerwohnungen oder sonstige Wohnungen ist jeweils
ein weiterer, zusdtzlicher Steilplatz herzustellen. Der Stauraum vor den Garagen
wird dabei nur als Stellplatz anerkannt, wenn er breiter als 4,5 m ist.



S.AJ

i

Lo

3.1.1

3.1.2

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

'

PFLANIGEBOTE
Ausgleichsmafinchmen nach § 1ain Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.25g BauG3

Mit dem Bauantrag ist zugleich ein PHlanzplan einzureichen. Die Erdiilung der
Pflanzgebote ist bei der SchluBabnchme des Bauvorhabens cder einem anderen
von der Gemeinde nach § 178 BaquGa festzusetzenden Termin nachzuweisen.

Hochstammige groRkronige Laubbaume

Im Bereich der im Llageplan angegebenen Sitandorte sind groBkronige,
standortigerechte, heimische Laubbdume 1u piflanzen und zv unterhaiten. Pro Baum
sind 5 m? unbefestiglte Flache verzusehen. Die Standorte kénnen qus funkfionalen
Gitnden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend.
Folgende Baumarten werden dieser Forderung gerecht:

RoBkastanie Aesculus hippocastanum L.
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanocides
Holzapfel Malus sylvestris
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Roteiche Quercus rubra L.
Eberesche Sorbus qucuparia
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata

Walnufl Juglans regia

Hochstammige und groBkronige Obstbaume kénnen ebenialls gepflanzt werden.

Fassadenbegrunung

Pro Baugrundstuck ist zur Fassadenbegrinung mindestens ein Rankgewdchs zu
pflanzen und zu unterhallen. folgende Arten kdnen verwendet werden:

Anemonen-Waidrebe Clemgtis montana
Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Waldgeilbiatt Llonicera periclymenum L.
Geilblaft Llonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Weintrqube Vitus vinifera

Spdaliercbst an der Gebaudewand ist ebenfalls zuldssig.



3.1.3

3.14

Dachbegrunung

Flachdacher sind intensiv oder extensiv zu begrinen. Bei der exiensiven
Begrunung sind trockenheitsvertragliche und anspruchsiose Stauden und Grdser zu
pflanzen. 8ei der intensive Dachbegrinung ist mindestens eine Subsiraischicht ven
.3 m edforderlich. Als Erstbepilanzung sind ein Landschafisrasen und Gehdize
volzusehen.

Begrinung des Orisrandes

Die Gebaudeflachen entlang des Orsiandes sind mit mindestens einem
Rankgewachs der Ziffer 3.1.2 oder alterngtiv mit Geholzen zu pflanzen und 1u
unterhalten. Die Pilanzen missen landschaftsgerecht und heimisch sein. Die
nachiolgend aufgefihiten Aten werden dieser Forderung gerecht:

Straucher:
Feldahorn
Hainbuche
Weildorn, eingriffelig
Hasel

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Sanddorn

liguster
Felsenkirsche
Schiehe

Kreuvzdorn
Berg-Johannisbeere
Heckenrose
Karoffel-Rose
Brombeere
Purpurweide
Mandeiweide
Kotbweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewoshnlicher Schneebadll

Die Arten der Ziffer 3.1.1 konnen ebenfalls verwendet werden.

Acercampestre
Carpinus betulus
Crategus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanguineg L.
Cornus mas L.
Hippophae thamnoides L.
ligustrum vulgare
Prunus mahaleb L.
Prunus spinosa
Rhamnus cathatica
Ribes alpium L.

Rosa canina L.
Rosarugosa Thunb.
Rubus fruticosus
Salix purpurea

Salix triandra

Salix minimalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana L.
Viburnum opulus L.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWE!
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§ 9 Abs. 4 BouG3
ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschiossen, ist dies gemas § 37
Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzusiellen. FUr eine Grundwassercbsenkung wdahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechiliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Orskanalisation eingeleitet
werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, diden nicht ins Grundwasser
gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kanalisgticn zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Werden bei BaumaBnahmen unbekannte Funde entdeckt. sind diese unverziiglich
einer Denkmaischutzbehdrde oder der Staditverwaltung anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind zum Ablauf des vieten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten. sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachiung der Bestimmungen des Bedenschutzgesetzies
{BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Soliten bei der ErschlieBung des Baugebietes
Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Amt fir Wasserwischaft und
Bodenschutz beim landratsamt ludwigsburg sofort zu verstandigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirdschaftung der angrenzenden landwirischaftlichen Flachen kdnnen
unvermeidbare Immissionen, wie Geriche durch Dingung und
Pflanzenschutzmiltel oder Larm, entslehen, die zu dulden sind.



Vom Plan gescannt:

LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM BESIGHEIMER WEG"

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB

@5_9_5_1 ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH)
2.8.04 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
z.8. TH max. 3,5 m maximale Trauthéhe

2.8. GBH max. 8,0 mmaximale Gebdudehéhe

DACHFORM

§ 74 Abs.1 Ni.1 LBO

SD Satteldach
30-35° Dachneigung in Altgrad
» BAUWEISE

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Zﬁ& offene Bauweise, jedoch nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

"N“

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Baugrenzen
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STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG
§ 9 Abs.1 Ni.2 BauGB

Firstrichtung der Hauptgebaude

GARAGEN UND UBERDEACHTE STELLPLATZE

§ 9 Abs.1 Nr.4

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11

Verkehrsbervhigter Bereich
landwirtsc haftliche Wege

Hohenlage der Verkehrsflache

FLACHEN FUR ABFALLBEHALTER

§ 9 Abs.1 Ni.14

PRIVATE GRUNFLACHEN
keine Grundstuckszufahrten zulassig

§ 9 Abs.1 Nr.15

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
fur AuBenbereichswasser

§ 9 Abs.1 Nr.21

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr.26

StraBenboschungen



PFLANZGEBOT
§1a, und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Hochstammige, groBkronige Laubbaume

Fassadenbegrinung
Qo Dachbegrunung
% .Q ® Begrinung des Ortsrandes
L Rankgewdachse oder Geholze

NUTZUNGSSCHABLONE (Fullschema:) ‘5

Art der baulichen Nutzung

GR1 maximale Trauthohe / Gebaudehohe

Bauweise Dachform

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
W G, R § 9 Abs.7 BauGB



A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI.I1.5.2141),

v k& die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBIIS.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBL.I.5.466),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1.5.58)

4, die Landesbauordnung fUr Baden-Wuirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI.S.617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997
(Gbl.5.521),

B) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die rechtsverbindlichen, zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
drtlichen Bauvorschriffen "Am Besigheimer Weg", rechtsverbindlich seit dem
05.08.1999, bleiben unverandert und gelten fort.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten der textlichen Festsetzungen in dem Geltungsbereich treten die
entsprechenden, bisher gultigen textlichen Festsetzungen auBBer Kraft.

Die Ubrigen, rechtsverbindlichen, textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und der értlichen Bauvorschriften "Am Besigheimer Weg", rechtsverbindlich seit dem
05.08.1999, bleiben unverandert und gelten fort.

Auszug aus den textlichen Festsetzungen
“AM BESIGHEIMER WEG”

rechtsverbindlich seit dem 05.08.1999
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1.2.3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVvVO
Gemdn § 31 Abs.1 kann in topographisch begrindeten Fallen von der EFH um
bis zu 0,3 m nach oben oder unten abgewichen werden.

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO ds Hochstgrenze.

Gebdudehodhen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Traufhdhen (TH) und die Gebdudehdhe (GBH) gelten von der Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe (EFH) bis Oberkante Dachhaut. Die TH wird jeweils am Schnitt-
punkt der AuBenwand und der Dachhaut gemessen und darf maximal 3,5 m
betragen. Die GBH darf8,0 m nicht Uberschreiten.



geanderte texdliche Festsetzungen
“AM BESIGHEIMER WEG"

1. Anderung durch Deckblatt vom 13.04.2000

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.13

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -
ErdgeschosstuBbodenhohe (EFH) nach § 18 BauNVO

Von der im Lageplan festgesetzten EFH kann um bis zu 0,3 m nach oben und
bis zu 0,8 m nach unten abgewichen werden.

Grundfiachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO ds Hochstgrenze.

Gebdudehohen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Trauthohen (TH) und die Gebaudehdhe (GBH) gelten von derim Lageplan
festgesetrten ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bis Oberkante Dachhaut. Die TH
wird jeweils am Schnittpunkt der AuBenwand und der Dachhaut gemessen und

darf maximal 3,5 m betragen. Die GBH darf 8,0 m Uber der festgesetzten EFH
nicht Uberschreiten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Pro Gebdude sind neben der Hauptwohnung maximal 1 Einliegerwohnung
zulassg.




D) BEGRUNDUNG

Bei den Beratungen zu den bisherigen Baugesuchen hat sich gezeigt, dass die
Festlegung der ErdgeschosstuBbodenhdhe zu eng war und so zu wenig Maoglichkeiten
bestanden, auf die Topograle und die Winsche des Bauherren eingehen zu konnen.

Es wurde deshalb vorgeschlagen, den Spielraum der Abweichungen von der EFH zu
vergroBem und ihn dllgemein zuzulassen. Gleichzeitig wurden die Trauf- und
Gebdudehohen nicht mehr aut die tatsachliche EFH, sondern auf die im Lageplan
festgelegte EFH bezogen, damit der Gebdudekorper in der Landschatt definiert ist
und im Vergleich zu den benachbarten Gebauden erhalten bleibt. Dies ermdglicht es
den Bauherren, die innere Aufteilung ihres Gebdudes etwas freier zu gestalten als
bisher, ohne dass das stadtebauliche Bid geandert wird.

Die Zahl der Wohneinheiten wurde beschrankt, um keine andere stadtebauliche
Struktur ds im unmittelbar sUdlich angrenzenden Gebiet zu erhalten.

Da es sich nur um geringfigige Anderungen ohne irgendwelche Auswirkungen, auch
nicht auf den Natuwhaushalt, handelt, wurde das vereinfachte Vertahren gewahilt.



VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am 13.04.2000

2. Information der betroffenen Burger gemdn § 13 Nr.2 und 3 BauGB durch
und Beteiligung der Trager offentl. Auslegung vom 19.04.2000 bis A9.05.2000

Belange
3. Satzungsbeschluss gemdaR § 10 Abs.1-BauGB duch Gemeinderat
am .25. 05,2000
Ausgefertigt
Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Orginal-Deckblattes
b e il I : . : : ; ‘ I
.25.05..200@um Ausdruck kommt, Uberein.

Sachsenheim, den ..£.5..0.5, 2000

Der BUrgermeister

4. OrtsUbliche Bekanntmachung geman § 10 Abs.3 BauGBin der Sachsenheimer
Zeitung am .. A7 52000 ................

5. In Kraft getreten LR S L o B il o RAUSISIRA L s

Zur Beurkundung

Sachsenheimjden ....... BN W OGE) el R




Kreis Ludwigsburg Anlage 1
Stadt Sachsenheim

Ortsteil Kleinsachsenheim

BEBAUUNGSPLAN
"AM BESIGHEIMER WEG"

1.Anderung durch Deckblatt vom
13.04.2000



