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2.2

Hoéhenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

Die Hohenlage der Verkehrsflachen ist verbindlich festgesetzt und bei der Ausfuhrung der
Hochbauten zu beachten. Erdgeschossfullbodenhéhen (EFH) werden nicht festgesetzt.

Grundstiickszufahrten § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Pro Grundstick ist maximal eine Zufahrt mit einer Gesamtbreite von 7,00 m zuldssig.
Befindet sich das Baugrundstiick an einer Stralenseite mit 6ffentlichen Stellplatzen, wer-
den diese fur die Lange der Zufahrt ausgesetzt. Sollte ein Pflanzgebot fur Einzelbdume
festgesetzt sein, wird dieses an den Rand der Zufahrt verlegt, eine zweite Zufahrt ist in
Abstimmung mit der Stadt nur als Ausnahme zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 (1) Nr.13 BauGB

Die im Lageplan dargestellten Leitungsrechte sind von jeder Bebauung freizuhalten. Sie
sind zugunsten der Leitungstrager zuganglich zu halten.

Griinflichen
Verkehrsgrinflachen als Bestandteil der Verkehrsanlagen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachformen § 74 (1) Nr.1 LBO

a) Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE/e) sind zuléssig:

FD = Flachdach mit extensiver Dachbegriinung
SHD - Scheddach — Dachneigung ohne Festsetzung
SD, DN max. 35 = Satteldach mit max. 35 Grad Dachneigung

b) Im Mischgebiet (MI)
Nach Eintrag im Lageplan im Lageplan — SD 30 - 35
Bei Neben- und Betriebsgebauden - GD

Gebdudehdhen § 74 (1) Nr.1 LBO
a) Im eingeschrankten Gewerbegebiet

Bei der Festsetzung GBH darf die max. Gebaudehéhe bzw. Firsthéhe bei FD =
9,00 m und bei SHD und SD = 12,50 m bezogen auf die mittlere Héhe der zum
Baugrundstick angrenzenden ErschlieBungsstralle nicht Gberschritten wer-
den. Bei Grundstucken, die an Wendeflachen angrenzen gilt als Bezugspunkt
die eingetragene geplante Hohe der Wendeflache.

Technisch notwendige Aufbauten (Kamin, Aufzugsschacht, Entliftungsanla-
gen oder ahnliches) sind bis zu einer Hohe von 15 m bezogen auf die mittle-
re Hohe der zum Baugrundstiick angrenzenden ErschlieRungsstrafie zulassig.

b) Im Mischgebiet (MI)
Traufhdhe Z = Il 6,80m, Z=1ll 9,60 m
Firsthohe Z = | 1M1.5m;Z=1 14,30m

Bezugspunkt siehe Ziffer a)
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

Gestaltung der AuRenwandflachen

Die AuBRenflachen der Buro — und Verwaltungsgebaude sind Gberwiegend als einfache
Putzfassade auszufuhren. Bei den Betriebsgebauden sind andere Fassadensausfihrun-
gen bzw. Fassadenbegrinungen nach Ziffer 3.2.3 zulassig. Stark glanzende und reflektie-
rende Materialien sind ausgeschlossen.

Dachdeckung

Als Dachdeckung fur Satteldacher sind nicht glanzende Materialien zuldssig in roten und
grauen Farbtdnen.

Einfriedungen §74 (1) Nr. 3 LBO

Als Einfriedungen sind Hecken, Zaune oder Mauern aus Naturstein oder Sichtbeton zu-
lassig. Als Hecken durfen nur einheimische landschaftsgerechte Laubgehélze verwendet
werden. Hinter Mauern aus Naturstein oder Sichtbeton, die max. 0,50 m hoch sein durfen,
kénnen Hecken oder Zaune angeordnet werden. Die Gesamthéhe der Einfriedigung darf
2,10 m nicht tberschreiten.

Bei Einfriedigungen entlang er offentlichen Verkehrsflache ohne Gehweg oder Sicher-
heitsstreifen ist ein Abstand von 0,5 m zur Verkehrsflache einzuhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur errichtet werden, an der Stelle der Nutzung fur die sie werben.

Werbeaniagen an den AulRenwanden bis zur obersten Aufienwandbegrenzung sind all-
gemein zulassig.

Werbeanlagen auf den Dachern und auf den obersten AuRenwandgesimsen sind nicht
zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind zuléassig bis zu einer Gesamthéhe von 3,0 m.

Generell ist im Rahmen der Baugenehmigung die Werbeanlage mit der Stadt abzustim-
men.

Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke § 74 (1) Nr. 3 LBO

Flachen fur Stellplatze

Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschluss nicht zulassig. Die Befestigung muss
wasserdurchlassig sein, z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Betonsickersteine.

Freiflachen

Die nicht Uberbauten Teile der iberbaubaren Grundstiicke sind , soweit sie nicht als Ar-
beits-, Hof- oder Lagerflaichen genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.



