TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,HEINZENBERGER WEG 1. ANDERUNG*

A

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (1998, BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI.1.5.2141), geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI I. S. 2902) und durch
Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI.I.S. 3108); berichtigt durch Bekanntmachung vom
16.01.1998 (BGBI.1.S. 137), geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BEGI. | S5.195)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI.I.S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.|.S. 466).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Neufassung vom

8.8.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI.5.521), und durch
Gesetz vom 19.12.2000 (GBI.S.760).

FRUHERE RECHTSVORSCHRIFTEN

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupo-
lizeiliche Bauvorschriften der Stadt werden aufgehoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:



1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Baulich Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB

1.6.1.1 Art der baulichen Nutzung
§§ 1 - 15 BauNVO

a) Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GE/e) § 8 BauNVO,
i.V.m § 9 (1) BauGB u. §1 (5) BauNVO

Zulassig sind:

,nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe” im Sinne von
§ 6 (1) BauNVO

Ausnahmsweise sind im GE/e zulassig:

1 Wohnung, die in das Betriebsgebdude des Gewerbebetriebs weitestge-
hend integriert ist. Pro Gewerbebetrieb ist max. 1 Wohnung fir Betriebsinha-
ber oder Aufsichtspersonen zulassig. Separate Wohngeb&ude oder als sepa-
rates Wohngebaude in Erscheinung tretende Gebaudeteile sind nicht zulas-
sig. Die Wohnnutzung darf nur einen untergeordneten Anteil an der Gesamt-
nutzflache haben.

Vergnigungsstatten sind nur in Abstimmung mit der Stadt Sachsenheim zu-
lassig.

Die Beurteilung der Zulassigkeit hangt auch von den Storwirkungen ab, die
von der beabsichtigten Nutzung ausgehen.

b) Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO
Nicht zulassig sind:

§ 6 (2) Nr. 7 BauNVO Tankstellen
§ 6 (2) Nr. 8 BauNVO Vergnugungsstatten

1.1.0.2 MaR der baulichen Nutzung (Héchstgrenze) §9 (1) BauGB, §§16-21a BauNVO
Nach Eintrag im Lageplan

1.1.0.3 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO
Nach Eintrag im Lageplan




1.2

13

14
1.41

142

1.6

1.6

17

1.8

Bauweise § 22 BauNVO

o -  offene Bauweise
a - abweichende Bauweise offen, jedoch mit Gebaudeldngenbeschrénkung auf
28m.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauNVO

Gebaudelangsachsen wahlweise parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungs-
symbolen.

Garagen und Stellplitze fiir LKW und PKW § 9 (1) 4 BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zuldssig:

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Stellplatze (nicht tberdacht) sind zuldssig:

a) auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen

b) auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen im Anschluss an befahrbare
offentliche StralRenflachen

c) in beschranktem Umfang auf den mit Pflanzgebot 1 (Pfg. 1) belegten Flachen
nach Ziffer 3.2.1 des Textteils.

In Bereichen mit vorgelagerten offentlichen Langsparkflachen durfen private Stellplatze
nur Uber die Betriebszufahrt erschlossen werden.

Oifentiiche Verkehrsaniagen § § (1) Nr.i1 BauGB (StraRenfidchen, Parkfiichen,
FuBwege)

Die Aufteilung des StralRenraumes ist im Lageplan zum Bebauungsplan dargestellt. Je

nach Anzahl und Lage der Grundsticks- und Betriebszufahrten kann die
Straflenraumaufteilung noch geéndert werden.

Anschlussbeschrinkung zur angrenzenden Verkehrsfliche
§9 (1) Nr.11 BauGB

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicken sind keine unmittelbaren Zufahrten
und Ausfahrten zur angrenzenden Verkehrsflache und Grundsticksflache zugelassen.

Fliachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Hoéhenunterschiede tiber 0,5 m, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen ergeben,
werden durch Béschungen im Verhaltnis 1:1,5 ausgeglichen. Die Béschungsflachen sind
im Lageplan zum Bebauungsplan eingezeichnet.

Abgrenzung von StraBenfldchen durch Hinterbeton § 9 (1) 26 BauGB

Zur Herstellung des Strallenkorpers sind in allen an offentliche Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze, in ei-
ner Breite von 10 cm und einer Tiefe von 30 cm zuldssig. (Hinterbeton von Randsteinen
und Rabattenplatten).



1.9

1.10

21

2.2

Hoéhenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

Die Hohenlage der Verkehrsflachen ist verbindlich festgesetzt und bei der Ausfuhrung der
Hochbauten zu beachten. Erdgeschossfullbodenhéhen (EFH) werden nicht festgesetzt.

Grundstiickszufahrten § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Pro Grundstick ist maximal eine Zufahrt mit einer Gesamtbreite von 7,00 m zuldssig.
Befindet sich das Baugrundstiick an einer Stralenseite mit 6ffentlichen Stellplatzen, wer-
den diese fur die Lange der Zufahrt ausgesetzt. Sollte ein Pflanzgebot fur Einzelbdume
festgesetzt sein, wird dieses an den Rand der Zufahrt verlegt, eine zweite Zufahrt ist in
Abstimmung mit der Stadt nur als Ausnahme zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 (1) Nr.13 BauGB

Die im Lageplan dargestellten Leitungsrechte sind von jeder Bebauung freizuhalten. Sie
sind zugunsten der Leitungstrager zuganglich zu halten.

Griinflichen
Verkehrsgrinflachen als Bestandteil der Verkehrsanlagen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachformen § 74 (1) Nr.1 LBO

a) Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE/e) sind zuléssig:

FD = Flachdach mit extensiver Dachbegriinung
SHD - Scheddach — Dachneigung ohne Festsetzung
SD, DN max. 35 = Satteldach mit max. 35 Grad Dachneigung

b) Im Mischgebiet (MI)
Nach Eintrag im Lageplan im Lageplan — SD 30 - 35
Bei Neben- und Betriebsgebauden - GD

Gebdudehdhen § 74 (1) Nr.1 LBO
a) Im eingeschrankten Gewerbegebiet

Bei der Festsetzung GBH darf die max. Gebaudehéhe bzw. Firsthéhe bei FD =
9,00 m und bei SHD und SD = 12,50 m bezogen auf die mittlere Héhe der zum
Baugrundstick angrenzenden ErschlieBungsstralle nicht Gberschritten wer-
den. Bei Grundstucken, die an Wendeflachen angrenzen gilt als Bezugspunkt
die eingetragene geplante Hohe der Wendeflache.

Technisch notwendige Aufbauten (Kamin, Aufzugsschacht, Entliftungsanla-
gen oder ahnliches) sind bis zu einer Hohe von 15 m bezogen auf die mittle-
re Hohe der zum Baugrundstiick angrenzenden ErschlieRungsstrafie zulassig.

b) Im Mischgebiet (MI)
Traufhdhe Z = Il 6,80m, Z=1ll 9,60 m
Firsthohe Z = | 1M1.5m;Z=1 14,30m

Bezugspunkt siehe Ziffer a)



2.3

2.3.1

232

24

241

242

25

2.5.1
252

253

254

2.6

2.6.1

26.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

Gestaltung der AuRenwandflachen

Die AuBRenflachen der Buro — und Verwaltungsgebaude sind Gberwiegend als einfache
Putzfassade auszufuhren. Bei den Betriebsgebauden sind andere Fassadensausfihrun-
gen bzw. Fassadenbegrinungen nach Ziffer 3.2.3 zulassig. Stark glanzende und reflektie-
rende Materialien sind ausgeschlossen.

Dachdeckung

Als Dachdeckung fur Satteldacher sind nicht glanzende Materialien zuldssig in roten und
grauen Farbtdnen.

Einfriedungen §74 (1) Nr. 3 LBO

Als Einfriedungen sind Hecken, Zaune oder Mauern aus Naturstein oder Sichtbeton zu-
lassig. Als Hecken durfen nur einheimische landschaftsgerechte Laubgehélze verwendet
werden. Hinter Mauern aus Naturstein oder Sichtbeton, die max. 0,50 m hoch sein durfen,
kénnen Hecken oder Zaune angeordnet werden. Die Gesamthéhe der Einfriedigung darf
2,10 m nicht tberschreiten.

Bei Einfriedigungen entlang er offentlichen Verkehrsflache ohne Gehweg oder Sicher-
heitsstreifen ist ein Abstand von 0,5 m zur Verkehrsflache einzuhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur errichtet werden, an der Stelle der Nutzung fur die sie werben.

Werbeaniagen an den AulRenwanden bis zur obersten Aufienwandbegrenzung sind all-
gemein zulassig.

Werbeanlagen auf den Dachern und auf den obersten AuRenwandgesimsen sind nicht
zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind zuléassig bis zu einer Gesamthéhe von 3,0 m.

Generell ist im Rahmen der Baugenehmigung die Werbeanlage mit der Stadt abzustim-
men.

Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke § 74 (1) Nr. 3 LBO

Flachen fur Stellplatze

Ortbeton und Asphalt sind als Oberflachenabschluss nicht zulassig. Die Befestigung muss
wasserdurchlassig sein, z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Betonsickersteine.

Freiflachen

Die nicht Uberbauten Teile der iberbaubaren Grundstiicke sind , soweit sie nicht als Ar-
beits-, Hof- oder Lagerflaichen genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.



3.1

3.1.1

3.2

Griinordnungsrechtliche Festsetzung

Pfianzbindungen (Pfb)
§§ 1 (5) u. 9 (1) Nr. 25b BauGB

Pfb Einzelbdume

Im Bereich der im Lageplan eingezeichneten Symbole sind Einzelb&dume zu erhalten. Bei
der Durchfihrung von Bauarbeiten nahe den Baumstandorten sind besondere Mallnah-
men zum Schutz des Wurzelwerks und der Krone zu treffen. Es sind die Festlegungen
der DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen - zu beachten.

Abgegangene Baume sind in Art und Anzahl zu ersetzen.

Pflanzgebote und Pfianzpflichten (Pig)
§§ 1 (5) u. 9 (1) Nr. 25a BauGB




3.21

322

3.2.3

3.24

3.25

3.26

Pfg 1 Pflanzgebot mit Strauchern auf privaten Grundstiicken

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind einheimische Straucher zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Hochstdammige Einzelbdume sind im Bereich der
mit Symbol gekennzeichneten Standorte zulassig. Die Anlage von privaten Stellplatzen ist
auf diesen Flachen einschlieBlich der Grundstiickszufahrten zu max. 50 % der Gesamt-
flache zulassig. Die Stellplatze sind mit wasserdurchiassigen Materialien zu befestigen (S.
Ziffer B.6.1). Pro 4 Stellplatze ist die Parkplatzflache mit einer Grinflache zu unterbre-
chen, die dann mit heimischen Straduchern bepflanzt werden muss. Hierfur geeignete Ar-
ten sind in Liste nach Ziffer 3.3.1 aufgefuhrt.

Pfg 2 Pflanzgebot mit Einzelbdumen und Strduchern auf privaten Grundstiicken

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Flachen sind einheimische Laubb&dume und
Obstbaumhochstamme anzupflanzen. Als Unterpflanzung ist eine standortgerechte Land-
schaftsrasen-, bzw. Wiesenmischung vorzusehen und extensiv zu pflegen. Stellplatze
sind in diesem Bereich nicht zulassig.

AuRenwandbegrinung durch Rankgewachse

Auflenwandflachen von Gebauden, die in die freie Landschaft zeigen, sind ab einer Au-
Renwandflache gréRer als 50 m? durch landschaftsgerechte Rankgewachse, bzw. Kletter-
gehdlze zu gliedern. Fassaden zur Grenze des Flurstiicks 2232 sind mit Ausnahmen der
Fensterflachen zu begrunen. Die nachfolgend aufgefuhrten Rank- und Kletterpflanzen
werden dieser Forderung gerecht, z.B.:

Hedera helix Gemeiner Efeu

Lonicera henryi Immergrines Geilblatt
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii* Funfblattriger Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii* Dreilappiger Wilder Wein
Polygonum aubertii Kletter-Knéterich

Dachbegrinung

Dachflachen von Flachdachbaukérpern sind als Mindestforderung extensiv, z. B. mit einer
Gras-, Krauter-, Sedummischung zu begrinen.

Verkehrsgrinflachen

Verkehrsgrinflachen und Sichtfelder sind als artenreiche mit Grasern und Krautern be-
wachsene Pflanzendecken im Sinne extensiver Naturwiesen auszubilden. Der Vegetati-
onstyp ist standortabhangig. Verkehrsflachen mit einem Baumsymbol sind zusatzlich mit
Laubbaumhochstammen und Kleingehélzen auszustatten.

Bepflanzung bezogen auf die GrundsticksgréRe

Pro 15 ar Grundstiicksflache ist mind. ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. In privaten Pflanzgeboten (vgl. Lageplan) eingezeichnete Baum-
standorte sind hierbei mit anzurechnen. Die Art der Baume ist in Ziffer C. aufgefuhrt.



3.3

3.31

3.3.2

Liste geeigneter Arten am vorliegenden Standort

Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus tominalis
Tilia cordata

Im weiteren: diverse Obstsorten als Hochstdmme, nach Méglichkeit regionaltypische Sor-

ten.

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

(x) Pflanzen sind Feuerbrand gefahrdet.

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche

Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Elsbeere
Winterlinde

Roter Hartriegel
Haselnuss

zweigriffiger Weilkdorn (x)
eingriffiger Weilldorn (x)
Pfaffenhttchen

Liguster, Rainweide
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Gewohnliche Eberesche
Wolliger Schneeball



3.3.3

4.1

Die Pflanzenware sollte folgende Qualitdten aufweisen

1. Hochstamme:

3 — 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10 - 14 cm
2. Heister:

Mit Ballen, 3 x verpflanzt, Héhe 175 — 200 cm
3. Straucher:

2 x verpflanzt, Hohe 100 — 150 cm

Hinweise

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unver-
zuglich der Denkmalschutzbehérde zu melden oder der Stadt Sachsenheim anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzei-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. (§ 20 Denkmal-
schutzgesetz).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird verwie-
sen.

Die Stadt Sachsenheim muss sowohl die Einzelbauherren als auch die ErschlieBungsfir-
men auf die Meldepflicht hinweisen. Die Hinweise mussen schriftlich an den entsprechen-
den Baustellen vorliegen.



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

ErschlieBen von Grundwasser

Auf die Méglichkeit Grundwasser anzutreffen wird hingewiesen, dies ist gemal § 37 WG
der unteren Wasserbehoérde anzuzeigen. Gegebenenfalls ist rechtzeitig eine wasserrecht-
liche Genehmigung beim LRA einzuholen, um Stillstand zu vermeiden. Objektbezogene
Erkundungen werden deshalb empfohlen.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Abfallbeseitigung

Sollten bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Landratsamt
Ludwigsburg sofort zu verstandigen.

Duldungspflicht

Nach § 126 (1) BauGB haben die Grundstlickseigentumer das Anbringen von Haltevor-
richtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der StralRenbeleuchtung einschliefilich
der Beleuchtungskérper, des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder far Er-
schlieBungsanlagen auf inren Grundstiicken zu dulden. Von dieser Duldungsverpflichtung
muss in den Bereichen Gebrauch gemacht werden, in denen die Fahrbahnflachen unmit-
telbar bis an die Grundsticksgrenzen heranreichen. Dies trifft insbesondere bei den
Wohnungen zu.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. Fir jegliche Bauvorhaben gelten die getroffenen
Regeln zum Bodenschutz. (s. Beiblatt) .

AuBenwandbegriinung der Gebdude

Eine AuRenwandbegriunung der Gebaude mit Rankpflanzen ist aus tkologischen, gebau-
deklimatischen und asthetischen Grinden winschenswert.

Nachweis der Beriicksichtigung von Pflanzungen

Die Erfullung der geforderten Pflanzungen ist bei der Schlussabnahme des jeweiligen
Bauvorhabens der zustandigen Baurechtsbehérde anzuzeigen und nachzuweisen.

Schutz gegen Baulirm

Bei der Vorbereitung und Durchfuhrung von Bauarbeiten zur ErschlieRung des Plange-
biets und der Errichtung von Einzelvorhaben sind die Hinweise zum Schutz gegen Bau-
l&rm zu beachten und umzusetzen. Das ,Merkblatt zum Schutz gegen Baularm" ist im
Rahmen der Einzelbaugenehmigung als Anlage fur die ausfuhrenden Firmen beizufugen.

Entwédsserung von gewerblichen Bauvorhaben

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung mussen die gewerblichen Vorhaben der Unteren
Wasserbehérde vorgelegt werden. Diese entscheidet im Einzelfall, ob Hofflachen an den
Regenwasser- oder Mischwasserkanal anzuschliefen sind.
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Verfahrensyermerke:
1. Anderungs-/Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) : 26.10.2000

2. Ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

3. Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1BauGB) . 29.10 - 30.11.2001
L. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
5. Auslegungsbeschluss (8 3 Abs. 2 BauGB) -
Auslegung :29.10. - 30.11.2001

6. Ortsubliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) - 22.10.2001

der Anderungs- und AuslegungsbeschluB im Mitteilungsblatt
7. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO)
7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen : 20.06.2002
7.2 Ortliche Bauvorschriften : 20.06.2002

Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original-Bebauungsplanes und der originalen,
ortlichen Bauvarschriften stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie er in den Beschlissen yom
zum Ausdruck kommt, uberein.

Planungsrechtlicher Teil Ortliche Bauyorschriften
Sachsenheim, den Sachsenheim, den
SremBurgermelsrer ...................... StemBurgermelsrer
Ortsubliche Bekanntmachung (8 10 Abs. 3 BauGB) : am

im Amtsblatt
In Kraft gefreten - am

Zur Beurkundung
Sachsenheim, den .....cccceveeenen..
Stein, Burgermeister
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LEGENDE ZUM BEBAUUNGSPLAN

» AM HEINZENBERGER WEG ”
1. ANDERUNG

Art baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB
Gewerbegebiel eingeschrankt (GE/e) § 8 BaulVO
Mischgehiet (M1) § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (Hochstgrenze) § 16-21 a BauNVO

§ 16 (3) 2 und
§ 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse 7

§ 17 (1) und

Grundfldachenzah! (GRZ) als Hochstgrenze §19 BauNvo
GeschoBfldchenzahl (GFZ) §;;0{é;u;$g

Gebaudehohen. bei FO = 9.00 m , bei SO = 1Z.50 m

§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 (1), (2) + (4) BauGB
Offene Bauweise

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen
§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVvO

Flachen fir Stellplatze (nicht iberdacht)

Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB § 23 (3) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen und Firstrichtung

§ 9 (1) 2 BauGB und § 73 (1) 1 LBO
Die Gebdudelangsachsen bzw. die Hauptfirstrichtungen
sind parallel zu den im Lageplan eingefragenen Rich-
tungspferlen, bzw. wahlweise parallel zu den i1m Lage-

plan eingetragenen Richtungskreuzen festzuseltzen.

Zufahrtsbeschrankung § 9 (1) 11 BauGB

Im Bereich der im Lageplan angegebenen
Abschnitte sind keine Ein- und Ausfahrten
zur angrenzenden Verkehrsflachen zuldssig.

Verkehrsflachen & 9 (1) 11 BauGB

Fahrbahn

Gehweg an Fahrbahn bzw. FuBweg / Landwirtschaftlicher Weg

Gehweg/Radweg

Offentlicher Parkplatz

Griinfldche als Bestandteil der Verkehrsanlage

Offentliche und private Griinflichen & 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grinfléche

Private Grinflachen



GRUNORDNUNGSRECHTL | CHE FESTSETZUNGEN
Bepflanzungen § 9 (1) 25 & BaulGB

Pflanzgebot fur Einzelbaume

Pflanzgebot Gehdlzstreifen auf privater Fldche Pfg 2
Pflanzgebot Geholzstreifen als Vorgarten Pfg 1

Pflanzbindung fur Einzelbaume

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen §9 (1) 15 BauGB

— tTJ — Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Ver- und

—1 —1 — Entsorgungstrdgers zur Fihrung von Leitungen.

Flachen fir Aufschiittung und Abgrabungen § 9 (1) 726 a BauGB

Bdschung oben
T T T

oo soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
! ' erforderdlich sind.

1 1
Boschung unten

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (7) BauGB
z.B.#(261.70) Festzusetzende Hohenlage der Verkehrsfliche
Dachform
SD Satteldach SHD Scheddach
FD Flachdach
GD geneigtes Dach
7.8.30"-35' Dachneigung (Altgrad)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. van
———0—0— Baugebieten oder Abgrenzungen des MalBes der baulichen
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nutzungsschablone (Fiillschema.)

Art der baulichen Nutzung Zah! der Vollgeschosse
GRZ GFZ/BMZ
Bauweise Dachforms0achneigung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Hinweise

O C vorhandene Grundsiicksgrenze
—_—— Projektierte Grundsticksgrenze (Neuwordnungsvorschlag)

Hohenschichtlinie

bestehende Boschung

2.5 % Fahrbahnquerneigung

vorhandene Bebauung

bestehender Baum




