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1. Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Sachsenheim plant zur Sicherung des Wohnraumbedarfs und der gesamten
Infrastruktur in Kleinsachsenheim die Realisierung eines allgemeinen Wohngebiets.
Rechtliche Grundlage hierzu soll der Bebauungsplan ,Ost I11“ sein.

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB, § 21 (1) BNatSchG und der
Umweltprifung nach § 1(6) Nr. 7 und § 1 a BauGB wird die Planung hinsichtlich ihrer

Auswirkungen auf Natur und Landschaft betrachtet.

1.1. Kurzdarstellung des Planinhaltes und der Planungsziele des
Bebauungsplans

Stadtebauliche Vorgaben

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche

Planungsanlass ! Skl :
Entwicklung im Ortsteil Kleinsachsenheim gewahrleisten.

Durch den Vollzug dieses Bebauungsplanes will die Stadt
das Angebot an Bauplatzen in Kleinsachsenheim erweitern
und die bestehende Siedlungsstruktur des Ortsteiles
sichern.

Art des Gebietes Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet. Die Bebauung sieht
uberwiegend Einzel- und Doppelhduser mit vereinzelten
Reihenhdusern vor. Entlang der Haupterschliefung, im
Einmindungsbereich zur Bietigheimer Strale, sind
Mehrfamilienhduser vorgesehen.

Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur die Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und T ankstellen sind nicht zugelassen.

Die § 4(3)2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen
Gewerbebetriebe sind gemaR § 1(6)2 BauNVO in Form von
Dienstleistungsgewerbe zulassig.

Die zugelassene GRZ betragt fir alle WA 0,4 und kann fur
bauliche Anlagen nach § 19(4) BauNVO um bis zu 50%
uberschritten werden; Grundflachenzahl im Baufeld ,WA1"
um maximal 85%.

Zulassig sind Gebéude in offener Bauweise (WA 1) sowie
Gebaude nach abweichender Bauweise. In den WA 3,4 und
5 nach a1 nur als Einzel- oder Doppelhduser mit einer
Gebaudeldnge vom maximal 16,0 m. Im WA 2 sind
Gebaude mit einer Geb&udelange Gber EFH von maximal
25,0m zuldssig. Wird eine Garage an der Grundstiicks-
grenze vorgesehen, ist ein Geschoss unterhalb der Garage,
als Grenzbau, zuldssig.

Die Bebauung ist iberwiegend zweigeschossig. Im Bereich
der Mehrfamilienhduser im WA 1 sind dreigeschossige
Gebaude zulassig.

Art und Umfang der
Bebauung

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber eine Anbindung
an die Bietigheimer Stral3e. Die Bietigheimer Strafl3e wird in
diesem Abschnitt ausgebaut. Es wird in diesem Zug ein

ErschlieBung
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Linksabbieger und eine Querungshilfe erstellt.

Die HaupterschlieBungsstrale wird im Norden Uber einen
Platz umgelenkt. Von diesem Platz aus flhrt eine weitere
ErschlieBungsstrafle nach Osten und bindet, in Form einer
BugelerschlieRung, wieder an die HaupterschlieRBung an.
Drei StichstralRen zweigen nach Norden ab. Sie sind nicht
fur das Befahren mit Mullfahrzeugen ausgelegt. Das
Befahren mit Rettungsfahrzeugen (z.B. Feuerwehr) ist
jedoch gewdhrleistet.

Westlich der Haupterschliebung von der Bietigheimer Strale
aus, ist ein begleitender Fullweg bis zur Platzflache
vorgesehen. Weiterhin ist, aufgrund der geplanten OPNV-
Haltestelle, dstlich der HaupterschlieBung ein Fullweg bis
zur ersten Einmindung der abzweigenden Strallen
vorgesehen. Alle ubrigen Verkehrsflachen sind als gemischt
genutzte Verkehrsflichen zur gleichberechtigten Nutzung
von FulRganger und Autofahrern angedacht und daher keine
weiteren separaten FulBwege ausgewiesen. Von der
Bugelstrale ist eine FulRwegverbindung nach Osten
vorgesehen. Dieser kommt jedoch erst Bedeutung zu, wenn
die ostlich nachfolgenden Bauabschnitte realisiert werden.

Entlang des nérdlichen Gebietsrandes, ebenso im
Sudwesten, ist ein Feldweg (Grasweg) ausgewiesen, der die
Anbindung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
gewahrleistet.

OPNV In den Einmindungsbereichen der Unteren Zeilstralle sowie
der Metterzimmerer Stralle in die Bietigheimer StralRe sind
Bushaltestellen vorhanden. Das Plangebiet ist somit
ausreichend an den OPNV angebunden.

Stellplatze Im Gebiet sind ca. 15 &ffentliche Stellplatze als Langsparker

entlang der Haupterschliefung des Plangebietes
vorgesehen.

Fur die private Parkierung sind Gberwiegend zwei Stellplatze
je Wohneinheit vorgeschrieben. Lediglich far Wohnungen in
Mehrfamilienhausern (WA 1) sind 1 bzw. 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit vorgeschrieben. Tiefgaragen sind mit
mindestens 60cm Erduberdeckung zu versehen.

Abwassertechnische
ErschlieRung

(Regenwassermanagement)
Regenriickhaltungs-

und
Regenableitungskonzept

Das Schmutz- und Niederschlagswasser des Gebietes wird
separat abgeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser des Gebietes wird in
separaten Kanalen im Gebiet gesammelt und in die
ausgewiesene Retentionsmulde im Siidosten des Gebiets
abgeleitet. Von der Retentionsmulde wird das Regenwasser
uber einen Notlberlauf in die Metter abgeleitet.

Die Anlage von Zisternen zur Reduzierung des
abzufuhrenden Regenwassers wird empfohlen.

Das Schmutzwasser wird dem bestehenden Kanalsystem in
der Bietigheimer Stralke zugeleitet.
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1.2.Methodik

Gegenstand und Inhalt der ,Umweltpriifung mit integrierter Eingriffs- Ausgleichbilanzierung
sowie Griinordnungsplan“ sind alle im BauGB aufgefiihrten Umweltbelange, also die
Auswirkungen der Planung auf Boden, Tiere und Pflanzen, die biologische Vielfalt, Wasser,
Luft/Klima, Landschaft, sowie die menschliche Gesundheit.

Der Umweltbelange und der Naturhaushalt werden anhand von Schutzgiitern dargestellt und
bewertet. Die Schutzguter werden getrennt von einander anhand ihrer Einzelfunktionen
erfasst und bewertet. Die Bewertung erfolgt funktionsaggregiert in eine Einordnung von 5
Wertstufen, abweichend davon bei den ,Arten und Biotopen® nach einem Punktesystem. Die
Einschatzung der Schutzgiter ,Mensch* und ,Kultur- und Sachguter” erfolgt verbal-
argumentativ.

Die ,Umweltprifung mit integrierter Eingriffs- Ausgleichbilanzierung sowie
Grunordnungsplan® nimmt in einer Bestandsaufnahme den derzeitigen Umweltzustand auf

und bewertet die einzelnen Schutzgiter nach ihrer Bedeutung.
In einer Wirkungsanalyse wird dann die Entwicklung des Umweltzustandes

a) beider Durchfiihrung der Planung
b) bei der Nichtdurchfihrung der Planung
prognostiziert und eine Alternativenpriifung durchgefihrt.

Insbesondere wird der Frage nachgegangen, ob durch die geplante Umnutzung des
Gelandes mit erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt zu rechnen ist. Die Eingriffs-

Ausgleichsbilanz der Eingriffsregelung nach § 1(6) Nr. 7 BauGB und § 2 (1) BNatSchG
ermittelt Art und Umfang von im Bebauungsplan festzusetzenden MaRnahmen innerhalb -
und wenn nétig— aullerhalb des Plangebietes. Dariiber hinaus entwirft der
Griinordnungsplan ein gestalterisches Gesamtkonzept.

Die Eingriffsregelung wird nach den Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von

KompensationsmaRnahmen (LFU 2005) abgearbeitet.
Insbesondere Eingriffe in Schutzgiter von besonderer Bedeutung werden vorrangig

betrachtet.

Es erfolgten mehrere Ortsbegehungen. Erste Kartierungen wurden bereits 2006 und 2007
vorgenommen. Ende Juli 2009 erfolgte auf dieser Basis eine Nachkartierung.
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2. Raumliche Vorgaben

2.1.Das Untersuchungsgebiet, naturraumliche Lage und Nutzung

2.1.1. Gebietscharakterisierung

Das Untersuchungsgebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Kleinsachsenheim, direkt nérdlich
der Bietigheimer Strale (K1035).

Sudlich der Bietigheimer StralRe befindet sich bereits Wohnbebauung. Nach Westen trennt
der Streuobstgiirtel der Stadt das Planungsgebiet von der anschlieBenden Wohnbebauung
ab, nach Norden schlieRen sich Streuobstwiesen und landwirtschaftliche Flachen an. Nach
Osten hin befinden sich tUberwiegend Ackerflachen.

Das Planungsgebiet hat eine GréRe von ca. 3,05 ha und wird landwirtschaftlich genutzt.
Einen GroRteil bilden die Ackerflachen, aber das Planungsgebiet umfasst auch Wiesen- und
Streuobstflachen.

2.1.2. Naturraum

Sachsenheim gehért zur GroRlandschaft ,Neckar- und Tauber-Gauplatten” und somit auch
zur ,siidwestdeutschen Schichtstufenlandschaft”. In Sachsenheim grenzen zwei
unterschiedliche Naturraumeinheiten aneinander: das ,Neckarbecken" sowie ,Strom- und
Heuchelberg®. Kleinsachsenheim in dem das Plangebiet liegt gehért zum ,Neckarbecken®.

Das Plangebiet gehért zu den Hochflachen der Gaulandschaften um Klein- und
GrofRsachsenheim.

2.1.3. Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natiirliche Vegetation bezeichnet man die Pflanzengesellschaft, die sich
einstellen wiirde, wenn der Mensch keinen weiteren Einfluss auf das Gebiet nimmt.

Die potentielle natiirliche Vegetation auf den Hochflachen um Klein- und Grof3sachsenheim
wird durch den reichen Hainsimsen-Buchenwald mit Maigléckchen im Wechsel mit
Waldmeister- bzw. Perlgras-Buchenwald gebildet.

Wichtige Baume: Rotbuche, Trauben-Eiche, Hainbuche, Vogel-Kirsche, Feld-Ahorn,
Stiel-Eiche, Gemeine Esche

Wichtige Straucher: Hasel, Schlehe, Blutroter Hartriegel, Zweigriffeliger Wei3dorn,
Eingriffeliger WeilRdorn, Heckenkirsche, Hunds-Rose, Liguster,
Pfaffenhiitchen, Wolliger Schneeball, Waldrebe
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3. Fachziele des Umweltschutzes

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes (Fachgesetze und Fachplédne) und deren
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

§ 1 a BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen.

Berlicksichtigung bei der
Planaufstellung

Die zulassige Bebauung des Nettobaulandes ist durch die
GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 begrenzt. Die zuléssige
Grundflache darf gemaf den Angaben in § 19 BauGB z.B.
durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit inren
Zufahrten um bis zu 50 % berschritten werden. Die maximal
zulassige Uberbauung des Nettobaulandes liegt somit bei

60 %.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht
zur ErschlieBung der Gebaude innerhalb der Baugrundstiicke
erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen. Wege,
Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Belagen wie in Splitt verlegte
Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Kiesflachen, Schotterrasen etc.
herzustellen. Auf eine Ausfihrung von wasserdurchldssigen
Belagen kann verzichtet werden, wenn die befestigten
Flachen in eine Rasen- oder sonstige Vegetationsflache
innerhalb des Grundstiicks entwéssern.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird
im Textteil des Bebauungsplans hingewiesen.

Uberschissiger Bodenaushub ist seiner Eignung
entsprechend einer Verwertung zuzufuhren. Beim Umgang
mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken
eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten.

Zu Beginn von BaumaRnahme ist der humose Oberboden
(soweit vorhanden) abzuschieben und bis zur
Wiederverwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach
erfolgter Untergrundlockerung nach Ende der Bauarbeiten in
den Grinflachenbereichen wieder aufzutragen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf
das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene
Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern,
dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial
ausgeschlossen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverzuglich das
zustandige Landratsamt zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von
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verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens" des
Landratsamtes Ludwigsburg wird hingewiesen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) § 20 wird im Textteil des
Bebauungsplans hingewiesen.

Nach NatSchG
ausgewiesene
Schutzgebiete wie
Naturschutzgebiet
(NSG),

Landschaftsschutzgebiet

(LSG), besonders
geschiitzte Biotope etc.

Schutz von Natur und Landschaft mit generellen und
gebietsspezifischen Schutzgegenstanden —Schutzzweck und
erforderliche Verbote (in der Regel Rechtsverordnung)

Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

Das gemal § 30 BNatSchG geschitzte Biotop Nr.
170201182701 ,Feldhecke an der K1635" liegt innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Durch die vorgesehene Erschliefungsmalinahmen
(Linksabbiegerspur und Querungshilfe) inkl. La&rmschutzwall
wird es zu einem Verlust des Biotops kommen. Eine
entsprechende Befreiung wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren beim Landratsamt beantragt. Als
Ausgleich ist eine flachige Gehdlzpflanzung aus heimischen,
standortgerechten Gehdélzen auf bzw. entlang des
Larmschutzwalls an der Bietigheimer Stralke vorgesehen.

Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Es werden keine weiteren Schutzgebiete in der Umgebung
beeintrachtigt.

Natura 2000: Fauna -
Flora Habitat Richtlinie
(FFH) sowie
Vogelschutz-Richtlinie

Lebensraum- und Artenschutz in der EU, Erhalt der
biologischen Vielfalt

Berlicksichtigung bei der
Planaufstellung

Keine ausgewiesenen FFH- oder VVogelschutzgebiete
vorhanden oder beeintrachtigt.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung
durchgefiihrt. Siehe hierzu Kapitel 4.4.2 und 6.4.

a) Ubergeordnete Ziele
des Landschaftsplans

b) Bewertung des Eingriffs
aus Sicht des
Landschaftsplans

Leitziele der Landschaftsplanung

(AUSZUG DER LEITBILDER UND LEITZIELE AUS DEM
LANDSCHAFTSPLAN ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN 2006-2021
(RECHTSKRAFT SEIT 2008) MIT BEDEUTUNG FUR DEN GEPLANTE
BEBAUUNGEN)

Leitziel Boden

Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Bereich der
Gauflachen.

Reduzierung der Ersatz- und Ausgleichsmaf3nahmen zu
Lasten der wertvollen Ackerbéden.




Stadt Sachsenheim, Kleinsachsenheim— Bebauungsplan ,Ost Il
Umweltbericht mit integriertem GOP und Eingriff-Ausgleichsbilanzierung — Stand: 01.07.2011 (SATZUNG)

11

Leitziel Grundwasser

Erhalt der Grundwasserneubildungsrate.
Schutz von Grundwasservorkommen, Schutz der Einzugs-

und Quellbereichs vor Schadstoffen.
Leitziele Klima / Luft

Erhalt und Schutz von Kaltluftabflissen.

Erhalt und Schutz von Kaltluftentstehungsgebieten im
direkten Zusammenhang mit Siedlungsflachen.
Verbesserung des Bioklimas im Siedlungskérper und in
angrenzenden Bereichen.

Leitziel Arten und Biotope

Schutz von anspruchsvollen und seltenen Arten, die im Raum

beheimatet sind, unter besonderer Beachtung des
Zielartenkonzeptes Baden-Wirttemberg fir den Landkreis
Ludwigsburg.

Schaffung von Vernetzungswirkung durch strukturierende
Elemente (Hecken, Feldgeholze, Streuobstreihen).

Leitziel Landschaftsbild

Verbesserung der Einbindung von Siedlungs- und
Verkehrsstrukturen.

Eingriinen von zerschneidenden Elementen (Strale,
Baugebiete, Gewerbegebiete. ..)

Leitziel Mensch

Erhalt der Erholungsfunktion durch gute Erreichbarkeit
(Wegenetz).
Leitziele der Siedlungsentwicklung allgemein

Der Landschaftsplan zielt darauf ab, dass Baugebiete auf
Flachen entstehen, die in ihrer Bedeutung fur die jeweiligen
Schutzgiter keine ausgesprochen hohe Funktion haben, so
dass der Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst gering
bleibt. Schwerpunktmafig lasst sich das Leitbild
folgendermaBen zusammenfassen:

Erhalt und Sicherung von Natur und Landschaft im
Hinblick auf den Schutz und die Erhaltung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.”

- ,Sanierung: Verminderung von bestehender
Beeintrachtigungen und Regeneration gestorter
Funktionen.”

- ,Entwicklung von neuen MaRnahmen und damit
einhergehend Vermeidung und —falls erforderlich-
Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen.”

Flachennutzungsplan

In der rechtskraftigen Fassung des FNP 2006-2021
(Rechtskraft 2008) ist das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache enthalten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2006-2021

(Rechtskraft 2008) basiert auf der urspriinglichen
Abgrenzung des stédtebaulichen Entwurfs und der zunachst
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vorgesehenen Bauabschnitte. Fur den westlichen Bereich
direkt an den bestehenden Siedlungskérper angrenzend,
_bestehen aus fachlicher Sicht starke Bedenken aufgrund des
Verlustes der vorhandenen Biotopstrukturen (Flora/Fauna
und Landschaftsbild)...“. Unter Berlicksichtigung der
Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung, wurde
der 1. BA entsprechend nach Osten verschoben, so dass
besonders sensible Bereiche nicht durch die nun vorliegende
Planung betroffen sind. ,Aus fachlicher Sicht [ist] eine
Entwicklung” des urspriinglichen 2. BAs ,eher unbedenklich®.

Die allgemeinen Vorgaben des Landschaftsplans werden
nach Méglichkeit durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
erfullt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt Gber die Empfehlungen fiir
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (LfU
2005). Erhebliche Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter
werden in der Eingriffs- Ausgleichsermittlung dargestellt und
Ausgleichsmafinahmen festgesetzt.

Sonstige planungsrelevante Vorgaben

Es sind keine weiteren Planungsvorgaben bekannt.
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4. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes
Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich

Betroffene Flurstiicke

Nr. 712, 717, 718, 719, 720, 721, 722, 723, 724/1, 724/2, 725/1, 725/2, 725/3, 726, 727, 728,
730, 790, 791, 792, 793, 794, 797, 798, 800, 801/1, 801/2, 801/3, 802/1, 802/2, 803, 804,
805, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814, teilweise betroffen sind 596/2, 698, 699.

4.1.Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung:

Geologischer Untergrund

Im Mundungsbereich des Kirbachs treten sie Schichten des Unteren Keupers und des
Oberen Muschelkalks zu Tage. Der Kirbach trennt Klein- und Grosachsenheim
voneinander. Am Rande des Strombergs schlieBen sich die Hochflachen der Gaue an, auf
denen sich die beiden Teilorte befinden. Diese Flachhinge und Ebenen sind mit Léss und
Lésslehm bedeckt.

Boden

Im Bereich der Léssebenen finden sich tberwiegend Parabraunerden aus sandigem oder
sandig-tonigem Lehm. Sie zeichnen sich durch gute Nahrstoffverfugbarkeit, einen
ausgeglichenen Wasser- und Lufthaushalt und eine dadurch bedingte hohe Produktionskraft

aus.

Bodennutzung

Das Plangebiet wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Nordwesten und Stdosten
befinden sich auch Grunlandflichen und im duBerten Nordosten einige Streuobstwiesen.
Sudlich begrenzt ein Teil der Bietigheimer Strale (Vollversiegelung) mit Entwasserungs-
graben das Plangebiet.

Landwirtschaftliche Wertigkeit

Bei den Béden im Plangebiet handelt es sich weitestgehend um hochwertige Lehm- und
Lésslehmbéden. Die Funktion dieser Boden ist als Standort fur Kulturpflanzen aufgrund der
Ackerzahlen (66-76) ebenfalls als iberwiegend hochwertig einzustufen. Ausgenommen
hiervon sind die versiegelten Bereiche der Bietigheimer Stral3e und die angrenzenden
Flachen, diese wurden bereits beim Strafenbau verdndert und sind, soweit nicht versiegelt,
der Wertstufe 2 — Bdden des Innenbereichs - zugeordnet.

Altlastenuntersuchung
Es sind keine Altlastenverdachtsflaichen innerhalb des Plangebiets bekannt.

Bodendenkmale
Es befinden sich keine bekannten Bodendenkmale im Plangebiet.

Bestandsbewertung:

Die Bewertung der vorhandenen Béden erfolgt anhand der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums fir ,das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” Stand Juni 2006.

Die Ermittlung der Bodenfunktionen teilt sich auf in die Einzelbewertung von
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~ der natirlichen Ertragsfahigkeit
- dem Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

— dem Filter und Puffer fir Schadstoffe

Fur die genannten drei Einzelfunktionen werden je nach Leistungsfahigkeit VWWerte von

1 (keine Bedeutung) bis 5 (sehr hohe Bedeutung) vergeben. Fur jede Bodenklassifizierung
werden so jeweils 3 Einstufungen vorgenommen. AnschlieRend wird fir jede
Bodenklassifizierung eine Bewertung nach folgender Matrix vorgenommen:

Bewertungsrahmen fir eine Bodenklasse:
21x Bewertungsklasse 5 = Standort sehr hoher Bedeutung (=Schutzwiirdigkeit) fur den

Bodenschutz;

2 2x Bewertungsklasse 4 = Standort hoher Bedeutung;

1 x Bewertungsklasse 4 oder = 2 Bewertungsklasse 3 = Standort bedeutend;

< 2x Bewertungsklasse 3 = Standort wenig bedeutend.

Bodenklasse -g Bewertung des
(Bodenart und g _| E = Standorts
Zustandsstufe Acker / cSsEl 5. | €
Granland) go8l 23| &
m |acal 285 Anteil
2E| @« s | & 2

S8E| 5% 5o

= E = '& » = =)

2cX| o @ 82

3E5| 22 | EJ
L4V 60/60 6.050 3 3 3 P i

Standort

L4L6 66/66 14.570 4 3 4 42,5%|hohe Bedeutung
L4Lo 72/76 6.350 4 3 4 18,5%|hohe Bedeutung
L4Lo 68/69 3.480 4 3 4 10,2%|hohe Bedeutung
B&den des Innenbereichs 1.950 2 2 2 5,7%|geringe Bedeutung
versiegelte Flachen 1.880 1 1 1 5,5%|keine Bedeutung
Gesamt 34.280 100,0%

Zusammenfassung Schutzgut Boden

Die vorhandenen Bdden kénnen durch die hohe Eignung als Standort fur Kulturpflanzen
(Lésslehmbéden) sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe (Lehmbdden im Allgemeinen)

der Wertstufe 4 zugeordnet werden.
Versiegelte Flachen (Bietigheimer Stralle) haben keine Bedeutung mehr fir die

Bodenfunktionen.

Das Schutzgut Boden wird im Bebauungsplangebiet im Durchschnitt als Schutzgut von

hoher Bedeutung bewertet.
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4.2.Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Oberflaichengewédsser
Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Untersuchungsgebiet.

Grundwasser

Das wichtigste Kriterium zur Bewertung von Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung fur das
Grundwasser ist die Durchléssigkeit der anstehenden Gesteinsformation. Diese beeinflusst
das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung. Fur die Grundwasser-
neubildung spielen neben der Durchlassigkeit des Gesteins auch die Nutzungsart (z.B. Wald,
Acker,...) sowie Uberlagernde Schichten eine Rolle.

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk (Grundwasser-
leiter). Die Gefahrdung des Karstgrundwassers im Muschelkalk kann aufgrund des meist
geringen Flurabstandes als stark eingestuft werden. Nur eine Uberdeckung durch
Lettenkeuper schitzt durch die geringe vertikale Wasserdurchlédssigkeit das Grundwasser-
stockwerk des Muschelkalks vor Verunreinigungen. Hinsichtlich des Grundwasserdargebots
ist hier eine hohe Bedeutung festzustellen, mit Quellschittungen bis zu 20U/s.

Nach Norden hin, den Hang aufwérts, erfolgt der Ubergang in den im Bereich der
Gauflachen vorherrschenden Grundwasserlandschaft der Hydrogeologischen Einheit
Gipskeuper und Unterkeuper (GWL/GWG). Das Grundwasser im Bereich dieser Grund-
wasserlandschaft ist stark gefahrdet, da meist nur ein geringer Grundwasserflurabstand
besteht. Nur eine Uberdeckung durch Lettenkeuper schutzt das Grundwasser in diesen
Bereichen vor Verunreinigungen.

Die Grundwasserneubildung liegt bei 75 < 150 mm/Jahr und ist somit relativ gering.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt auBerhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten.

Uberschwemmungsgebiete
Im Bereich des Plangebiets bestehen keine Uberschwemmungsgebiete.
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Bestandsbewertung:

Bewertung des Schutzgutes Grundwasser nach dem 5-stufigen Bewertungsrahmen der LFU

(LFU 2005)
Bewertung |Kriterien im Planungsraum Flache in m* |Anteil
(Geologische Formation) vorhanden
z.B. Schotter des Rif3-
sehr hoch [Wirmkomplexes in groRen | 0%
(Stufe A) [T alsystemen, Deckenschotter
z.B. junge T alfullungen,
hoch Schotter, Trias, ... o 0%
(Stufe B)
z.B. Oberjura, Stubensandstein,
mittel Gipskeuper, Mittel- und Oberer Muschelkalk (mo) 32 400 95%
(Stufe C) |Unterkeuper, Muschelkalk, ... |Unterer Muschelkalk (mu) ’
Grundwassergeringleiter | +
gering grundwassergeringleiter as 0%
(Stufe D) [Uberlagerung eines
Grundwasserleiters
Grundwassergeringleiter Il +
sehr gering Qrundwasserggringleiter als
(Stufe E) Uberlagerung eines versiegelte Flachen 1.880 5%
Grundwasserleiters
+versiegelte Flachen
Planungsraum gesamt 34.280 100%

Zusammenfassung:

Die geologische Formation des Plangebiets ist der Stufe C mittel zugeordnet.

Das Schutzgut Wasser wird in der Gesamtbetrachtung des Gebiets — ohne grolRe versiegelte
Flachen - als Schutzgut von mittlerer Bedeutung eingestuft.
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4.3.Schutzgut Klima, Luft

Bestandsbeschreibung:

Aussagen aus der Klimauntersuchung des Nachbarschaftsverbands Stuttgart
(1992/2008):

Das Plangebiet liegt im sudlichen Randbereich eines groeren zusammenhangenden
Freilandklimatop, das sich weit nach Norden erstreckt. Da sich das Gelande in Richtung
dieser sudlichen Grenze neigt und Wohnbebauung als Barriere angrenzt sammelt sich im
Bereich des Planungsgebiets und westlich sowie vor allem dstlich daran angrenzend die
produzierte Kaltluft. Entlang der Metter verlauft eine Luftleitbahn.

Freiland-Klimatope sind gekennzeichnet durch einen ungestorten, stark ausgepragten
Tagesgang von Temperatur und Feuchte. Das Gebiet ist windoffen. Positiv zu verzeichnen
ist die starke Frisch- und Kaltluftproduktion (in Abhangigkeit vom Bewuchs) innerhalb dieser

Klimatope.

sudlich des Planungsgebiets, zum Teil auch innerhalb des Geltungsbereichs, liegt die
Bietigheimer Strale. Die Strafe und die anschlieBenden Wohnbebauung bilden ein
Stadtrand-Klimatop. Hier besteht bereits eine wesentliche Beeinflussung von Temperatur,
Feuchte und Wind. Lokale Windsysteme werden durch die Bebauung abgelenkt und gestort.

Allgemeine Aussagen aus dem Landschaftsplan:

Das Plangebiet zahlt zum Klimabereich des Kraichgau und Neckarbecken. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur liegt bei 9-10°C vergleichsweise hoch. Der durchschnittliche

Jahresniederschlag liegt bei rund 680 mm/a.
Die Hauptwindrichtung der Gauflachen ist SW—W.
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Bestandsbhewertung:

Gesamtbeurteilung des Bestandes Schutzgut Klima/Luft (LFU2005)

Bewertung

Kriterien
(Geologi Formation)

im Planungsraum
vorhanden

Fldche in m?

Anteil

sehr hoch
(Stufe A)

Siedlungsrelevante
Kaltluftleitungsbahnen

Steilhange in Siedlungsndhe (> 5° bzw.
8,5 % Neigung)
Lufthygienisch/bioklimatisch besonders
aktive Flachen (z.B. Wald, grofte
Streuobstkomplexe)
Klima-/Immissionsschutzwald

0%

hoch
(Stufe B)

siedlungsrelevante Kaltluftent-
stehungsgebiete (Neigung 2° bis 56°, 3,5
bis 8,5 %. Dort gebildete Kaltluft kann
direkt in die Siedlungen einstromen oder
wird Uber Kaltluftleitbahnen gesammelt
und dabei in Siedlungsflachen
fortgeleitet.

alle tibrigen Kaltluftleitbahnen,
lufthygienisch/bioklimatisch aktive
Flachen (z.B. kleine Waldflachen,
vereinzelte Streuobstwiesen)

Streuobst, Saum,
Wiesen

8.120

24%

mittel
(Stufe C)

Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer
Neigung (kaum relevante
Kaltluftentstehungsgebiete)

Flachen, auf denen weder eine
nennenswerte Kaltluft- bzw.
Frischluftentstehung gegeben ist noch
wesentliche Belastungen bestehen.

Acker, Grasweg

22.930

67%

gering
(Stufe D)

klimatisch und lufthygienisch wenig
belastete Gebiete, z.B. durchgrinte
Wohngebiete

versiegelte Flache,
Entwésserungs-
graben, kleine
Grunflache

3.230

9%

sehr gering
(Stufe E)

klimatisch und lufthygienisch stark
belastete Gebiete, von denen
Belastungen auf angrenzende Bereiche
ausgehen, z.B. Industriegebiete,
belastete Gewerbegebiete

0%

Planungsraum gesamt

34.280

100%

Zusammenfassung:

Das Schutzgut Klima/ Luft wird im Bebauungsplangebiet im Durchschnitt als Schutzgut mit
mittlerer Bedeutung eingestuft.
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4.4.Schutzgut Arten und Biotope

4.4.1. Biotoptypen

Bestandsbeschreibung:

Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Biotope

Beim Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flache ostlich von
Kleinsachsenheim.

Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotope werden hier kurz beschrieben:

Entwésserungsgraben (12.61)

Nérdlich entlang der Bietigheimer Strafie erstreckt sich ein kleiner Entwé&sserungsgraben.
Dieser ist mit Gras bewachsen. Aufgrund seiner Auspragung und der Belastung durch das
Oberflachenwasser der Kreisstrafe ist er nur als durchschnittlicher Biotoptyp einzustufen.

Magerwiese mittlerer Standorte (33.43)

Die Wiesen des Plangebiets sind alle extensiv genutzt. Sie zeigen eine stark ausgepragte
Krautschicht. Die Artenzusammensetzung enthélt einige Arten der extensiven Wiesen
mittlerer Standorte wie Wiesenstorchschnabel (Geranium pratense), Labkraut (Galium
spec.), Rotklee (Trifolium pratense), Spitzwegerich (Plantago lanceolata). Zudem kommen
Magerkeitszeiger wie der Wiesensalbei (Salvia pratense), Taubenskabiose (Scabiosa
columbaria) und der gemeine Odermennig (Agrimonia eupatoria) vor. Die Wiese wird ca. 1-
2-mal im Jahr geméht.

Es handelt sich bei der Magerwiese mittlerer Standorte um einen hochwertigen Biotoptyp.

Acker (37.10)

Die Ackerflaichen nehmen im Planungsgebiet den gréBten Flachenanteil ein. Es handelt sich
um intensiv genutzte Ackerflachen, auf denen im Jahr 2009 flachenmaRig Uberwiegend Mais
gezogen wurde. Es ist davon auszugehen, dass auf den Ackerflachen sowohl Diingemittel
als auch Pestizide zum Einsatz kommen. Durch die intensive Bewirtschaftungsform fehlen
Ackerwildkrauter.

Die Ackerflichen stellen einen sehr geringwertigen Biotoptyp dar.

ACKERFLACHEN FELDHECKE

Feldhecke mittlerer Standorte (41.22)

Im Planungsgebiet gibt es insgesamt vier Geholzbestande die unter dem Biotoptyp
Feldhecke eingestuft werden.

Zum einen handelt es sich um das im Stden des Plangebiets entlang der Bietigheimer
StralRe gelegene, nach §30 BNatSchG geschiitzte Biotop. Die Artenzusammensetzung
beinhaltet: Kirschen, Esche, Rosen, Liguster, blutroter Hartriegel, Feldahorn, WeiRdorn und
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Brombeeren. Im Januar 2011 wurde (durch die StraBenbauverwaltung) eine radikale
PflegemaBnahme durchgefiihrt. Die Feldhecke wurde bis auf die Uberhélter auf den Stock
gesetzt.

Entlang der kleinen Hangkante im Planungsgebiet, zieht sich Gber ein ganzes Stuick eine
zweite Feldhecke, die aber Uiberwiegend aus Zwetschgenbdaumen, Zwetschgen-Wildlingen,
diversen Beerenstraucher (Johannisbeere), Brombeergestripp etc. zusammensetzt.

Des Weiteren gibt es noch zwei Geholze, die sehr wahrscheinlich aus Streuobstbestanden
entstanden sind. Die Obstbaume sind z.T. noch als Uberhélter erhalten. Darunter haben sich
vor allem Hartriegel und Brombeere ausgebreitet. An den sonnigen Randbereichen wachst
Dost.

Es handelt sich bei den Feldhecken um Biotoptypen von hoher Bedeutung, u.a. da sie in
ihrer Struktur einen vielfaltigen Lebens- und Nahrungsraum fir zahlreiche Tierarten bieten.

Streuobstbestand auf mittel- bis hochwertigen Biotoptypen (45.40c)

Die Streuobstwiesen befinden sich im Nordwestlichen Teil des Planungsgebiets. Nach
Norden und Westen angrenzend befinden sich auerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans zahlreiche Streuobstwiesen, die hier in Teilen noch einen Streuobstgurtel
um die Sieldung von Kleinsachsenheim bilden.

Die Obstbdume im Plangebiet stehen auf den oben beschriebenen hochwertigen Wiesen.
Durch die zusatzliche Strukturvielfalt der Obstbdume wie Apfel, Birne, Kirsche, Walnuss und
Zwetschge erhoht sich auch die Wertigkeit diese Flachen.

Die Streuobstwiesen zdhlen ebenfalls zu den hochwertigen Biotoptypen.

TREUOBSTW]ESEN, WIESE GRASWEG

Vollig versiegelte Strale oder Platz (60.21)

Im Suden liegt ein Teil der Bietigheimer StraBe mit Geh- und Radweg auf der stdlichen Seite
innerhalb des Geltungsbereichs. Die Flachen sind voll versiegelt und stellen somit einen sehr

geringwertigen Biotoptyp dar.
Grasweqg (60.25)

Von der Bietigheimer StraRe aus gelangt man tber einen Grasweg den Hang hinauf, am
dstlichen Gebietsrand entlang. Der Grasweg liegt zum Teil innerhalb und zum Teil auBerhalb
des Geltungsbereichs. Er filhrt an der nérdlichen Gebietsgrenze nach Westen in die
Streuobstwiesen. Der untere T eilbereich des Grasweges war zum Zeitpunkt der
Nachkartierung Ende Juli geméht, da im unteren Bereich auch schon Felder abgeerntet
wurden. Der an der Gebietsgrenze im Norden verlaufende Bereich stand teilweise fast Knie
hoch. Dennoch handelt es sich bei dem Grasweg aufgrund des regelmaRig stattfindenden
Nutzungsdruck durch Mahd und Befahren mit z.T. schweren landwirtschaftlichen Maschinen
um einen Biotoptyp mit geringerer Artenvielfalt.

Der Grasweg ist ein geringwertiger Biotoptyp.
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Kleine Griinflache (60.50)

Sudlich der Bietigheimer Stralle befindet sich noch eine kleine (Verkehrs-)Grinflache im
Ubergang zwischen der Stralenflache und den angrenzenden Hausgérten. Es handelt sich
aufgrund der Vorbelastungen um einen geringwertigen Biotoptyp.

Ermittlung der Biotopwerte

Alle vorkommenden Biotope werden nach dem Kartierungsschlissel der LfU nach der
.Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiurttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (LFU 2005)“ in nachstehender T abelle in
einem Punktesystem erfasst.

Die einzelnen Biotoptypen werden nach den Vorgaben des Baden-Wirttembergischen
Modells bewertet. Dabei wird jedem Biotoptyp ein Grundwert je m? zugesprochen. In den
meisten Féllen ist dieser gleich dem Biotopwert. In einigen Féllen wird der Grundwert tber
eine Wertspanne in der Bewertung verfeinert und damit der Biotopwert festgelegt. Der
Biotopwert basiert auf den Bewertungskriterien Naturnédhe, Bedeutung fir gefahrdete Arten
und Indikator fiir standértliche und naturrdumliche Eigenart. Die vorhandene Flache
multipliziert mit dem Biotopwert ergibt den Bilanzwert des einzelnen Biotops.

Bestandsbewertung:

Bewertung der Biotoptypen Baden-Wuirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung ( LFU 2005)

21

& @ .
) - Grund- | Wert- Biotop- .| Bilanz-
g % Biotoptyp port | spaane Faktoren oy Fléiche m A
(7]
12.61 |Entwasserungsgraben 11 3-18 108 - | ™) 9 950 8.360
33.43 |Magerwiese mittlerer 19 1127 | - | - | - 19 3.790 72.010
Standorte
35.20 |Saumvegetation 39 23-57 10,8/0,8] *2) 25 20 500
trockenwarmer Standorte
37.10 |Acker 4 - - - | - 4 22.320 89.280
41.22 |Feldhecke mittlerer 19 11-27 |0,8) - | *3) 15 1.310 19.912
Standorte
45.40c |Streuobstbestand auf 19+4 |+2 bis +§ - -1 - 23 3.000 69.000
mittel- bis hochwertigen
Biotoptypen (z,B, 33.43)
60.21 |Jvéllig versiegelte Stralle 1 1 - - - 1 1.880 1.880
60.25 |Grasweg 6 = - 610 3.660
60.50 [Kleine Grinflache 4 4 - - - 4 400 1.600
(Verkehrsgrin)
Gesamtbilanz Bestand Biotopwertpunkte | 266.202

*1) maRig durch Stoffeintrage belastet
*2) artenarme Ausbildung, maig beeintrachtigt
*3) artenarme Ausbildung
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Die Biotoptypen lassen sich in das 5 - stufige Bewertungsmodul nach der LFU wie
folgt zusammenfassen:

Bewertung |Biotopwert im Planungsraum vorhanden Fliche in m* | Anteil
sehr hoch 0
(Stufe A) 33-64 o 0%
hoch ' Magerwiese, Saumvegetation, Feldhecke, 4
(Stufe B) leege Streuobst B <%
MIEtES 9-16 Entwasserungsgraben 950 3%
(Stufe C) gs9 .
gering y o
(Stufe D) 5-8 Grasweg 610 2%
sehr gering ’ Acker, véllig versiegelte Strafie, kleine ”
(Stufe E) 14 Grinflache 460 T2%
Planungsraum gesamt 34.280 100%

Bewertung der Artenschutzfunktion, der Lebensraumfunktion und der
Biotopverbundfunktion

Es Uberwiegen zwar flaichenmaRig artenarme Biotope, aber der Anteil an hochwertigen
Biotoptypen macht ca. ein Drittel des Gesamtgebiets aus.

Biologische Vielfalt/ Tier- und Pflanzenarten

Nach der differenzierten Einschatzung gemaR dem Bewertungsschiissel der Biotoptypen
Baden-Wirttembergs (LFU 2005), befinden sich im Planungsgebiet sehr gering bis
hochwertige Biotoptypen.

Das Schutzgut Arten und Biotope wird im Durchschnitt als Schutzgut mit geringer
Bedeutung eingestuft. Die biologische Vielfalt ist auf einem Groliteil der Flachen (Acker)
dementsprechend gering.

Lebensraume fiir Tiere

Lebensraume fiir Tiere bieten begrenzt auch die sehr geringwertigen Ackerflachen.
Allerdings ist das Habitatpotential fur Tiere in den angrenzenden extensiv genutzten Wiesen
und Streuobstwiesen sowie den Gehélzbestanden deutlich gréer.

Bestehende Beeintriachtigungen

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs ist durch die Lage an der Bietigheimer Stral3e vor
allem durch Larm und Abgase beeintrachtigt.

Die Ackerflachen sind durch die intensive Nutzung sowie den Einsatz von Dingemitteln und
Pestiziden vorbelastet.

22
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4.4.2. Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Artenschutzrechtliche Priifung nach Art. 12 u. 13 FFH-Richtlinie und Art. 5
Vogelschutzrichtlinie

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans wurde
bei der Betrachtung der auszuweisenden Plangebiete Voruntersuchungen durch gefiihrt. Es
erfolgte eine Untersuchung von Fléachen, bei denen einem Vorkommen geschitzter Tierarten
Zu erwarten war.

Aufbauend hierauf erfolgten im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung
mehrere Begehungen zur Primardatenerhebung unterschiedlicher Artengruppen durch die
Gruppe fir 6kologische Gutachten, Stuttgart. Hierbei wurden nicht nur die Flachen des
vorliegenden Bebauungsplans beriicksichtigt, sondern die zunachst im stadtebaulichen
Entwurf Gberplante Flache eines gréfReren Bauabschnittes, direkt an den Siedlungskérper
angrenzend.

Aufgrund des vorgefundenen Arteninventars und des daraus resultierenden hohen
Konfliktpotentials zwischen Planung und Artenschutz und der damit verbundenen
Notwendigkeit zu umfangreichen, sehr aufwendigen CEF-Maftnahmen, wurden - auch in
Absprache mit dem Landratsamt Ludwigsburg - die Abgrenzung des kunftigen Baugebiets
,Ost [II“ nach Osten verschoben. Im Gutachten entspricht der dort genannte Bauabschnitt 1A
dem Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabens.

Bauabschnitt (BA) 1A

Sachsenheim - Ost il
': : : :: Untersuchungsgebret

. enZe G25 B-Plangetretes

— Glere def Bebauung N . .

sz o A

Abb. 1: Ubersicht Untersuchungsgebiet (GOG, 2009)

Die Ausfiihrungen zum Artenschutz beschranken sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Ost Il -1. BA".



Stadt Sachsenheim, Kleinsachsenheim- Bebauungsplan ,Ost IIl* 24
Umweltbericht mit integriertem GOP und Eingriff-Ausgleichsbilanzierung — Stand: 01.07.2011 (SATZUNG)

Tierarten der Anhang IV FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie
Die Primardatenerhebung ergab folgendes Arteninventar auf den betroffenen Flachen:

Végel

Es werden primar die wertgebenden Brutvogelarten (Arten der Roten Liste, Arten des
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie, nach BNatSchG streng geschitzte Arten) dargestelit.

Im gesamten Untersuchungsgebiet konnten 36 Vogelarten, davon 25 als Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Fir den Bauabschnitt 1A sind dies: Gartenrotschwanz, Goldammer,
Star und Wendehals, sowie im Ubergang nach Westen Klappergrasmiicke und Feldsperling.
Als Nahrungsgaste konnten im Planungsgebiet Haussperling, Mauersegler, Mausebussard,
Rauchschwalbe nachgewiesen werden. Der Bereich des geplanten Bebauungsplans ,Ost I1I*
ist deutlich artenarmer, als die westlich angrenzende Streuobstflachen. Er wird aufgrund der
Dominanz der Ackerflachen nur von wenigen wertgebenden Arten besiedelt, die vor allem in
den Heckenstrukturen zu finden sind.

Flederméuse

Es wurden im gesamten Untersuchungsgebiet 5 Fledermausarten sowie eine unbestimmte
Myotis-Art erfasst. Alle Fledermausarten sind nach Anhang |V der FFH-Richtlinie geschitzt.
Das Untersuchungsgebiet wird stark als Jagdhabitat genutzt, wobei der Schwerpunkt
deutlich auf den Streuobstwiesen liegt, die sich zum gréfiten Teil aulerhalb des
Geltungsbereichs befinden. Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs, der durch Wiesen
und Streuobstwiesen gepragt ist Giberlagern sich die Jagdhabitate der Zwergfledermaus, der
Breitfligel- und der Rauhautfledermaus, die sich aber deutlich weiter noch nach Westen und
Norden ausdehnen. Baumhd&hlen und Rindenspalten bieten T agesquartiere fur einzelne
Fledermause, ein Einzelnachweis konnte im Planungsgebiet jedoch nicht erbracht werden.
Das Vorkommen von Wochenstuben und Winterquartieren kann mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, die notwendigen Strukturen hierfur fehlen.

Reptilien
Im Planungsgebiet ware ausschlielich die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzte
Zauneidechse zu erwarten. Die Habitatstrukturen sind aber nur bedingt geeignet und ein

Vorkommen wird als wenig wahrscheinlich bewertet.
Aufgrund der naturraumlichen und strukturellen Gegebenheiten ist von einem Vorkommen

weiterer bewertungsrelevanter Arten nicht auszugehen.

Sonstige Arten

Das Vorkommen weiterer Bewertungsrelevanter Arten wie z.B. Haselmaus, europarechtlich
geschitzte T agfalter ist nicht zu erwarten.

Pflanzenarten Anhang IV FFH-Richtlinie:

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung der Gruppe fir ékologische Gutachten, kommt
zu der Aussage, dass europarechtlich geschiitzte Pflanzen im Planungsgebiet nicht zu

erwarten sind.

Gesamtbeurteilung des Bestandes Schutzqut Arten und Biotope

Im Planungsraum sind Biotoptypen sehr geringer bis hoher naturschutzfachlicher Bedeutung
vorhanden. Es iiberwiegen zwar die Biotoptypen sehr geringer und geringen Bedeutung,
aber die Bedeutung der hochwertigen Strukturen wie Streuobst und Hecken im
Planungsgebiet ist deutlich zu erkennen. Dies zeigt auch das Arteninventar in diesen
Bereichen, insbesondere bei den Végeln und Fledermausen.

Trotzdem wird das Schutzgut Arten und Biotope aufgrund der flachenmafigen Anteile der
vorkommenden Biotoptypen im Durchschnitt als Schutzgut geringer Bedeutung eingestuft.
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4.5. Schutzgut Landschaftsbild

Die Hauptkriterien der Einordnung des Landschaftsbildes sind Vielfalt und Eigenart des
Landschaftsabschnitts. Zudem werden Harmonie, Einsehbarkeit, Natirlichkeit, Infrastruktur,
Zuganglichkeit, Geruch, Gerausche, und beobachtbare Nutzungsmuster bewertet. Die
Einordnung erfolgt in ein 5 stufiges - Wertesystem von Stufe A (sehr hoch) bis Stufe E (sehr

gering).

Bestandsbeschreibung:

Das Planungsgebiet liegt éstlich des Siedlungsbereichs von Kleinsachsenheim. Im Suden an
die Bietigheimer StralRe anschlieRend erstreckt sich noch ein Ausldufer der Siedlung weiter
nach Osten. Im Westen befinden sich Rudimente des Streuobstgirtels um den Ort, dann
folgt Wohnbebauung. Nach Norden hin &ffnet sich die freie Landschaft mit Streuobst und
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Uberwiegend Ackerflachen). Nach Osten hin setzen
sich die landwirtschaftlichen Flachen bis Metterzimmern fort.

Das Gelande ist nach Stiden hin geneigt. Es gibt keine topographischen Besonderheiten. Es
handelt sich um einen T eilbereich von zusammenhangenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Im Siden begrenzen die Bietigheimer Stralle und der Siedlungskérper diese
Einheit. Gegliedert ist das Planungsgebiet durch die Randbereich der im Westen
angrenzenden Streuobstbesténde. Im Planungsgebiet verléauft eine kleine Hangkante von
Westen nach Osten auf der sich tber einen ganzes Stick die Feldhecke entlang zieht.
Ansonsten ist die Hangkante durch den hochstehenden Mais oder sonstigen Getreideanbau,
kaum zu sehen und verlauft sich im Gelande. Am sudlichen Gebietsrand befindet sich im
westlichen Abschnitt eine kleine Béschung zur Bietigheimer StraRe. Entlang dieser erstreckt
sich eine nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop ausgewiesene Feldhecke.

Gesamtbeurteilung des Bestandes Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereichs mit Streuobstwiesen und extensiven Wiesen
sowie einigen Heckenstrukturen, zahlt noch zu den landschaftlich reizvollen Flachen mit
einer fir den Naturraum charakteristischen Auspragung. Es handelt sich aber um kleinere
Ubergangsflachen, so dass eine Zuordnung zur Stufe B (hoch) erfolgt.

Der uberwiegende Teil des Geltungsbereichs z&hlt allerdings zur durchschnittlichen
Kulturlandschaft, in der noch vorhandene charakteristische Merkmale des Naturraums
erkennbar Uberpragt bzw. gestort sind. Es erfolgt eine Einordnung in Stufe C (mittel).

Der Bereich um die Bietigheimer Strale wird der Wertstufe B (gering) zugeordnet, da die
Strafe als begrenzendes, zerschneidendes Element im Landschaftsraum liegt.
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[Bewertung |Kriterien Landschaftsbild- Fliche in m* |Anteil
einheiten im
Planunasaebiet
sehr hoch &
(Stufe A) R B
Die Landschaftsraume werden in
hoch Landschaftsbildeinheiten unterteilt. Streuobst, Feldhecke, 0
: - : : : 8.120 24%
(Stufe B) Diese zeichnen sich durch die Wiesen, Saum
Homogenitat der Nutzungen und
mittel Topographie aus. restliches Gebiet, "
(Stufe C) Ackerflachen 22.930 67%
Wichtige Kriterien:
gering Vielfalt / Struktur Strafie,
Eigenart/ Historie Entwaserungsgraben, 3.230 9%
(Stufe D) -
Verkehrsgrin
sehr gering I 9
(Stufe E) 0%
Planungsraum gesamt 34.280 100%

Zusammenfassung:

Das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der einzelnen flichenmaRigen Verteilung im
Durchschnitt als Schutzgut von mittlerer Bedeutung (Stufe C) eingestuft.
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4.6. Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch beschrénkt sich die Betrachtung auf die Bereiche
Erholungsraum und Wohnumfeld. Die Wechselwirkungen mit den anderen
Schutzgitern wie z.B. Bodenfruchtbarkeit —wirtschaftlicher Ertrag wurden bereits bei
der Bewertung der anderen Schutzgiter beriicksichtigt.

Fur die Erholungsraume gilt folgende Unterscheidung:
- Wohnbereich
—  Unmittelbare Umgebung = Wohnumfeld
— Offene Landschaft

Bestandsbeschreibung und Bewertung (verbal) :

Im Bereich der Hochflachen gibt es ein Netz von gut ausgebauten landwirtschaft-
lichen Wegen, welche auch von Spaziergéngern genutzt werden. Entlang der
Bietigheimer Stralle verlauft bis zur Zufahrt zum Wohngebiet Bleiche ein Ful-/
Radweg, so dass hier auch die Verbindung zum Planungsgebiet vorhanden ist. In das
Planungsgebiet hinein fuhrt allerdings nur ein Grasweg, der nicht haufig genutzt wird.
Von der Siedlung her gelangt man tber die Streuobstflichen in das Planungsgebiet,
ausgebaute Wegeverbindungen fehlen allerdings.

Als Erholungsraum im naheren Wohnumfeld hat das Planungsgebiet aufgrund der
fehlenden Infrastruktur nur eine geringe Bedeutung.

Im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung ist das Plangebiet fiir das Schutzgut
Mensch von Interesse. Die Méglichkeiten neue Baugebiete in Kleinsachsenheim
auszuweisen ist stark begrenzt.

Durch die direkte Lage an der Bietigheimer StralRe und die Nahe zur Bahnstrecke
Bietigheim-Sachsenheim besteht fir das Planungsgebiet eine Vorbelastung durch
Verkehrslarm.

Zur Untersuchung der Schallimmissionen wurde ein entsprechendes Gutachten
beauftragt.
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5. Wirkungsanalyse
Erfassung der Projektwirkungen (Wirkfaktoren)

5.1.Baubedingte Wirkungen

(alle Wirkfaktoren, die temporar, wahrend der Bauphase auftreten)

— Verdichtungen des vorhandenen Bodens durch Baubetrieb.
Im Bereich spéaterer Grinflachen sind diese durch Tiefenlockerung nach Abschluss
der Hochbauarbeiten rickgéngig zu machen.

— Bodenumschichtung.
Der Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und separat zu lagern, nach
Abschluss der Bauarbeiten wird der Oberboden wieder auf die spateren Grinflachen

aufgetragen.
— Immissionen (Abgase, Larm, Staub) durch Baumaschinen.

Beurteilung: Es handelt sich um temporare Belastungen fur Mensch und Tier in der
Umgebung, die jedoch nicht quantifizierbar sind.

Fazit: Zu erwartende Belastungen baubedingter Wirkungen sind bei Einhaltung von
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen vernachlassigbar.

5.2. Anlagebedingte Wirkungen

(alle vom Vorhaben ausgehenden Effekte, die spezifisch durch die Anlage selbst bedingt
sind)

— Flachenversiegelung durch Bebauung, Strallen und sonstige befestigte Flachen.
Damit gehen einher: Vollstandiger Verlust samtlicher Bodenfunktionen,

— Erh6hung des Oberflachenabflusses.
Das anfallende Oberflaichenwasser wird getrennt abgeleitet und im
Retentionsbecken zurtickgehalten, versickert, verdunstet und ggf. gedrosselt in die

Metter abgeleitet.

— Verlust von Vegetation, Eingriff in den Lebensraum von Tieren, Verlust von
Lebensrdumen und Biotopen

— Anderung des Landschaftsbildes.
Beurteilung: Zu erwartende Belastungen anlagebedingter Auswirkungen sind z. T. erheblich.

Fazit: Welche Eingriffe sich auf das jeweilige Schutzgut in welcher Form und in welchem
Ausmal auswirken, wird in der anschlieBenden Konfliktanalyse zu den einzelnen
Schutzgutern geklart.
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5.3.Betriebsbedingte Wirkungen

(Wirkungen, deren Auftreten ursachlich mit dem Betrieb einer Anlage zusammenhangt)

— Immissionen (Ldrm, Abwdrme, Abgase).
I?iese kénnen zu erhéhter Schadstoffbelastung von Luft, Wasser und Boden,
Anderung des Mikroklimas, Stérung der Fauna fuhren.

Beurteilung: Die Anzahl der geplanten Gebaude ist durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan beschrankt. Dadurch beschrankt sich auch die Anzahl des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens und die Abwérme der Gebdude, so dass keine Beeintrachtigung der
Wohnbebauung und des westlich gelegenen Siedlungsbereichs zu erwarten ist.

Durch die im modernen Wohnungsbau gesetzten Standards ist nicht mit erhéhten
Immissionen zu rechnen.

Fazit: Zu erwartende Belastungen betriebsbedingter Wirkungen sind bei Einhaltung der
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen und Beriicksichtigung der vorhandenen
Vorbelastung vernachlassigbar.
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6. Bewertung der Umweltentwicklung bei Plandurchfiihrung und
deren Bewertung (Konfliktanalyse)

Bewertung der positiven und negativen Veranderungen durch das Bauvorhaben unter
Beriicksichtigung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit / Bedeutung der einzelnen
Schutzgliter.

6.1. Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wurde in der Bestandsaufnahme als Schutzgut von hoher Bedeutung
eingestuft.

In der Wirkungsanalyse wird nun analysiert in wieweit Eingriffe durch das Bauvorhaben sich
in erheblicher Weise auf das Schutzgut Boden auswirken:

Die Wirkungsanalyse wird nach der Arbeitshilfe Stand 14.12.2005 ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung des Umweltministerium Baden-Wirttemberg“
durchgefuhrt. Diese bewertet die Boden funktionsbezogen nach den drei Einzelfunktionen:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit
— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fur Schadstoffe
Die einzelnen Funktionen sind grundsitzlich gleichrangig. Die Funktionen werden separat

funktionsbezogen betrachtet. In der Bestandanalyse ist der vorhandene Boden entsprechend
bewertet worden.

Ermittlung des Eingriffs:

Eingriffe in den Boden kénnen im vorliegenden Fall durch Versiegelung fiur die Errichtung
von baulichen Anlagen wie Gebaude, Wege, Zufahrten und Stellplatze verursacht werden.
Abgrabungen und Aufschiittungen zur Einpassung des tibrigen Geléndes (Garten uns
sonstige Grinflachen) wird nicht als erheblicher Eingriff gewertet, da ggf. eine ausreichende
Bodenschicht (im Schnitt 40 — 60 cm méachtige Bodenschicht, incl. einer 20 cm méchtigen
humosen Oberbodenschicht) auf diesen Flichen angelegt wird. Dadurch bleiben die
Bodenfunktionen erhalten.
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Eingriffe durch Uberbauen/ Versiegelung

Die nach den Angaben des Bebauungsplans maximal Giberbaubare Flache sowie die
Versiegelung durch Strafen werden im Folgenden ermittelt;

Planungsgemiet gesamt,

davon 34.280 m?
WA 1 2.480 0,74 1.835 m?
WA 1-5 18.695 0,6 11.217 m?
offentliches Griin 6.055 0,0 0m?
Versorgungsflachen Abfall 85 1.0 85 m?
StrafRenverkehrsflache,

versiegelt 6.425 1,0 6.425 m?
Strallenverkehrsflache,

unbefestigter Feldweg 540 0,0 0 m?
lgesamt 19.562 m?

Geman den Angaben im Bebauungsplan ist die Uberbauung einer Flache von 19.562 m?
inklusive aller Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Straen etc. zulassig.

Bewertung des Eingriffs:
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind erheblich. Ein Ausgleich ist erforderlich.

Ermittlung des Gesamt - Eingriffs in das Schutzgut Boden:

Die Wirkung des Eingriffs und der sich daraus ergebende Kompensationsbedarf (KB) wird
durch Multiplikation der vor dem Eingriff betroffenen Flache in ha mit der Differenz aus der
Bewertungsklasse vor dem Eingriff (BVE) und der Bewertungsklasse nach dem Eingriff (BnE)
berechnet. Der Kompensationsbedarf wird letztlich in Hektarwerteinheiten (ha WE)
berechnet.

Der Eingriff wird nach der Formel: F (ha) x (BVE — BnE) = KB (ha WE) berechnet.

mit

F(ha) = Eingriffsflache in Hektar

BvE = Bewertungsklasse vor dem Eingriff
BnE = Bewertungsklasse nach dem Eingriff

KB (ha WE) = Kompensationsbedarf in Hektarwerteinheiten
WE = Werteinheiten (Flache mal Wert)
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Es ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Bodenart Anteil [ =[F (ha) x | (BE | - | BnE) [ = KB (haWE)
1 i I 1 i
L4V 60/60 17,6% | 0,34 x| 3 l - 1 1 : = | 0,69
L4L6 66/66 425%| | 083 x| 4 [-[ 1 [=] 2,49
L4L6 72/76 18,5%| | 0,36 x| 4 |-| 1 |= 1,09 -
L4L6 68/69 10,2% ‘ 0,20l x| 4 | - 1 | = 0,60
Béden Innenbereich 57%| | 011 x| 2 |- 1 = 0,11
versiegelt 5,5% 5 011 x| 1 |- 1 | = 0,00
100,0%  |Teilsumme | | ‘ | ] 4,98
1
Ausgleichskérper im W asserkreislauf !
Bodenart Anteil | = |F (ha) x| (BE | -| BnE) | = | KB (hawE) |
L4V 60/60 17.6%] | 034 x| 3 | -] 1 =] 0,69
L4L& 66/66 42 5%| | 0,83 x| 3 -1 1 =] 1,66
L4Lo6 72/76 18,5% | 0,36 x| 3 -1 1 | = 0,72
L4L6 68/69 10,2% [ 0,20 x| 3 - 1 L= 0,40
Bdéden Innenbereich 5 7% 0,11 x| 2 - 1 | =| 0,11
versiegelt 55%| | 0,11 x| 1 |- 1 |= 0,00
100,0% | Teilsumme } [ ] [ 3,59
Filter und Puffer | I
[Bodenart Anteil | = |F (ha) x| (BE | -] BnE) | = | KB (haWE)|
L4V 60/60 17,6%] | 034 x| 3 -] 1 |=| 0,69
L4LS6 66/66 42,5% ‘ 0,83 x| 4 - 1 | = | 2,49 '
L4L6 72/76 18,5% | 0,36 x| 4 - 1 = 1,09
L4L6 68/69 10,2% 0,20 x 4 -] 1 | = 0,60
Boéden Innenbereich 57%| | 0,11 x 2 |- 1 |= 0,11
versiegelt 55%| | 011 x| 1 |[-] 1 = 0,00
100,0%| |Teilsumme I | i 4,98
! : f '
Summe Kompensationsbedarf | , haWE | 13,54
| | L | | [ |
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Anrechnung von Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen, Ermittlung des externen
Ausgleichsbedarfs Schutzgut Boden

Boden- Vorraus- Dimension | Vorkehrungen zur MaR- verblei-
funktionen sichtliche der Beein- Vermeidung und nahmen- bender
Beeintrachti- trachti- Minimiernug flachen Eingriff
agunaen | dqunaen *1)
natiirliche Totalveriust 4,98 haWE|Festsetzung 0,53 haWE| 4,45 haWE
Bodenfrucht- |durch wasserdurch-
barkeit / Versiegelung lassiger Belage fir
Standort fiir Wege, Stellplatze,
Kultur- Garagenzufahrten,
pflanze sowie Festsetzung
von Dachbegrinung
auf Pultdachern im
WA2
Ausgleichs- |Totalverlust 3,59 haWE|Festsetzung 0,53 haWE| 3,06 haWEk
kérper im durch wasserdurch-
Wasserkreis- |Versiegelung lassiger Belage fur
lauf Wege, Stellplatze,
Garagenzufahrten,
sowie Festsetzung
von Dachbegriinung
auf Pultdachern im
WA2
Filter und Totalverlust 4,98 haWE|Festsetzung 0,53 haWE| 4,45 haWE
Puffer fiir durch wasserdurch-
Schadstoffe [Versiegelung lassiger Belage fur
Wege, Stellplatze,
Garagenzufahrten,
sowie Festsetzung
von Dachbegriinung
auf Pultdachern im
WA2
|Gesamteinariff: 13.54 haWE pach Reduzieruna: 11,96 haWE]

*1) Dachbegriinungen von Gebauden mit Pultdachern im WA 5,6,7 wird festgesetzt. Nettobauland
WA 5,6,7 von 5.785 m? Davon GRZ 0,4: 5.785 m?x 0,4 = 2.314 m2. Davon 70 % = 1.620 m?
(0,16 ha).
Ergibt 0,16 ha Aufwertung um eine Wertstufe (Von D auf C).

Stellplatze und Zuwege aus wassergebundener Decke sind als MinimierungsmaRnahmen
anzurechnen. Hier werden 80% der Nebenanlagen pauschal veranschlagt.

Rechenweg: Nettobauland WA 1 2.480 m? Es sind bei einer GRZ von 0,4 85%
Uberschreitung fiir Nebenanlagen zuldssig (2.480 m? x 0,34 = 843 m?). Davon 80 % = 674 m2.
Nettobauland WA 2-5 18.695 m?. Es sind bei einer GRZ von 0,4 50% Uberschreitung fiir
Nebenanlagen zulassig (18.695 m? x 0,2 = 3.739 m?). Davon 80 % = 2.991 m?2.

Ergibt 0,37 ha Aufwertung um eine Wertstufe (Von D auf C).

Zusammen belaufen sich die MinimierungsmaRnahmen innerhalb des Planungsgebietes auf
0,53 haWE je Bodenfunktion.

Nach Umsetzung der planinternen AusgleichsmaRnahmen verbleibt ein Ausgleichsbedarf
von insgesamt 11,96 haWE.
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6.2. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wurde in der Bestandsbewertung als Schutzgut von mittlerer
Bedeutung eingestuft.

Das Schmutz- und Niederschlagswasser des Gebietes wird separat abgeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser des Gebietes wird in separaten Kanilen im Gebiet
gesammelt und in das geplante im siidostlichen Teil des Geltungsbereichs gelegene
Regenriickhaltebecken eingeleitet. Der Notiiberlauf wird in die Metter eingeleitet.

Die Anlage von Zisternen zur Reduzierung des abzufihrenden Regenwassers wird
empfohlen.

Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie in Splitt
verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflachen,
Schotterrasen etc. herzustellen. Auf eine Ausfiihrung von wasserdurchlassigen Beldgen
kann verzichtet werden, wenn die befestigten Flachen in eine Rasen- oder sonstige
Vegetationsflache innerhalb des Grundstiicks entwéassern.

Das Schmutzwasser wird dem bestehenden Kanalsystem in der Bietigheimer StralRe
zugeleitet. Zudem werden wasserdurchlassige Belage fir Stellplatze, Zugwege etc.
vorgeschrieben.

Bewertung des Eingriffs

Durch die oben aufgefiihrten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, insbesondere
der getrennten Regenwasserableitung, kénnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden
werden. Der naturliche Wasserkreislauf wird unterstitzt. Es erfolgt somit kein Eingriff im

Sinne des § 20 NatSchG BW.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden als Festsetzung und Empfehlung
in den Bebauungsplan Gibernommen.

6.3. Schutzgut Klima/Luft

Das Schutzgut Klima /Luft wurde in der Bestandsermittlung als Schutzgut mittlerer
Bedeutung eingestuft (Wertstufe C).

Die Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen des Ist-Zustandes werden durch Hauser
und Stral’en Uberbaut, dadurch wird die Kaltluftentstehung auf diesen Flachen verhindert.
Eine starke Durchgriinung und Eingriinung des Planungsgebiets sorgen fiir kleinklimatische
Ausgleichsflachen.

Die Flachen des Wohngebiets werden in die Wertstufe D eingestuft. Durchgriinte

Wohngebiete zdhlen zu den klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten Gebiete. Die
Bereiche der Bietigheimer Strale bleiben ebenfalls der Wertstufe D zugeordnet.

Durch nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen jedoch punktuelle
sowie flachige Aufwertungen auf die Wertstufe C angerechnet werden.
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Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden angerechnet (Aufwertung auf
Wertstufe C):

35

Dachbegriinung (Pultdécher im WA 5,6,7) *1)
Teilversiegelte Flachen / Wasserdurchlassige Beldge *2)
Eingriinung und Durchgriinung mit Gehélzen *3), *4)
Strallenbdume *4)

Offene Entwasserung / Retention (Verdunstung) *5)

*1) Dachbegriinungen von Gebauden mit Pultdachern im WA 5,6,7 wird festgesetzt. Nettobauland
WA 5,6,7 von 5.785 m®. Davon GRZ 0,4: 5.785 m?x 0,4 = 2.314 m2 Davon 70 % = 1.620 m?
(0,16 ha).

Ergibt 0,16 ha Aufwertung um eine Wertstufe (Von D auf C).

*2) Stellplatze und Zuwege aus wassergebundener Decke sind als Minimierungsmafnahmen

anzurechnen. Hier werden 80% der Nebenanlagen pauschal veranschlagt.
Rechenweg: Nettobauland 21.175 m* Es sind bei einer GRZ von 0,4 50% Uberschreitung fiir
Nebenanlagen zuldssig (21.175 m2x 0,2 = 4.235 m?). Davon 80 % = 3.388 m? .
Ergibt 0,34 ha Aufwertung um eine Wertstufe (Von D auf C).
*3) Gehdlzpflanzungen der Pflanzgebote 2b-6:
Pfg 2b Larmschutzwall (flachig): 1.290 m?
Pfg 3 Retentionsmulde (flachig): 20m?
Pfg 4 Wallpflanzung (flachig): 645 m?
Pfg 5 Eingriinung (flachig): 700 m?
Pfg 6 Durchgriinung (20%): 725 m?
Ergibt 3.380 m? (0,34 ha) Aufwertung um eine Wertstufe (Von D auf C).

*4) Die Anpflanzung von Baumen wird als Verbesserung des Mikrokiimas angerechnet. Dabei wir
ein Kronendurchmesser von 5 m bei einem ausgewachsenen Zustand angenommen. Dies
ergibt einen Kronenquerschnitt von 20 m? pro Baum. Festgesetz sind 110 Baume:

20 m?/Stiick x 89 Stuck = 1.780 m? (0,18 ha) Stufe C.
Ergibt 0,18 ha Aufwertung um eine Wertstufe (Von D auf C).
*5) Retentionsflache zur Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung des anfallenden

Oberflachenwassers: gesamte Flache ca. 1.140 m? abzigl. Pfg 3 =1.120 m? (0,11 ha).
Ergibt 0,11 ha Aufwertung um eine Wertstufe (Von D auf C).
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I‘Bewer- vorher Fldche in [Anteil nachher Flache in [Anteil
m’ m?
sehr
hoch e 0% e 0%|
(Stufe A)
(S?l?f‘;ha) St’e”“fﬁ;‘eﬁa“m' 8.120 25%|  Streuobst (M2) 1.755 5%
Dachbegrunung,
Wasserdurchlassige
mittel o Belage, Baume, ”
(Stufe C) Acker, Grasweg 22.930 75% Pflanzgebote, offene 11.288 33%
Entwéasserung
(Retention)
erin uErsiealie Fischs; durchgriintes
geing Entwésserungsgraben, 3.230 0% grant 21.237 62%
(Stufe D) kleine Grunflache Wohngebiet
sehr
gering e 0%| = 0%
(Stufe E)
| Planungsraum gesamt 34.280 100% | 34.280 100%

Bewertung des Eingriffs

Durch die oben aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kénnen firr einen

kleinen Teil (ca.5%) eine hohe Wertigkeit erhalten bleiben und ca. 1/3 des Gebiets eine
mittlere Wertigkeit erlangen, so dass die Beeintrachtigung des Schutzgutes reduziert werden

kann.

Da es sich beim Schutzgut Klima aber gemaR der Bestandsbewertung um ein Schutzgut
mittlerer Wertigkeit handelt, wird die Erheblichkeitsschwelle nicht tiberschritten. Die
Beeintrachtigungen sind nicht erheblich. Es erfolgt somit kein Eingriff im Sinne des
§ 20 NatSchG BW.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden als Festsetzungen in den

Bebauungsplan tibernommen.

36
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6.4.Schutzgut Arten und Biotope

Das Schutzgut Arten und Biotope wurde in der Bestandsanalyse als Schutzgut von geringer
Bedeutung eingestuft. Im Planungsgebiet tiberwiegen flachenméRig artenarme Biotope.
Dennoch erfolgt beim Schutzgut Arten und Biotope generell eine Gegeniiberstellung von
Bestand und Planung.

Um Bestand und Planung mit einander vergleichen zu kénnen, wird die Planung mit Hilfe des
Planungsmoduls bewertet.

Planungsmodul Schutzgut Arten und Biotope
(Biotopbewertung Baden-Wurttemberg Planungsmodul, LFU 2005):

, @
o9 i .
Nr. % § Biotoptyp Grund-| Wert- | Biotop- Fliche m? Bilanz-
B 5 wert |spanne| wert wert
(7]
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte *4) 13 - 13 3.805 49.465
41.21 |Feldhecke (Pfg 2b,3,4,5) 15 - 15 2.655 39.825
44.11 |Gebusch mit natturraum- oder 10 - 10 725 7.250
standorttypischer Artenzusammensetzung
(>30%) (Pfg 6)

45.30 |Einzelbdume (Pf 50.877
e (Pfg) Die Bewertung erfolgt separat von der

Flachenbilanzierung *1), *6)

45.40c| Streuobstbestand auf mittel- bis 19+4 | +2bis 23 1.755 40.365
hochwertigen Biotoptypen (z.B. 33.43) +6
(Manahme M2)
60.10 [Von Bauwerken bestandene Flache *3) 1 i 1 7.697 7.697
60.21 |vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 1-2 1 6.425 6.425
60.23 |Wege oder Platz mit wassergebundener 1 2-4 2 3.315 6.630
Decke *5)
60.25 |Grasweg 6 - 6 540 3.240
60.50 |Kleine Grunflache (Dachbegriinung) *2) 4 - 4 1.620 6.480
60.60 |Garten 6 - 6 5.743 34.458
Gesamtbilanz Planung Biotopwertpunkte | 252.712

*1) Es wird ein Punkiwert pro Baum ermittelt durch Multiplikation des Planwertes mit dem
prognostizierten Stammumfang (cm) in 25 Jahren Entwicklungszeit. Uberschlagig wird ein
Zuwachs des Stammumfangs von 80 Zentimetern wahrend dieser Zeit angenommen. Zu
diesem Wert wird der Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt addiert.*6)

*2) Dachbegriinungen von Geb&uden mit Pultdachern im WA 5,6,7 wird festgesetzt. Nettobauland
WA 5,6,7 von 5.785 m®. Davon GRZ 0,4: 5.785 m? x 0,4 = 2.314 m2. Davon 70 % = 1.620 m?

*3) Von Bauwerken (berstandene Fléche: max. Gberbaubare Flache abziglich Dachbegriinung
und Teilversiegelung: 12.705 m? - (1.620 m? +3.388 m?) = 7.697 m?

*4) offentliches Grun abzuglich Wallpflanzung, abzuglich Retentionsbepflanzung, abziiglich
Mallnahme2: 6.055 m? - (440 m?+115 m? + 550 m?) = 3.805 m?

*5) Stellplatze und Zuwege aus wassergebundener Decke sind als MinimierungsmaRnahmen
anzurechnen. Hier werden 80% der Nebenanlagen pauschal veranschlagt.
Rechenweg: Nettobauland 21.175 m? Es sind bei einer GRZ von 0,4 50% Uberschreitung fiir
Nebenanlagen zulassig (21.175 m?x 0,2 = 4.235 m?). Davon 80 % = 3.388 m?
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* 6) zu 45.10-45.30a b ¢ Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume
(Biotopbewertung Baden-Wirttemberg, Planungsmodul, LFU 2005)

T
] % Anzahl
S |8 i = .
Pflanzgebot 2 é S E‘g 2 Plar:;vert B‘I:::tp i g‘i::
E SR E i Bdume
Pfg 1a Anpflanzen von Stralenbdumen| 19 + 80 =99 6 594 3 1.782
entlang der Planstralie
Pfg 1b Anpflanzen von StraBenbdumen| 17 + 80 =97 6 582 12 6.984
entlang der Planstrale
Pfg 1c Anpflanzen von StraRenbaumen| 17 + 80 =97 6 582 11 6.402
entlang der Planstralle
Pfg 2a Anpflanzen von StraRenbdumen| 19 + 80 =99 5 495 11 5.445
entlang der Bietigheimer Stralle
Pfa6 Strukturreiche Garten je 17 + 80 =97 6 582 52 30.264
angefangene 400m?
ein Baum (Anrechnung Pfg1)
Gesamtbilanz Baumpflanzungen Biotopwertpunkte 50.877
") 6 = auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen

5 = auf mittelwertigen Biotoptypen
4 = auf mittel- bis hochwertigen Biotoptypen

Der Bilanzwert der Planung belauft sich insgesamt auf 252.712 Wertpunkte
Gegenilberstellung Bestand/Planung, Schutzgut Arten und Biotope:

Bilanzwert Bestand: 266.202 Wertpunkte
Bilanzwert Planung 252.712 Wertpunkte
Differenz: - 13.490 Wertpunkte

Bewertung des Eingriffs:

Trotz der umfangreichen Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen wie Stralenbdume,
Eingrinung zur freien Landschaft, Dachbegriinung etc. verbleibt in der Gegeniiberstellung
Bestand und Planung ein Defizit von 13.490 Biotopwertpunkten. Dies entspricht im
Gesamten einer Verschlechterung von ca. 5% gegeniiber dem Bestand.
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Die Biotoptypen lassen sich in das 5 - stufige Bewertungsmodul nach der LFU wie
folgt zusammenfassen (ohne Baume):

Bewertung |Biotopwert im Planungsraum vorhanden Fliche in m? | Anteil
sehr hoch 4
(Stufe A) aged T B
hoch .
(Stufe B) 17-32 Streuobst (M2) 1.755 5%
mittel 9-16 Fettwiese, Feldhecke, Geblisch 7.185 21%
(Stufe C) ’ ' ' °
gering ! )
(Stufe D) 5-8 Garten, Grasweg 6.283 18%
. Bauwerke, véllig versiegelte Fldchen,
s?;{ﬂ:rgg 1-4 teilversiegelte Flachen (wassergebunden), 19.057 56%
Dachbegriinung (Kleine Grinflache)
Planungsraum gesamt 34.280 100%

Artenschutzrechtliche Bewertung des Eingriffs

Végel

Es ist nicht zu erwarten, dass die voraussichtlichen Beeintréchtigungen zu einer
Verschlechterung der Erhaltungszusténde der Vogelarten innerhalb des Planungsbereichs
fuhren.

Es kann allerdings zu Stérungen der Arten im westlich angrenzenden Teil des
Untersuchungsgebiets kommen. AuBerdem ist davon auszugehen, dass vorhandene
Ersatzniststatten, die den Habitatanspriichen der betroffenen Arten (z.B. Goldammer,
Gartenrotschwanz, Star) gerecht werden und sich im rdumlichen Zusammenhang befinden,
bereits groRtenteils durch artgleiche Konkurrenten belegt sind und somit ein Verlust der
Okologischen Funktion fur das Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden kann.

Es werden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich:

- Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit, beschrénkt auf Herbst/\Winter (Oktober
bis Ende Februar)

- Weitestgehender Erhalt von Héhlenbdumen innerhalb des Gebiets

— Errichtung Wallschiittung und Bepflanzung als Begrenzung am westlichen
Gebietsrand

— Einschréankung der Wegeverbindungen zwischen Plangebiet und bestehendem
Siedlungskdrper von Kleinsachsenheim im Westen zur Vermeidung von Stérungen
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- Neupflanzung von heimischen Obstbaumsorten im raumlich-funktionalen
Zusammenhang (0,5 ha), auch als Ergénzungspflanzung in bestehenden
Obstwiesen

- Pflege und Entwicklung bestehender Obstwiesen in raumlicher Nihe

= Ausbringung von Nisthilfen mit einem Mindestabstand von 50 m zur Sieldungs- und
Verkehrsflache (8 Kasten)

Fledermause

Es muss damit gerechnet werden, dass es durch die Bautétigkeiten zwar voriibergehend zu
einer Meidung des Gebiets kommt, aber eine Bestandsabnahme oder eine Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Population sind auszuschlieRen. Ein Verlust von
Ruhestétten durch den Eingriff in die Baumbestande kann allerdings nicht ausgeschlossen
werden.

Es werden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich:

- Baufeldfreimachung auRerhalb der Aktivitatsphase, beschrankt auf Herbst/Winter
(November — Mitte Marz)

- Weitestgehender Erhalt von Héhlenbdumen innerhalb des Gebiets
— Pflege und Entwicklung bestehender Obstwiesen in raumlicher Nihe

— Anbringen von Fledermauskasten in den angrenzenden Obstwiesen mit einem
Mindestabstand von 50 m zur Sieldungs- und Verkehrsfliche (2 Kasten)

Um eine Erfiillung von Verbotstatbestianden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es
der oben aufgefiihrten MaRnahmen. Eine Konkretisierung von erforderlichen Vermeidungs-
bzw. MinderungsmaRnahmen und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen, sog. CEF-
MaRnahmen erfolgt im Kapitel 8.
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6.5. Schutzgut Landschaftsbild

Die Einstufung des Bestandes erfolgte in die Stufe D, Schutzgut mit mittlerer Bedeutung.

Bewertung des Eingriffs:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt die Schaffung eines neuen Wohngebiets
am ¢stlichen Ortsrand von Kleinsachsenheim.

Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Landschaftsbild erfolgt durch folgende
Festsetzungen (Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes):

— Durch die Hohenabwicklung der Gebaude fiigen sich die einzelnen Gebaude in die
Umgebung ein.

— Durch Straenbegriinung mit heimischen, standortgerechten Bdumen als
Hochstdamme erhélt das Wohngebiet zusétzlich einen griinen Charakter

— Anden Réndern des Planungsgebiets sind Gehélzpflanzungen zur Eingriinung im
Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen.

- Nach Westen hin erfoigt zusatzlich zu einem breiten Gehélzstreifen eine
Wallschiittung um die angrenzenden Streuobstbestinde und Wiesen vor negativen
Einflissen zu schiitzen

— Nach Siiden zur Bietigheimer StraRe hin erfolgt die Begriinung des geplanten
Larmschutzwalls mir Gehélz- und Baumpflanzungen.

- Die Randbereiche des geplanten Retentionsbeckens werden ebenfalls mit Gehélz-
und Baumpflanzungen begriint.

Durch die stédtebauliche Planung und die oben aufgefiihrten Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen kann das Planungsgebiet als Siedlungsraum von mittlerer
Wertigkeit im Schutzgut Landschafts- / Ortsbild eingestuft werden. Hierzu zahlen
insbesondere stark durchgriinte, eindeutig orts- und regionstypische Wohngebiete mit
standortheimischer Vegetation. Trotzdem wird ca. ein Viertel des Gebiets geringfiigig
abgewertet.

Da es sich beim Schutzgut Landschaftsbild aber um ein Schutzgut mittlerer Wertigkeit
handelt, wird die Erheblichkeitsschwelle nicht tberschritten. Die Beeintrachtigungen sind
nicht erheblich. Es erfolgt somit kein Eingriff im Sinne des § 20 NatSchG BW.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan ubernommen.
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6.6. Schutzgut Mensch

Das geplante Vorhaben dient der Deckung des Wohnraumbedarfs in Kleinsachsenheim.

Da fiir das Plangebiet bereits Vorbelastungen im Sinne von Larmimmissionen durch
Straflen- und Schienenverkehr bekannt sind, wurde eine schalltechnische Untersuchung
beauftragt. Dieses beriicksichtigt die Errichtung eines Larmschutzwalls mit 2,50 m Héhe im
Suden des Planungsgebiets entlang der Bietigheimer Strafe.

Far den Straen- und Schienenverkehr wird der Orientierungswert tags bei den sudlichen

geplanten Geb&udereihen (iberschritten. Fiir die weiter nérdlich geplanten Gebaude wird der
Orientierungswert eingehalten. Wahrend des Nachtzeitraums wird der Orientierungswert im

gesamten Gebiet Uberschritten.

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen miissen daher passive SchallschutzmaRnahmen
(bauliche MaRnahmen an Gebauden) getroffen werden. Im Planungsgebiet sind die
Anforderungen der Larmpegelbereiche Il bis [V einzuhalten.

Durch die aufgefiihrten MaBnahmen kénnen Belastungen des Wohnbereichs und
Wohnumfeldes minimiert werden, so dass keine erheblichen Beeintréchtigungen verbleiben.

Weitere Beeintrachtigungen bezogen auf den Menschen sind nicht zu erwarten.
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7. Prognose der Umweltentwicklung

7.1.Prognose der Umweltentwicklung bei Plandurchfiihrung und deren
Bewertung

Auswirkungen auf a)

Tiere und Pflanzen Es sind keine Auswirkungen auf FFH-Gebiete bzw.

ishesanders Vogelschutzgebiete zu erwarten.

Erhaltungsziele und Auswirkung auf Tiere allgemein: Es gehen Biotopstrukturen
Schutzzweck der FFH - von hoher sowie von geringer und sehr geringer Wertigkeit
Gebiete und verloren.

Vogelschutz- Der Verlust von Lebensrdumen etc. wird durch geeignete
gebiete Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kompensiert (siehe

Kapitel 8).

Boden Eingriffe in das Schutzgut Boden sind erheblich

Der Eingriff wird nach der Arbeitshilfe der LfU ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ermittelt
und MaBnahmen dementsprechend festgesetzt. Durch
Vorgaben im Bebauungsplan werden Eingriffe in den Boden
auf ein Mindestmal} (Minimierungsmafnahmen) reduziert.

Wasser Oberflachenwasser: keine

Grundwasser: Als VermeidungsmaRnahmen fir
Beeintrachtigungen des Grundwassers wurden
wasserdurchlédssige Belage sowie ein Trennsystem als
Regenwassermanagement fur das Oberflachenwasser
festgesetzt.

Das Bauvorhaben ruft keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser/Grundwasser hervor.

Klima/Luft Die Auswirkungen auf das Klima im Allgemeinen sind
unerheblich.

Die Verringerung der Kaltluftproduktionsflache wird als
weniger erheblich angesehen. Da es sich um eine gut
durchgriinte Bebauung handelt entstehen keine gravierenden
Veranderungen.

Larm Das Ergebnis des Larmschutzgutachtens (W&W
BAUPHYSIK, Mai 2008) wird hier zusammengefasst
wiedergegeben:

Errichtung eines Larmschutzwalls mit 2,50 m Hohe im Siden
des Planungsgebiets entlang der Bietigheimer Strale.

Fur den Schienenverkehr wird der Orientierungswert tags im
gesamten Planungsgebiet eingehalten. Wahrend des
Nachtzeitraums wird der Orientierungswert nachts im
gesamten Gebiet Gberschritten.

In den Bereichen des Plangebietes, in denen Gebdude von
Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffen sind,
muissen daher zum Schutz von Aufenthaltsraumen, passive
Schallschutzmalnahmen getroffen werden.
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Im Planungsgebiet sind die Anforderungen der
Larmpegelbereiche Il bis IV einzuhalten.

Landschaftsbild

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Allgemeinen
sind unerheblich.

Die Reduzierung von hochwertigen Bereichen wird als
unerheblich angesehen, da ausreichend Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen getroffen werden um das Gebiet
harmonisch in die Landschaft einzufiigen. Da es sich um eine
gut durchgriinte Bebauung handelt entstehen keine
gravierenden Veranderungen.

Wirkungsgefiige
zwischen den einzelnen
Schutzgiitern/
Biologische Vielfalt

Es handelt sich um einen siedlungsnahen Lebensraum, der
tberwiegend durch struktur- und artenarme Biotoptypen
(Ackerflachen) gepragt ist. In Teilen befinden sich aber auch
hochwertige charakteristische Streuobstwiesen. Dennoch ist
der Einfluss der Menschen in dieser Kulturlandschaft sehr
deutlich erkennbar.

Durch grinordnerische Malnahmen werden innerhalb des
Plangebiets strukturreiche Lebensrdume (Gehélz- und
Baumpflanzungen, Hausgérten) neu geschaffen. So dass die
Eingriffe auf ein Mindestmal? reduziert werden.

Die biologische Vielfalt ist vor allem im Ubergang zu den
nérdlich und westlich angrenzenden Streuobstbestdnden
groler als im Gebiet selbst. Dennoch sind Lebensrdume von
geschutzten Vogelarten und Jagdhabitate von Fledermausen

betroffen.
Der Eingriff und der Verlust von Lebensraumen etc. werden

durch geeignete Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen
kompensiert (siehe Kapitel 8+9).

b)

Umweltbezogene
Auswirkungen auf den
Menschen und seine
Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Auswirkungen auf Menschen im Planungsraum:

Larmquellen durch die Bietigheimer Stralie und den
Schienenverkehr der Bahnstrecke Bietigheim-Sachsenheim
wird durch die Errichtung eines Larmschutzwalles, der
Geschwindigkeitsreduzierung auf der Bietigheimer Stralie
sowie passiven Larmschutzmaflnahmen zum Einhalten der
Schallpegelbereiche Il bis IV entgegen gewirkt

Klimatologische und lufthygienische Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten

Sonstige umweltbezogene Auswirkungen auf Menschen sind
nicht bekannt

Auswirkungen auf den Menschen im Wirkungsbereich des
Planungsgebietes:
Eine klimatische Verschlechterung der im Wirkungsbereich

des Planungsgebietes befindlichen Wohnbebauung wird nicht
erwartet. Die Frisch- und Kaltluftzufuhr bleibt gewahrleistet.
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Sonstige umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
sind durch das geplante Mischgebiet nicht zu erwarten

c)

Umweltbezogene
Auswirkungen auf
Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter

Verlust von Streuobstwiesen als Teil der Kulturlandschaft.

Es handelt sich aber nur um Randbereiche. Der
Streuobstgirtel um Kleinsachsenheim bleibt erhalten.

Weitere Kulturglter oder sonstige Sachguter sind nicht
vorhanden bzw. nicht bekannt.

Wechselwirkung zwischen den Belangen a), b), ¢)

Boden ist Lebensgrundlage fir Mensch und Tier. Es ist Lebensraum fur Pflanzen und somit
Grundlage fur Arten und Lebensgemeinschaften. Klima/Luft, Wasser und Boden geben der
Landschaft ihr Erscheinungsbild und werden oftmals durch den Menschen beeinflusst und
Uberformt. In der Wechselwirkung der einzelnen Belange des Umweltschutzes wirken sich
die Bedurfnisse des Menschen nach neuem Lebensraum stark auf das Schutzgut Boden
aus. Dafur entsteht neuer Lebensraum fur den Menschen. Dies hat wiederum Auswirkungen
auf das Ortsbild. Die Wechselwirkung wird durch Vermeidungs- Minimierungs- und
Ausgleichsmal3nahmen gesteuert.
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Wechselwirkungen zwischen den einzelnen betroffenen Belangen des

Umweltschutzes im Planungsgebiet
(Kultur und Sachguter wurden nicht mit aufgenommen. Die Streuobstbesténde sind unter

Arten/Biotope beriicksichtigt.)
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7.2.Prognose der Umweltentwicklung bei Nullvariante und deren Bewertung

Prognose bei Nullvariante

langfristig:  keine Schaffung neuen Wohnraums

Vorhersagen beziiglich der Flachenutzung sind schwer zu prognostizieren.

Wird das Gelande weiterhin Uberwiegend als Acker genutzt?
Wenn ja, dirften sich keine Anderungen zur Bestandsbewertung ergeben, héchstens es
erfolgt eine Nutzungsintensivierung oder aber eine Nutzungsextensivierung.

Der Bereich der Streuobstflachen und Geholze/Gebusche im Westen und Nordwesten wird
voraussichtlich weiter verwildern und verbuschen, da im Allgemeinen die Pflege der
Streuobstwiesen riicklaufig ist. Alternativ besteht natiirlich auch die Méglichkeit der
Nutzungsaufgabe und Uberfiihrung in ackerbauliche Nutzung.
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8. MaRnahmen

8.1.Vermeidungs- und Minimierungskonzept

Die einzelnen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind in den Kapiteln der

Konfliktanalyse dargestellt. Eine MaRnahme kann fiir verschiedene Schutzgiiter eine positive

Wirkung erzielen und somit den Ausgleichsbedarf verringern, deshalb sind sie hier

zusammenfassen noch einmal aufgefiihrt. Sie werden durch stadtebauliche Vorgaben, die

als Festsetzungen im Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeit erlangen, erreicht.

Nr. MaRnahme Ausgleichswirkung —
Auswirkung auf Schutzgut
(in Klammern die Art des
Ausgleichs)
V1 \I:est:\e'zgémr? d(ler GRZ und Begrenzung Boden, Wasser. Klima
HlRERRO=Hagan Landschaftsbild,
V2 Extensive Dachbegriinung fur Boden, Wasser, Klima, Arten/
Pultdacher im WA 56,7 Biotope
v3 Wasserdurchlassige Beldge fir Wege, | Boden, Wasser, Klima
Stellplatze und Garagenzufahrten
b Sachgerechter Ausbau sowie Boden
Lagerung und Wiedereinbau von
Oberboden.
Hinweis auf das Beiblatt ,Regelungen
zum Schutz des Bodens* des
Landratsamtes Ludwigsburg
V5 Trennsystem Wasser
V6 Anlage eines Retentionsbeckens Wasser, Klima
V7 Empfehlung von Zisternen zur Wasser
Rickhaltung des Regenwassers
V8 Pflanzbindungen Klima, Arten/Biotope,
Landschaftsbild, Mensch
V9 Ausweisung von &ffentlichen Boden, Wasser, Klima,
Grunflachen Arten/Biotope, Landschaftsbild,
Mensch
V10 Baufeldfreimachung auerhalb der Arten/Biotope
Brutzeiten von Végeln
V11 Baufeldfreimachung auRerhalb der Arten/Biotope
aktiven Phase der Flederméause
V12 Festlegung einer EFH, Landschaftsbild
Héhenbegrenzung der Gebaude
V13 Anlage eines Larmschutzwalls Mensch
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8.2. Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen

8.2.1. Planintern

Die planinternen Ausgleichsmalnahmen werden durch stddtebauliche VVorgaben, die als
Festsetzungen im Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeit erlangen, erreicht. Hierzu gehéren
vor allem Pflanzgebote zu Stralienbdumen sowie Begriinung der éffentlichen und privaten
Flachen mit Badumen und flachigen Strauchpflanzungen. Zudem zahlt hier die Manahme M2
~Streuobst’, die als Huckepack-Wirkung nicht nur fir den Artenschutz, sondern auch v.a. fur
das Schutzgut Arten und Biotope zur Kompensation von Defiziten herangezogen wird.

Die Anrechnung der AusgleichsmafRnahme erfolgt schutzgutbezogen in den einzelnen
Kapiteln der Konfliktanalyse.

Nr. MaRnahme | Ausgleichswirkung -
Auswirkung auf Schutzgut

(in Klammern die Art des
Ausgleichs)

A1 diverse Pflanzgebote im Plangebiet Klima, Arten/Biotope,
Landschaftsbild

A2 (M 1) Pfg 4 Anlage eines Walls mit flichiger | Boden, Wasser, Klima,
Geholzpflanzung Arten/Biotope, Landschaftsbild

A3 (M 2) Anlage einer Streuobstwiese Boden, Wasser, Klima,
Arten/Biotope, Landschaftsbild,
Kultur- und Sachguter

Basis fur die Berechnung und insbesondere der Gegenlberstellung des Defizits bzw.
Uberschusses der einzelnen Schutzgiter ist folgender Bewertungsschliissel:

50.000 Okopunkte (OP)
= 50.000 Biotopwertpunkte (BWP)
= 1 haWE (im Mittel fir alle Bodenfunktionen)
= 12.500 € monetarer Kompensationswert

Schutzgut Defizit / Uberschuss Behoagliihergipiend verbleibendes Defizit
e Anrechnung
en 11,96 haWE
(im Mittel 3,99 haWE) S
198.500 OP 198.500 OP
Wasser | 0 | | e
[Klima&Luft cesmemss | esesssesss 0 | sssssssess
Arten&Biotope 13.490 BWP
13490 op 13.490 OP
Landschaftsbid | = @~ - . | @ - |
ENSE T @$ 0 . 3000 | 0 | e
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8.2.2. Planextern

Nach Umsetzung der planinternen Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen,
deren Umfang in den Kapiteln der Konfliktanalyse zu den einzelnen Schutzgitern ermittelt
wurde, verbleibt ein Ausgleichsbedarf beim Schutzgut Boden sowie dem Schutzgut Arten
und Biotope.

Planexterner Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden

Es verbleibt im Schutzgut Boden nach Anrechnung samtlicher planinterner Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmaflnahmen weiterhin ein Defizit von 11,80 haWE.

Die wirksamste Mdéglichkeit der Kompensation bietet eine Entsiegelung einer bereits
bestehenden Stral3e etc. Steht keine entsprechende Flache zur Versiegelung zur Verfigung
ist ein schutzgutubergreifender Ausgleich mdglich.

Der erforderliche Ausgleich wird monetar ermittelt.
50.000 Okopunkte (OP)

= 50.000 Biotopwertpunkte (BWP)

= 1 haWE (im Mittel fur alle Bodenfunktionen)

= 12.500 € monetdrer Kompensationswert

Im vorliegenden Fall bedeutet dies:
11,96 haWE / 3 = 3,99 haWE

3,99 haWE x 50.000 OP = 199.500 OP
199.500 OP x 0,25 €/0OP = 49.875 €

Planexterner Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Biotope

Es verbleibt im Schutzgut Arten und Biotope nach Anrechnung samtlicher planinterner
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen weiterhin ein Defizit von
13.940 Biotopwertpunkte (BWP).

Der erforderliche Ausgleich wird monetar ermittelt.
50.000 Okopunkte (OP)

50.000 Biotopwertpunkte (BWP)

12.500 € monetarer Kompensationswert

1]

Im vorliegenden Fall bedeutet dies:
13.940 BWP = 13.940 OP
13.940 OP x 0,25 €/OP = 3.485 €

Planexterner Ausgleichsbhedarf gesamt

Es verbleibt ein Defizit von 49.625 € im Schutzgut Boden und von 3.485 € im Schutzgut
Arten und Biotope. Dies ergibt zusammen ein Defizit von 53.360 €.
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Planexterne MaRnahmen

Bei der Zuordnung der Kompensations- / Ersatzmanahme werden auch die Belange des
Artenschutzes beriicksichtigt. Hier sind CEF-MafRinahmen zum vorgezogenen 6kologischen
Funktionsausgleich erforderlich.

Diese Malinahmen haben neben den positiven Wirkungen auf die einzelnen betroffenen
Arten gleichzeitig auch positive Wirkungen auf andere Schutzgiiter. So natirlich auch auf
das gesamte Schutzgut Arten und Biotope, das Landschaftsbild, Klima und Luft, ggf. auch
auf die Schutzgtiter Boden und Wasser.

Daher wird ein Teil des verbleibenden Defizites bei den Schutzgiitern Boden sowie Arten
und Biotope planextern tber die sog. Huckepack-Wirkung der ArtenschutzmaRnahmen
kompensiert.

Nr. MaRnahme Ausgleichswirkung -
Auswirkung auf Schutzgut
(in Klammern die Art des
Ausgleichs)

CEF 1 Neupflanzung von Obstbaumen *1) Klima, Arten/Biotope, Landschaft

CEF 2 Pﬂege.und Entwicklung bestehender Klima, Arten/Biotope, Landschaft

Obstwiesen
CEF 3 Anbringen von Nisthilfen Arten/Biotope
CEF 4 Anbringen von Fledermauskéasten Arten/Biotope

*1) planexterne Malinahme auf den Flurstick Nr. 858, 859, 879 und 903 (2.290 m? Acker + 740 m?
Wiese = 3.030 m? Streuobst), planintern siehe M 2

Grunderwerb kein Ansatz

Vegetationsfliche bearbeiten 1,10€/m? x 3.030 m? 3.333,00€
Wiesenansaat herstellen 0,70€/ m?* x 3.030 m? 2.121,00 €
Pflanzung Obsthochstamme 3,30€/m?* x 3.030 m? 9.999.00 €
Entwicklungspflege Wiese 090€/m* x 3.030 m? 2.727,00€
(3 Jahre)

Entwicklungspflege Hochstamme 050€/m* x 3.030 m? 1.515,00 €
(10 Jahre)

6,50€/m* x 3.030 m? 19.695,00 €

Defizit 53.360 € - Kompensation CEF 19.695 € = 33.665 €

Das weiterhin bestehende Defizit von 33.665 € wird monetér iiber eine bereits realisierte
MaBRnahme des Okokontos der Stadt Sachsenheim kompensiert. Die MaBnahme
~Wehrrickbau an der Metter” wird anteilig in Hohe des 0.g. Betrags als Kompensation dem
Eingriff durch den Bebauungsplan ,Ost l11“ zugeordnet.
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8.3.Priifung alternativer Planungsmaéglichkeiten

Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften und anderweitigen Losungsmaglichkeiten

Die Prifung der alternativen Planungsmdéglichkeiten fir neue Gebiete wurde u.a. bereits im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2006-2021 abgearbeitet.

Weiter wurde zunéchst eine Entwicklung von Wohnbauflichen im direkten Anschluss an den
bestehenden Siedlungskérper von Kleinsachsenheim geprift. Aufgrund des hohen
artenschutzrechtlichen Konfliktpotentials wurde auf eine Realisierung dieser Planung
verzichtet. Das Planungsgebiet wurde nach Osten verschoben, um die sensiblen und
hochwertigen Streuobstbestande zu erhalten.

Andere Flachen zur Entwicklung von Wohnbebauung wurden bereits bei der Fortschreibung
des FNPs nicht weiter in Betracht gezogen, so dass die Fortschreibung keine anderen
Flachen fur die Ausweisung von Wohngebieten vorsieht.

8.4.Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Bauleitplanung (Monitoring)

Monitoring § 4 ¢ BauGB: ,Im Anschluss an das Verfahren (iberwachen die Gemeinden die
erheblichen Umweltauswirkungen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen".

Die Stadt Sachsenheim ist hierbei auch auf die Informationspflicht der ibergeordneten
Behdrden angewiesen.

Schutzgut | Geplante UberwachungsmaRnahmen | Zeitrahmen

Tiere und Uberprifung der Einhaltung und Die Einhaltung und die Wirksamkeit der
Pflanzen Wirksamkeit der festgesetzten zu realisierenden Malinahmen
MaBnahmen (insbesondere der Pflanzgebote) sollten

ca. 2 Jahre nach Bekanntmachung des
Bebauungsplans Uberprift werden.
Alternativ kdnnen auch die Zeitrdume
der in der Mustersatzung des
Stédtetages zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach §§135
a-c BauGB angegebenen Zeitraume der
Entwicklungspflege von MaRnahmen
herangezogen werden. Bei festgestellten
Defiziten sind entsprechende
Nachpflanzungen bzw.
Pflegemalnahmen durchzufiihren bzw.
zu veranlassen, welche nach weiteren
drei bis funf Jahren erneut zu Uberpriufen
sind.

3- bis 5-jahriges Monitoring als Teil des
Risikomanagement fir den Artenschutz.
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Es beginnt mit der Umsetzung der
MaRnahmen und beinhaltet eine
jahrliche Uberprifung und Erfassung
der betroffenen Arten. Bei
unzureichender MaRnahmeneffizienz
sind ggf. begleitende Korrektur- und
Vorsorgemafinahmen vorzusehen.

Wasser

Uberprifung ob die Dimension der
Regenriickhaltebecken ausreicht

Uberprifung im Rahmen der értlichen
Vorschriften

Boden

Mit unvorhergesehenen, nachteiligen
Umweltauswirkungen ist nicht zu
rechnen, da die Vorgaben des
Bebauungsplans eine maximale
Bebauung durch Gebiude,
Nebenanlagen und Erschlieungs-
straflen vorgeben. Der Eingriff und
der daraus resultierende Ausgleich
wurden dementsprechend berechnet.
Mit weiteren unvorhergesehenen
nachteiligen Umweltauswirkungen ist
durch die Art der Bebauung
(Wohngebiet) nicht zu rechnen.

Keine weitere Uberpriifung notwendig

Luft/ Klima

Uberpriifung der Auswirkung auf das
Klima von Kleinsachsenheim in der
Gesamtanalyse des Schutzgutes Luft
in der Fortschreibung des nichsten
Landschaftsplans

Fortschreibung Landschaftsplan
(nach 2021)
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8.6.Zusammenfassung

Die Stadt Sachsenheim plant die Realisierung eines neuen Wohngebiets am 6stlichen
Ortsrand. Der vorliegende Bebauungsplan soll gemaR § 1(5)1 BauGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und die Deckung des Wohnbedarfs gewéhrleisten.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen. In der
Umweltprifung werden die vorhandenen Potentiale und Beeintrachtigungen des
Untersuchungsraumes aufgezeigt und mit den Beeintrachtigungen und Potentialen der
Planung verglichen. Hierbei werden auch alternative Standortwahlen gepriift.
Die Prufung der alternativen Planungsmdéglichkeiten ergibt, keine entsprechend geeignete
Flache in Kleinsachsenheim

Die Umwidmung der vorwiegend agrarwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker, Wiesen und
Streuobst) in ein gut durchgriintes Wohngebiet hat erhebliche Auswirkungen auf Natur und
Landschaft und verursacht dadurch Eingriffe nach § 15 BNatSchG. Diese zeichnen sich
insbesondere durch den unvermeidbaren Verlust von unversiegeltem Boden aus. Die zur
Kompensation notwendigen MaRnahmen sind im Umweltbericht schutzgutbezogen

dargestellt.

| Vermeidung und Minimierung (planintern)

Festlegung der GRZ und Begrénzuhg von'NebenanIagen

Extensive Dachbegriunung fur Pultdacher im WA 56,7

Wasserdurchlassige Belage fir Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten

Sachgerechter Ausbau sowie Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden.

Hinweis auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens" des Landratsamtes
Ludwigsburg

Trennsystem

Anlage eines Retentionsbeckens

Empfehlung von Zisternen zur Riickhaltung des Regenwassers

Pflanzbindungen

Ausweisung von offentlichen Grunflachen

Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeiten von Végeln

Baufeldfreimachung auerhalb der aktiven Phase der Fledermause

Festlegung einer EFH, Hohenbegrenzung der Gebiude

Anlage eines Larmschutzwalls
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Ausgleich (planintern)

diverse Pflanzgebote im Plangebiet

Anlage eines Walls mit flachiger Gehélzpflanzung

Anlage einer Streuobstwiese (M2)

CEF-MaBnahmen zum vorgezogenen okologischen Funktionsausgleich (Artenschutz)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden nach § 44 BNatSchG sind zudem noch sog. CEF-
Malinahmen erforderlich, die ebenfalls nur planextern umgesetzt werden kénnen. Allerdings
im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zum Eingriffsort.

Neupflanzung von Obstbdumen (0,5ha) auf den Flurstiicken Nr. 858, 859, 879 und 903
sowie planintern innerhalb der MalRnahmenflache M2.

Pflege und Entwicklung bestehender Obstwiesen westlich an das Gebiet angrenzend
(Ausweisung im FNP).

Ausbringung von Nisthilfen
(8 Stk., Mindestabstand 50m zu Siedlungs- und Verkehrsflachen)

Anbringen von Fledermauskéasten
(2 Stk., Mindestabstand 50m zu Siedlungs- und Verkehrsflachen)

Verbleibender Kompensationsbedarf (planextern)

Im Schutzgut Boden sowie im Schutzgut Arten&Biotope verbleiben Defizite, die innerhalb
des Plangebiets nicht kompensiert werden kénnen. Auch die Huckepackwirkung der CEF-
Mal3nahmen ist nicht ausreichend fiir eine Vollkompensation.

Das weiterhin bestehende Defizit von 33.665 € wird monetar tber eine bereits realisierte
MaBnahme des Okokontos der Stadt Sachsenheim kompensiert. Die MaRnahme
~Wehrriickbau an der Metter* wird anteilig in Hohe des o.g. Betrags als Kompensation dem
Eingriff durch den Bebauungsplan ,Ost IlI* zugeordnet.
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9. Griinordnungsplan - Griinordnerisches Konzept

9.1.Zielsetzung

Leitbild

Leitbild des Grinordnungsplans ist ein zeitgemafes, in Hinblick auf ékologische Aspekte
nachhaltiges, durchgriintes und zur freien Landschaft hin eingegriintes Wohngebiet.

Erreicht wird dieses durch vielféltige Malnahmen, die im griinordnerischen Konzept
umgesetzt werden:

Ein wichtiger Bestandteil sind die verschiedenen BepflanzungsmaRnahmen. Sie dienen
dazu, das neue Gebiet zu gliedern und verschiedene Raume von einander abzugrenzen.

Das Grinkonzept sieht eine Griinzasur zwischen Wohngebiet und Streuobstwiesen im
Westen vor.

Durch verschiedene Festsetzungen werden Versiegelungen vermieden oder verringert.
Hierzu gehéren Dachbegriinungen von Pultdachern und wasserdurchléssige Belédge.

Ein eigenes Regenwassermanagement mit separater Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber ein bestehendes Retentionsbecken entlastet die értliche
Kanalisation und unterstiitzt den natirlichen Wasserkreislauf.

9.2.Festsetzung von MalRnahmen

9.2.1. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

MaRRnahme 1: Erdwall

Innerhalb der, im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, gekennzeichneten Fliche ist
ein Erdwall mit einer Breite von insgesamt 4,0m und einer Héhe von 1,0m Hoéhe Uber dem
naturlichen Geldnde zu errichten und zu erhalten. Ausgenommen sind die Bereiche, in
denen das kinftige Geldnde einen Hohenunterschied zum angrenzenden Bestandsgeldnde
von mind. 1,0m aufweist. Der Erdwall ist entsprechend Pflanzgebot 4 zu bepflanzen.

MaRnahme 2: Streuobst

Innerhalb der, im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, gekennzeichneten
MaBnahmenflache M2 ist der Biotoptyp ,Streuobstwiese" herzustellen, dauerhaft fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ziel ist eine Streuobstwiese mit unterschiedlicher
Altersstruktur der Obstbdume. Ein gewisser T otholzanteil ist erwiinscht.

Je 150 m? Fl&che ist ein Obsthochstamm - bevorzugt alte, regionale Sorten (Pflanzenliste 3)
- zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige B&dume sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentumer durch Neupflanzungen sukzessive zu ersetzen. Vorhandene Baume
(Kennzeichnung im zeichnerischen Teil als Pfb) sind zu erhalten und werden angerechnet.
Ein Pflegeschnitt der Obstbaume hat mind. alle 4 Jahre zu erfolgen, Ertragsschnitte sind

auch haufiger mdéglich.

Die Wiesenflachen sind als extensive, krauterreiche Wiese zu entwickeln (Kriuteranteil
mind. 50%, autochthones Saatgut). Die Wiesenmahd erfolgt 1 bis 2 Mal pro Jahr jeweils
nach der Krauterblite, das Mahgut ist zur Aushagerung der Fléche abzurdumen.

Die MaRnahme M 2 ist Teil der CEF-MaRnahmen fiir den Artenschutz.
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MaRnahme 3: Beleuchtung der 6ffentlichen Fliachen

Fur die Beleuchtung der offentlichen Flachen sind umweltvertragliche Leuchtmittel
(Natriumniederdruckgasentladungslampen, Natriumhochdruckgasentladungslampen, LED)
sowie insektendichte Lampengeh&use, die kein Streulicht erzeugen, zu verwenden. Ferner
sind Beleuchtungen auf das Erforderliche zu reduzieren.

MaBnahme 4: Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung darf nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln bzw. Aktivitdtsphase
von Flederm&usen (von 01. November bis 01. Marz) erfolgen.

MaBnahme 5: Niederschlagswasserriickhaltung:

Das anfallende Oberflachen- und Dachwasser ist, getrennt vom Schmutzwasser, in das
geplante Retentionsbecken sudéstlich des Planungsgebietes abzuleiten.

Pflege: Extensive Pflege mit einer Wiesen - Mahd 1 - 2 mal im Jahr. Das M&hgut ist zur
Aushagerung des Standortes abzufahren.

9.2.2. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot 1a (Pfg1a): Anpflanzung von StraBenbdumen in der PlanstraRe A

Die im Plan mit ,Pfg1a“ gekennzeichneten Baume sind geméR der nachstehenden Art und
Qualitdt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.

Abgéangige Bdume missen vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch Neupflanzungen
ersetzt werden.

Die im Plan dargestellten B&dume kénnen zur Sicherung von Ein- und Ausfahrten
straflenparallel um bis zu 5,0m verschoben werden.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 18-20 cm
-Baumart:  Tilia cordata in Sorten (Winterlinde), Prunus avium 'Plena’ (gefilite
Vogelkirsche)

Pflanzgebot 1b (Pfg1b): Anpflanzung von kleinkronigen StraBenbdumen in den

PlanstraRen D, E und F
Die im Plan mit ,Pfg1b" gekennzeichneten Bidume sind gemaR der nachstehenden Art und
Qualitat anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.

Abgangige Baume missen vom jeweiligen Grundstiickseigentimer durch Neupflanzungen
ersetzt werden.

Die im Plan dargesteliten Baume konnen zur Sicherung von Ein- und Ausfahrten
stralRenparallel um bis zu 5,0m verschoben werden.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 16-18 cm
- Baumart: Malus in Sorten (Zierapfel), Pyrus calleryana ,Chanticleer (Wildbirne)

Pflanzgebot 1c (Pfg1c): Anpflanzung von klein- bis mittelkronigen StraRenbdumen in
den Planstrafen B und C

Die im Plan mit ,Pfg1c" gekennzeichneten Bdume sind gemaR der nachstehenden Art und
Qualitat anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.
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Abgéngige Baume miissen vom jeweiligen Grundstickseigentimer durch Neupflanzungen
ersetzt werden.
Die Baume sind den StraBen zugeordnet als Baumreihe in einem Abstand von ca. 1,5m

hinter der jeweiligen Stralengrenze zu pflanzen. Die im Plan dargestellten Baume kénnen
zur Sicherung von Ein- und Ausfahrten straRenparallel um bis zu 5,0m verschoben werden.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 16-18 cm

-Baumart:  Acer platanoides ,Columnare’ (Spitzahorn Sorte ,Columnare’), Acer
platanoides ,Cleevland’ (Spitzahorn Sorte ,Cleevland’), Acer campestre ,Elsrik’

(Feldahorn Sorte ,Elsrik’)

Pflanzgebot 2 (Pfg2): Anpflanzung von StraBRenbdumen entlang der Bietigheimer
Strale

Die im Plan mit ,Pfg2" gekennzeichneten Baume sind gemaR der nachstehenden Art und
Qualitat anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.

Abgéngige Baume miissen vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch Neupflanzungen
ersetzt werden.

Die im Plan dargestellten Bdume konnen stralenparallel um bis zu 5,0m verschoben
werden.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 18 - 20 cm
- Baumart:  Tilia cordata ,Greenspire’ (Winterlinde Sorte ,Greenspire’)

Pflanzgebot 3: Bepflanzung Larmschutzwall

Innerhalb der mit ,Pfg3“ gekennzeichneten Flache sind je 10m? Fldche 2-3 heimische
Straucher der Pflanzenlisten 2 zu pflanzen, pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 4: Bepflanzung Retentionsmulde

Innerhalb der mit Flache zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser
gekennzeichneten Flache (Pflanzgebot 4) sind je angefangene 600m? Flache 5-10 heimische
Stréucher der Pflanzenlisten 2 zu pflanzen, pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Retentionsmulde ist mit gebietsheimischen, autochthonem Saatgut zu begriinen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als PflegemalRnahme ist eine 2-schiirige Mahd, bei der
das Mahdgut abzurdumen ist, durchzufihren.

Pflanzgebot 5: Bepflanzung Erdwall im Ubergang zu den Obstbaumwiesen

Der gemaR MaRnahme 1 zu errichtende Erdwall bzw. die sich ergebende Béschungsflache
ist flachig mit heimischen Strduchern der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen, zu pflegen und

dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 6: Eingriinung zur freien Landschaft

Entlang der Grundsticksgrenzen sind gemaR Planeintrag heimische Straucher der
Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je laufende 10 m Grundstiicksgrenze
sind mindestens 3 Strducher der Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Pflanzgebot 7: Anlage strukturreicher Garten

Innerhalb der privaten Géarten sind mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Flache mit
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens die
Hélfte der Pflanzen ist aus den beigefugten Pflanzlisten 1 bis 3 auszuwahlen. Je
angefangene 300 m? nicht (iberbaubare Grundstiicksfldche ist ein Baum der Pflanzenlisten 1
oder 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.

Die Baume aus den Pflanzgeboten 1b und 1c, sowie die Straucher aus den Pflanzgeboten 5
und 6 werden hierbei angerechnet.

Abgangige Biaume und Straucher miissen vom jeweiligen Grundstiickseigentimer durch
Neupflanzungen ersetzt werden.

9.2.3. Pflanzenbindung § 9(1)25b BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Biume sind dauerhaft
zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch die gleiche Art oder eine Art der
Pflanzenliste 3 zu ersetzen.

9.3. Pflanzenlisten

Anmerkung: Die Auswahl der Laubbaume und Straucher richtet sich nach der Liste
der gebietsheimischen Gehdélze in Baden-Wiirttemberg.

Die Verwendung von klein- und mittelkronigen Sorten der angegebenen Gattungen ist
im Privatgarten sowie in den StraRenbereichen zulassig.

Pflanzliste 1 (Bdume)

Botanische Bezeichnung deutscher Name
Acer campestre Feldahomn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus domestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Gemeine Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
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Pflanzliste 2 (heimische und standortgerechte Straucher)

Botanische Bezeichnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana

deutscher Name
Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselstrauch
Eingriffeliger WeiRdorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhitchen
gewohnlicher Liguster
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Schlehe

Hundsrose

Weinrose

gewohnlicher Schneeball
wolliger Schneeball

Pflanzliste 3 (ortstypische Obstbaumarten)

Apfelsorten:
Hauxapfel
Hé&ckerapfel
Gehrers Rambour
Geisinger Liebling
Bortlinger Weinapfel
Brettacher
Gewdrzluiken
Boskoop

Kirschen:
Hedelfinger Riesen
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Bimensorten:
Alexander Lukas
Néagelesbirne
Palmischbirne
Karcherbirne
Williams Christ

Walnuss::
Nr. 26
Nr. 120
Nr. 139
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9.4. CEF-MaRnahmen auRerhalb des Planbereiches

CEF-Mafnahme 1: Neuanlage Streuobst auf Ackerflichen

Auf den Flurstiicken Nr. 858, 859 und 879 auf der Gemarkung Kieinsachsenheim ist auf ca.
2.290 m? eine Streuobstwiese herzustellen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Ziel ist eine Streuobstwiese mit unterschiedlicher Altersstruktur der Obstbdume.
Ein gewisser Totholzanteil ist erwiinscht.

Je 100 m* Flache ist ein Obsthochstamm - bevorzugt alte, regionale Sorten (Pflanzenliste 3)
- zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Abgéngige Baume sind vom jeweiligen
Grundstuickseigentiimer durch Neupflanzungen sukzessive zu ersetzen. Ein Pflegeschnitt
der Obstbdume hat mind. alle 4 Jahre zu erfolgen, Ertragsschnitte sind auch haufiger
méglich.

Zur Bereitstellung von Totholz in den ersten Jahren nach der Umsetzung der MaRhahme
werden Totholzbdume u.a. im Bebauungsplangebiet gefallt und auf der MaRnahmenflache
aufgestellt.

Die Wiesenflachen sind als extensive, kriuterreiche Wiese zu entwickeln (Krauteranteil
mind. 50%, autochthones Saatgut). Die vorhandene Nutzung (Acker) wird aufgegeben, es
erfolgt eine Einsaat mit gebietsheimischem Saatgut. Die Wiesenmahd erfolgt 1 bis 2 Mal pro
Jahr jeweils nach der Krauterbliite, das Mahgut ist zur Aushagerung der Flache abzurdumen.

CEF-MaBnahme 2: Neupflanzung / Ergdnzungspflanzung Streuobst

Auf dem Flurstiicken Nr. 903 auf der Gemarkung Kleinsachsenheim ist auf ca. 740 m? eine
Streuobstwiese durch Neupflanzung / Erganzungspflanzung herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ziel ist eine Streuobstwiese mit unterschiedlicher Altersstruktur der
Obstbdume. Ein gewisser Totholzanteil ist erwiinscht.

Je 100 m? Flache ist ein Obsthochstamm - bevorzugt alte, regionale Sorten (Pflanzenliste 3)
- zu pflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Baume sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch Neupflanzungen sukzessive zu
ersetzen. Vorhandene Biume sind zu erhalten und werden angerechnet. Ein Pflegeschnitt
der Obstbdume hat mind. alle 4 Jahre zu erfolgen, Ertragsschnitte sind auch haufiger

mdglich.

Zur Bereitstellung von Totholz in den ersten Jahren nach der Umsetzung der MaRnahme
werden Totholzbdume u.a. im Bebauungsplangebiet geféllt und auf der MaRnahmenflache
aufgestellt.

Die Wiesenflachen sind als extensive, krauterreiche Wiese zu entwickeln (Krauteranteil
mind. 50%, autochthones Saatgut). Die Wiesenmahd erfolgt 1 bis 2 Mal pro Jahr jeweils
nach der Kréuterblite, das Mahgut ist zur Aushagerung der Flache abzurdumen.

CEF-MaRBnahme 3: Sicherung und Erhalt von Streuobst

Durch Ausweisung im Flachennutzungsplan der Stadt Sachsenheim werden folgende
Flursticke als zusammenhangender Streuobstkomplex geschutzt. Die Ausweisung erfolgt
als Flache MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

Flurstucke Nr.: 732, 733, 736, 738, 739, 741, 743, 745, 746/1, 746/2, 747, 749, 751, 752,
753, 754, 755, 756, 757, 758, 759, 760, 761, 762, 763, 764, 765, 766, 767, 768, 769, 770,
7711, 771/2, 772, 773, 774, 775, 776, 777, 780 781, 782, 783, 78, 785, 786/1, 786/2 787,
788 und 789.
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CEF-MaRnahme 4 : Anbringen kiinstlicher Nisthilfen

Fur die in Baumhéhlen briittenden Végel werden 8 artspezifisch geeignete Nisthilfen
angebracht. Die Nistk&sten sind an den Biaumen der an das Planungsgebiet angrenzenden
Obstwiesen oder den CEF-MaRnahmenflachen 1 und 2 mit einem Mindestabstand von 50 m
zu Siedlungs- oder Verkehrsflachen anzubringen.

Eine dauerhafte Kontrolle und Betreuung der Késten ist sicher zu stellen.

Die Schaffung von Ersatzbrutstatten tragt dazu bei, dass die Okologische Funktion im
raumlichen Geltungsbereich gewahrt bleibt.

CEF-MaRnahme 5 : Anbringen von Fledermauskiisten

An den Baumen der an das Planungsgebiet angrenzenden Obstwiesen oder den CEF-
MaRnahmenflachen 1 und 2 mit einem Mindestabstand von 50 m zu Siedlungs- oder
Verkehrsflachen 2 Fledermauskasten angebracht.

Eine dauerhafte Kontrolle und Betreuung der Kasten ist sicher zu stellen.

Die Schaffung von Ersatzruhestétten tragt dazu bei. dass die 6kologische Funktion im
raumlichen Geltungsbereich gewahrt bleibt.

9.5. KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Planbereiches

Das weiterhin bestehende Defizit von 33.665 € wird monetar Uber eine bereits realisierte
MaBnahme des Okokontos der Stadt Sachsenheim kompensiert. Die MaRnahme
~Wehrriickbau an der Metter* wird anteilig in Hohe des o.g. Betrags als Kompensation dem
Eingriff durch den Bebauungsplan ,Ost |11 zugeordnet.
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9.6. Uberschligige Kostenermittlung fiir griinordnerische MaRnahmen auf
offentlichen Flachen

Kosten innerhalb des Plangebiets (planintern)

MaBnahme Anzahl EinheitJEinheitspreis Gesamtpreis

StraBenbiume auf 6ffentlicher Flache

(Pfg 1a)

Liefern und Anpflanzen von Einzelbaumen StU
18/20 inkl. Fertigstellungspflege. 3 St. 600,00 € 1.800,00 €]
StraBenbdume auf offentlicher Fliche

(Pfg 1b)

Liefern und Anpflanzen von Einzelbdumen StU
16/18 inkl. Fertigstellungspflege. 3 St. 600,00 € 1.800,00 €

Baumpflanzungen auf dem Lirmschutzwall
(Pfg 2b)

Liefern und Anpflanzen von Einzelbdumen StU
16/18 inkl. Fertigstellungspflege. 10 St. 600,00 € 6.000,00 €
Gehdlzpflanzungen Larmschutzwall
(Pfg2a)

Liefern und Anpflanzen von Strauchern inkl.
Fertigstellungspflege. 1.110 m? 20,00 € 22.200,00 €
Gehélzpflanzungen Retention

(Pfg3)

Liefern und Anpflanzen von Strauchern inkl.
Fertigstellungspflege. 20 m? 20,00 € 400,00 €
Gehdlzpflanzungen Westliche Grenze
(Pfgd / M1)

Liefern und Anpflanzen von Strauchern inkl.
Fertigstellungspflege. 375 m? 20,00 € 7.500,00 €

Ansaat der 6ffentlichen Griinflichen
inkl. Saatgut und Fertigstellungspflege 2615 m? 2,50 € 6.537,50 €]

Anlage Streuobst

(M2)

inkl. Liefern und Anpflanzen von Einzelbdumen
, inkl. Saatgut und inkl. Fertigstellungspflege 1.755 m? 6,50 € 11.407,50 §

[Kosten auf éffentlichen Flichen
planintern (netto) 57.645,00 €
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Kosten auBerhalb des Plangebiets {planextern)

MaB&nahme Anzahl [Einheit |Einheitspreis |Gesamtpreis
CEF 1 Anpflanzung von Streuobst auf Acker 2.290 m? 6,50 € 14.885.00 €
CEF 2 Neupflanzung / Ergénzungspflanzung

Streuobst 740 m? 6,50 € 4.810,00 €
CEF 3 Erhalt von Streuobst Ausweisung FNP, keine direkten Koste

CEF 4 Anbringen von Nisthilfen 8 St. 50,00 € 400,00 €]
CEF 5 Anbringen von Fledermauskisten 2 St. 100,00 € 200,00 €
KompensationsmaBnahme Okokonto

Kosten auf offentlichen Flidchen planextern

netto) 53.960,00 €
Kosten gesamt (netto) -

10. Anhang
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Baume im Baugebiet OST Ill, Stadt Sachsenheim

Pfg 1 StraBenbidume Planstrafe A

125

— Tilia cordata in Sorten, Winterlinde
z.B. 'Greenspire’ Héhe 15-20m, Breite 10-12m
z.B. 'Erecta’ Héhe 18-20m, Breite 8-14m
z.B. ‘Rancho’ Héhe 8-12m, Breite 4- 6m

— Prunus avium 'Plena’, gefullte Vogelkirsche
Héhe 7-12m, Breite 4-6m

Pfg 1b StraBenbdume Planstrafe D, E und F

— Malus in Sorten, Zierapfel
z.B. 'Evereste’ Hohe 4-6m, Breite 3-5m
z.B. 'Butterball’ Héhe 4-6m, Breite 3-5m
z.B. 'John Downie’ Hohe 4-6m, Breite 3-4m
z.B. ’Prof. Sprenger Héhe 4-6m, Breite 3-5m

— Pyrus calleriana 'Chanticleer’, Chin. Wildbirne
Héhe 8-12m, Breite bis 5m

Architekten und Diplomingenicure | Dieter Raichle BDA | DWB | Volker Riif | Manfred Hagelstein SRL | Veit Schmic
Geschaftsfithrer | Dieter Raichle | Manfred Hagelstein | HRB 210361 Stuttgart | Umsatzsteuer [dent Nr. DE 145351823
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Pfg 1¢ StraBenbiume PlanstraBe B und C

- Acer platanoides 'Columnare’, Spitzahorn
Hohe bis 10m, Breite bis 4m

- Acer platanoides 'Cleevland’, Spitzahorn
Héhe bis 15m, Breite bis 4-6m

- Acer campestre 'Elsrik’, Feldahorn
Héhe 6-12m, Breite 4-6m

Pfg 2 StraBenbdume entlang Bietigheimer Strale

- Tilia cordata 'Greenspire’, Winterinde
Hoéhe 15-20m, Breite 10-12m

aufgestellt:
Esslingen, den 04.03.2011
Project GmbH Planungsgesellschaft / es
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