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Kreis: Ludwigsburg ‘
Stadt Sachsenheim
Gemarkung: Kleinsachsenhein

ERLAUTERUNG UND BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "ZEIL II"
gemdB § 9, 6 BBauG

1) BAULANDSITUATION

Die Stadt Sachsenheim hat in den vergangenen Jahren in
der Beschaffung und Bereitstellung von Bauland eine
vordringliche Aufgabe gesehen und war bestrebt, die
starke Nachfrage nach Baugeliinde zu befriedigen,

Ee wurden in den letzten Jahren folgende Bebauungepliine
fiir Vohn- und Industriegeliinde aufgestellt,

Stadtteil GroBsachsenheim

A. Vohngebiet ce./ha noch iliberbaubar
HANFGRABEN to 10 %
BANNHALDE 15 o %
Versch. kleinere Gebiete 8 2 %

B. Industriegebiet
HOLDERBUSCHLE I 4o

A

Stadtteil Kleinsachsenheim

A, VWohngebiet

2BIL I 3 o %
IM HOLDERBUSCH - 3 5 %
BEI DER ALTEN LEIMENGRUBE 4 o %
SPITZACKER und versch, kleinere 2 o % |

Gebiete

B. Gewerbegebiet

Vorhandener Bedarf wurde nach GrofBsachsenheim |
"HOLDERBUSCHLE" verwiesen.




2)

3)

Die Stadt Sachsenheim konnte auBer durch die Aufstellung
der genannten Bebauungspline den Vohnfldchenbedarf

noch durch die ErschlieBung von vorhandenen Bauliicken und
Inanspruchnahme von Randgebieten befriedigen.

Die in den letzten Jahren erschlossenen Baugebiete sind
iiverwiegend iiberbaut; die noch freien Plitze werden von
den Bigentiimern meist aus famillidren oder personlichen
Griinden nicht verkauft.

Die im Ort anstssigen Betriebe heben u.,a., auch durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes "HOLDERBUSCHLE" die
118glichkeit zur Weiterentwicklung erhalten.

Um vorhandenen Daulendbedarf decken zu kdnnen, hat der
Gemeinderat die Aufs®llung des Rebauungsplenes "ZFEIL II"
beschlossen.

Die Gesamtgemeinde Sachsenheim hat z.Z2t. ca. 13 500 Iin-
wohner; davon leben in den Stadtteilen GroB- und Klein-
gachgenheim ca., 9 600 Linwohner. In den letzt genannten
3tadtteilen war in den letzten Jahren ein Tevdlkerungszuwachs
von ca. % pro Jahr zu verzeichnen.

Neeh dem Landesentwicklungsplan soll die Gesamtgemeinde im

Planungszeitraum auf ca. 20 000 Einwohner enwachsen.

Bediirfnis zur Aufstellung des Bebauwungsplanes "ZEIL II"
und Intwicklung der Planung

De die unter 1) genennten Baugebiete {iberwiegend ilberbaut

sind, hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes
wgEIL II" beschlossen, um vorhandenen Baulandbedarf decken

zu kdnnen.

Die Gtadtteile GroBS- und Kleinsschsenheim kdnnen in den
nicheten 5 Jahren von einem Baulandbedarf von ca. 430 WE
ausgehen (9600 : 3% = 288 x 5 J = 1440:3,4).

Im Bebauwungsplan "ZEIL II" sind ca. 1%0 WE in I-II1I geschossiger
Nauweise vorgesehen.

Im Flichennutzungseplan der Stadt Sachgenheim ist das kiinftige
Baugebiet "ZEIL II" als Wohngebiet ausgewiesen, Fr ist von

der DBauleitberatungsstelle beim Reglerungspriisidium auf-

gestellt worden und wird dort z.%2t, - durch die Gemeindezusammen-
schliisse bedingt - neu iiberarbeitet. Der Tehtirdentermin hat
bereits stattgefunden.

ErschlieBungsmeBnahmen

Die #uBere IrschlieBung des geplanten Baugebietes konnte durch
den Anschlul der S3trafe "B" als Wohnsammelstrafe an die
KreiestroBe K 1635 optimal geldst werden. Die spitere Fort-
setzung der StraBe "B" in nérdlicher Richtung (als Kreuzung
mit der StraBe K 1635 ) soll das geplante Baugebiet
"kleinsacheenheim 0ST" an das klassifizierte Stralennetz

_anschlieflien.




4)

L

Zur inneren ErschlieBung dienen die StraBen "B" und "C"
als VWohn-lammelstraBen; sie sind mit insgesanmt 9,25 m
Breite ausreichend ausgewiesen. Alle anderen StraBen sind

reine VohnstrafBen.
Der ErlaB des Innenministeriums vom 15.9,1971 konnte
bezliglich der StraBenbreiten beriicksichtigt werden.

Bs sind c¢a. 17 6ffentliche Parkplitze (ca. 13% von 130 WE)
ausgewicegen (entlang der Strafie "CY4+'B)

Private Park- und Garagenplitze sind als Sammelgaregen
entlang der S5traBe "A" ausgewiesen., AuBlerdem kénnen bei
den im siidlichen und westlichen Gebiet gelegenen Lin- und
Zweifamilienhéusern Garagen- und Stellplidtze in Verbindung
mit den Wohngebiduden errichtet werden,

Zin Kinderspielplatz (Platz Nr. 33) konnte in zentraler

Lage ausgewiesen werden. _

Am Getlichen Rand sind 2ls Ubergang in die freie Landscheft
2 Grinflidchen (Plitze 54 und 575 festgesetzt worden, die
ebenfalls als Erholungsfliiche vor sollem von Hlteren lienschen
in Anspruch genommen werden kdnnen.,

Die IEntsorgung des Gebietes erfolgt im Mischsystem in den
projektierten Haupteammler zur kiinftigen Gemeinschofts=-
kléranlege Bietigheim.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch die vorhandene
gemeindeeigene Wasserversorgung,

Die Zuleitﬁng der elektrischen Fnergie so0ll unterirdisch
erfolzen, IDvtl., notwendige Trafostationen konnen in Verbindung

mit Garagen errichtet werden.

Sauliche Nutzung

Bei der Plenung dee Gebietes "ZFEIL II" standen folgende
Xriterien im Vordergrund:

1. Das Lchema der vorhandenen Bebauung "ZEIL I" konnte

auf kelnen Fell fortgesetzt bzw. wiederholt werden,

2. Im Sliden des Gebletes wird spiter dasg Baugebiet
"Kleinsacheenheim OST" mit zum Teil hochgezonten
Gebduden liberbaut., Die Bauformen des Cebietes "7EIT, It
sollten sich daher deutlich abheben.

3. Der Ubergeng in die freie Landschaft sollte durch grifere
Grundstiicke= unil Griinflichen aufgelockert werden.

4. Das zunm AnschluB des Strafennetzes notwendige Kreuzunse-
bauwerk soll auBerdem die bis jetzt bestehende AnschluB-
mdglichkelt des Gebietes "ZEIL I" verbessern,




5)

6)

Dei der Aufstellung des Entwurfs wurde versucht, diesen
Winschen Rechnung zu tragen.

Im nord-wegtlichen Gebietsteil sind I-geschossige Bungalows
in Reihenbauweise vorgesehen (P1. 1 - 19),

Auf den Plétzen 28 - 32 wurde die Mglichkeit geschaffen,
ITI - IIIgeschossige llehrfamilienhiuser zu errichten

In beiden Planungsabschnitten sollen die notwendigen Garagen
als Sammelgaragen entlang der StraBe "A" gebaut werden.

Die ilibrigen Planungsflichen werden in der bisher iiblichen
Welse Uberbaut, um privaten Bauwilligen die !'dglichkeit zu
geben, ihre Vorstellungen zu realisieren.

In gesamten Planungsgebiet sind nur Flachdicher zugelassen,
Diese Festsetzung wurde insbesondere deshalbd getroffen,
un jedem Bewohner den freien Blick nach Siiden zu ermdglichen

Lirm- und Umweltschutz

Um Lérmbelédstigungen, die durch diex 16%5 entetehen kbnnen,
abzuschwichen, ist entlang dieser StraBé ein Lirmechutzwall
aufzuschilitten.

Durch die Anordnung von §ammelgaragen entlang der TrschlieBungse
straBe "A" kénnen mdgliche Auswirkungen des Liirmschutz-Velles
auf das Landschaftsbild erheblich abgemildert werden (sh. bei-
gefligte Querschnitte)

Planungsstatistik

GroBe des Umlegungsgebietes Bruttofliiche ca. 5,6 ha

GroBe des Umlegungsgebietee Nettofliiche ca, 4,0 ha

Zahl der neuen Vohneinheiten - 1%0 x 3,4 = 442 Einw,
Bruttowohnungsdichte - 79 Einw. /ha
Nettowohnungsdichte - 110 Einw, /he
Verkehrsfléichen - 1,26 ha
Uffentliche Griinfléchen 0,glha
Ausgewiesene Garagen oder 13
otellplitze

(Weitere Stellplitze mdglich auf den privaten Grundstiicken)



7) Kostenschitzung

8)

Anerkannt:
sachsenheim, den 27.6. 14

Die Durchfilhrung des vorliegenden Bebauungsplanes verursacht
folgende Kosten: '

Wasserver=
: Strafenbau Entwisserung gorgun

StraBen  Liinge 300 DM/1fm 200 Di/1fm 150 Dii/1fm
L 280 m
npw 220 m
ngn 280 m
!'D" 90 m
"E“ 40 m
"'F" 60 m

870 m 261 000,=- 174 000y== 130 500y==

150 Di/1fm 200 DI/1fm 150 I81/1fm

Fullwere Linge 3tralenbau Tntwiaserung Vagservers,

550 m 82 500y== 110 000 ;== 82 500 y==

1420 m 343 5004-= 284 000,-- 2130000, ==

Gesamtsumme 840 500y==

10 % Unvorhergesehen. _84 050,-=

Aufrundung 25 4504~
SUMME ce. 950 000 y==
Eﬂﬁﬂﬂ:::::ﬂﬂﬂ::::ﬂ::::ﬂ:::::ﬂ:::‘.

Bodenordnende !lalnahmen

Um die nach dem Bebauungsplan notwendigen Grundstilcksformen zZu
erhalteh, wird eine freiwillige Umlegung durchgefiihrt. Umlegungs=-
triiger ist die Stadt Sachsenheim. Der Flidchenabzug wurde vom
Gemeinderet auf 30 9% festgesetzt. Die beteiligten Grundstiicks.,
eigentiimer haben dem vorliegenden Entwurf zugestimmt, Einzcl-
heiten der Umlegung werden in dem notwendigen Unlegungevertrag
festgesetzt werden.

Aufgestellt:

Schwajkheim, den

™ 20. 4y1i 1973




