TEIL Il: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)
i.d.F.vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009

Mit In-Kraft-Treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich bisher moglicherwiese auf
anderer Rechtsgrundlage vorhandene ortliche Bauvorschriften auRer Kraft.

Es wird Folgendes festgesetzt:

1.2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Lageplan als Teil dieser
Satzung.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan rot gestrichelt umrandet.

1.3 Ortliche Bauvorschriften  (Gestaltungsvorschriften § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1)1 LBO)
1.1 Fassadengestaltung
Die Fassadengestaltung der Gebdude darf nur in Putz, Holz und mineralischen Werkstoffplatten
ausgefiihrt werden. Ausnahmsweise diirfen Wandelemente in untergeordnetem Umfang auch in
anderen Materialien ausgefiihrt werden.
Grolflachige reflektierende Strukturen sind nicht zulassig.
Grelle Farben, glanzende und spiegelnde Oberflachen sind nicht zulassig.
Aneinander gebaute Gebdude und/oder Hausgruppen sind hinsichtlich der Materialwahl
einheitlich zu gestalten.

Auf die umgebenden Geb&dudestrukturen ist bei der Gliederung der Fassaden Riicksicht zu nehmen.

Die baulichen Anlagen sind so zu gliedern, dass nach auBen ein moglichst kleinteiliger Eindruck von
unterschiedlichen Gebduden entsteht, wie er ortstypisch ist.

Dazu sind Vor- und Rickspriinge von min. 1m Tiefe und einem maximalen Abstand von 12m in der
Sichtlinie zu erzeugen.

Runde oder gewdlbte Fassadenformen dirfen nur in untergeordneten Bauelementen (Eingang /
Treppenanlagen) vorgesehen werden. Diese sind an Hauptrichtungswechseln (AuRenecken) unzulassig.

Turmbildungen, auch bei Aufziigen, sind nicht zulassig.
Vertikale Glasgliederungen sind nicht zulassig.

2. Dachgestaltung (s 74(1)1 LBO)
2.1 Dachneigungen
Es sind als Hauptdacher Steildacher mit einer Dachneigung zwischen 38 und 45 Grad
vorzusehen. Die Firstausrichtung ist dem Planteil zu entnehmen.
In untergeordneten Gliederungselementen kdnnen begriinte Flachdacher vorgesehen werden.

2.2 Dachformen
Dachterrassen sind in die Dacher als Loggien zu integrieren. Bei Erreichen der maximalen
Baudichte wird zusatzliche Flache versiegelt. Hierfiir sind im Bereich der neu zu errichtenden
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Gebdude deshalb begriinte Dacher nachzuweisen. Die Substratstarke muss mindestens 25cm
betragen.

2.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zulassig.

2.4. Dachmaterial
Es sind Dachziegel in gemischter Farbgebung in RAL 3005, 3007, 3009, 3011, 8016, 8017 und
8019 zulassig.
Die abgesetzten Gebdudegliederungen aus Ziff. Il (3) 1.1. sind jeweils mit einer anderen Farbe
zu versehen.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der Einfriedungen
(§ 74(1)3 LBO)
3.1 Unbebaute Flachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der
Gebdude innerhalb der Baugrundstiicke erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen. Wege,
Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie in Splitt verlegte
Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kiesflaichen, Schotterrasen etc.
herzustellen. Auf eine Ausfiihrung von wasserdurchlassigen Beldgen kann verzichtet werden,
wenn die befestigten Flachen in eine Rasen- oder sonstige Vegetationsfliche innerhalb des
Grundstiicks entwdssern.

Freistehende Solaranlagen sind unzulassig.

3.2 Gestaltung der Miillbehélteraufstellflichen
Miullaufstellflaichen sind mit einem zu begriinenden Rankgeriist, welches mindestens 50%
der ausgewiesenen Flache Gberdeckt, zu versehen.

3.3 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Strauchern gemafl Pflanzliste 2 — auch mit darin
eingezogenen Maschen- oder Kniipfdraht bis max. 1,0 m Héhe — zulassig.
Tote Einfriedungen sind bis max. 2,00 m zulassig.
Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht zuldssig.
Holzzaune dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.
Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Maschendrahtzaune nur dann zuldssig, wenn sie in
Hecken eingebunden sind.
Betonmauern und Betonstiitzelemente sind dauerhaft flachig zu begrinen.

3.4 Stutzmauern
Stitzmauern sind Mauern, die keinem anderen Zweck als der Hangsicherung dienen.
Sichtbare Stiitzmauern sollen moglichst als Trockenmauern ausgefiihrt werden.
Gehen diese Mauern in Konstruktionswande der baulichen Anlagen lber so sind diese artgleich
zu verblenden.

3.5. AulRenantennen (§ 74(1)4 LBO)
Parabolantennen sind nicht zulassig.
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3.6. Freileitungen (§ 74(1)5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

4. Werbeanlagen §74 (1) Nr. 2 LBO
Werbeanlagen, mit Ausnahme der Gasthof-/ Hotelbeschilderung, sind im gesamten Geltungsbereich

unzulassig.

5. Stellplatze § 74 (1) Nr. 3 LBO
Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und zu

pflegen. Die Befestigungen der Parkplatzflaichen sind, um die Flachenversiegelung zu reduzieren,
wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Rasenpflaster). Stellplatzflachen, Abfallboxen etc. sind durch geeignete

Bepflanzungen einzugriinen.
Die Anzahl der notwendigen Stellplatze orientiert sich an der VwV Stellplatze und wird im nachfolgenden

Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
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